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Resume: El objetivo del articulo es construir indices de vivienda para asentamientos

informales de dos ciudades latinoamericanas con mayor pobreza y
desigualdad ubicadas en areas limitrofes: la localidad de ciudad Bolivar
y Soacha (Colombia), y la zona metropolitana de Oaxaca (México). La
finalidad es analizar aspectos de calidad, su dimensién, los servicios
y el régimen; para ello se realiz6 un estudio cuantitativo de las carac-
teristicas de los lugares de habitacidn y de sus entornos. Asimismo,
se aplico la técnica estadistica de analisis factorial para construir los
indices de la calidad de vivienda, y la técnica de regresiéon de minimos
cuadrados ordinarios para conocer la correlacion entre los indices y sus
variables. Los resultados evidencian que los habitantes son generadores
de estrategias para acceder a una vida digna dentro de sus posibilidades.
En consecuencia, se propicia el crecimiento demografico acelerado y la
migracion del campo a la ciudad en la bisqueda de mejores oportuni-
dades de ingreso. Esto se confirma por los indices obtenidos y por las
regresiones con las variables. Se concluye que la calidad de la vivienda
en dichos asentamientos esta determinada por sus condiciones internas
y por las condiciones de la poblacion, de localizacion (zonas de riesgo) y
de acceso a servicios, equipamientos e infraestructuras.

Palabras clave: asentamientos informales, Colombia, México, calidad de la vivienda
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Absctract: The objective of the article is to build housing indices for informal settle-
ments in two Latin American cities with greater poverty and inequality
located in bordering areas: the town of Bolivar and Soacha (Colombia)
and the metropolitan area of Oaxaca (Mexico). The purpose is to an-
alyze aspects like quality, its dimension, the services, and the regime.
For this purpose, a quantitative study of the characteristics of the living
places and their environments was carried out. Likewise, the statistical
technique of factor analysis was applied to construct the housing quality
indices, and the ordinary least squares regression technique was applied
to determine the correlation between the indices and their variables.
The results show that the inhabitants are generators of strategies to
access a dignified life within their possibilities. Consequently, acceler-
ated demographic growth and migration from the countryside to the
city are encouraged in the search for better income opportunities. That
is confirmed by the indices obtained and by the regressions with the
variables. It is concluded that the quality of housing in these settlements
is determined by its internal conditions and by the conditions of the
population, location (risk areas) and access to services, equipment,
and infrastructure.

Keywords: settlement, Colombia, Mexico, housing quality
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Introduccion

ANO 26 -

VOL. 26 -

Las ciudades latinoamericanas se han caracterizado por contar con asentamien-
tos informales. Estos inician en la primera mitad del siglo xx en las periferias
urbanas y poseen escasa calidad de bienes y servicios publicos. Ello se refleja en
el acceso precario a una vivienda digna. En 2016, el Programa de las Naciones
Unidas para los Asentamientos Humanos (oONu-Habitat, 2016) estim6 que habia
alrededor de 924 millones de personas viviendo en asentamientos informales o
barrios marginales en el mundo, cifra que representa el 31.6% de la poblacion
urbana mundial.

En América Latina, estos asentamientos surgieron entre 1950 y 1970. Se
caracterizaban por situarse en la periferia urbana como resultado de la migracién
campo-ciudad (Bdhr y Mertins, 1983). Actualmente, se han modificado estos
patrones, y se ha dado paso a una migracién asociada a movimientos inter e
intraurbanos, donde el nimero de personas que viven en barrios marginales
aumento de 689 millones, en 1990, a 880 millones en 2014 (oNu-Habitat, 2016).

El desarrollo urbano y la transformacién de una ciudad es el resultado de
procesos complejos sociales, econdmicos, territoriales y ambientales que juntos
convergen en un tiempo y espacio determinados. Por ello, la urbanizacién de
cada pais, desde hace mas de un siglo, pasa por una transicién de una economia
agricola a otra donde predominan actividades industriales y comerciales, resul-
tando en un proceso tecnoldgico.

Este cambio de la economia moderna se ha realizado con costos sociales.
En consecuencia, se han creado disparidades regionales y movimientos de la
poblacion del campo a la ciudad y de la ciudad hacia la periferia (Topalov, 1984;
Polese, 1998), donde se ha ubicado a personas con mayor rezago social y pobreza.

La poblacién rural que abandond la agricultura de subsistencia y se trasladé a
los congestionados centros urbanos (migracién campo-ciudad) tuvo que elegir una
residencia. De tal forma, se enfrentaron a un conjunto complejo de decisiones.
Aunque existen tres factores aplicables a paises industrializados: accesibilidad,
espacio y servicios ambientales (Fujita, 1989), esto es s6lo para paises ricos con
capacidad de elegir dichos elementos.

Lo anterior se ha reproducido como un modelo a nivel mundial. Es decir,
mientras se genere desarrollo econémico en una ciudad o pais existira atracciéon
de la poblacién rural (en mayor medida con ingresos bajos e indices de pobreza
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elevados) hacia la ciudad, creando el fendmeno del crecimiento urbano anarquico
(Monreal, 1996).

Este crecimiento demografico acelerado, demandante de vivienda, servicios,
equipamiento e infraestructura, genera una movilidad residencial en busca de
mejorar la calidad de vida. Asi, los nuevos pobladores y migrantes satisfacen estas
necesidades en los asentamientos irregulares carentes de planeacion, vulnerables,
sin servicios y sin calidad (Villalvazo, Corona y Garcia, 2002); peculiaridad de
los paises en desarrollo.

La unica opcién de las urbanitas pobres son los asentamientos irregulares;
por lo tanto, estos espacios vienen a ser el alivio para la ineficiencia de las poli-
ticas publicas de vivienda, de economia y de escasez de empleo (Reyes, 1999).
Aunque los asentamientos irregulares reflejan el crecimiento de la ciudad y un
proceso de urbanizacién acelerado, la falta de planeacion lleva a un sin fin de
problemas urbanos, politicos, sociales y ambientales (Kellett y Napier, 1995;
Frediani, 2007).

La informalidad en las ciudades

En las ciudades latinoamericanas, la poblacién que vive en la informalidad se
relaciona con la pobreza, la desigualdad y la discriminacion. En Colombia, la
mayor produccién de lotes informales data de los afios 50; en los afios 70 ya
habitaban en ellos el 54% de la poblacién, y para 2007 el 67% vivia en algun tipo
de informalidad (Camargo y Hurtado, 2012). En 2020 en la ciudad de Bogota
se contaba con un total de 26000 viviendas de este tipo (Banca & Economia,
2022). En México, en 2016, existian 1124 asentamientos irregulares, y en 2020
ya habia 7770 donde se alcanzaba los 779 800 lotes (INEGI, 2021).

La distribucién del ingreso y de la riqueza en Colombia no mejor6 durante el
periodo 2010-2015. El coeficiente de Gini en el afio 2010 fue de 0.56 y en 2015
lleg6 a 0.52 mostrando un ingreso concentrado (Banco de la Reptiblica, 2022).
En cuanto a la desigualdad, se registré 0.46 en 2014 y para 2015 fue de 0.45
(Departamento Administrativo Nacional de Estadistica, 2017).

En 2020 la pobreza monetaria fue de 42.5% y la pobreza monetaria extrema
fue 15.1% en el total nacional. Esto significa una amplia desigualdad en la con-
centracion de la riqueza, especialmente en la propiedad rural, la cual evidencia
que en el 20% de los Municipios del pais el coeficiente de Gini es superior a 0.80.

En México, las condiciones de desigualdad no son mejores, ya que el indice
de Gini para el afio 2006 fue de 0.516; en 2008, de 0.528; en 2010, de 0.509;
y para 2012, de 0.498. (Sedesol, 2015). Asimismo, la poblacion en situacién de
pobreza multidimensional crecié de 52.8 a 53.3 millones de personas entre 2010
y 2012, y para 2014 lleg6 a 55.3 millones (Coneval, 2017). En tanto, el porcentaje
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de pobreza extrema present6 un incremento de 7.0% a 8.5% entre 2018 y 2020
(Coneval, 2021). Ello muestra que la desigualdad permanece en situaciones
contrastantes y en desequilibrios evidentes no sélo a nivel socioeconémico.

A pesar de la incorporacion del discurso de la planificacién participativa y
la universalizacion del derecho a la ciudad, promulgado por las Naciones Unidas
en 2015 (oNu-Habitat, 2020), atn persisten problemas complejos en el marco
de las transformaciones de los estados latinoamericanos como el derecho a una
vivienda digna, el habitat sostenible y los patrones de sociabilidad. Estos dltimos
son el génesis que articula el espacio social con el fisico, cuya estructura depende
en gran medida de la organizacidn general de la ciudad ( oNnu-Habitat, 2019).

En este sentido, la poblacién que se encuentra en condiciones de hacinamien-
to, de falta de proteccién juridica y de seguridad fisica y de exposicion al riesgo
ambiental deben generar estrategias para sobrevivir no sélo a los problemas de
vivienda, sino a los de ingresos; sobre todo en los sectores de escasos recursos sin
posibilidad de acceso legal al suelo, a la oferta existente de bienes y de servicios
publicos y a una economia formal.

Ante ello, en los dos paises se ha reconocido el derecho a la vivienda digna
como responsabilidad de las autoridades gubernamentales. Sin embargo, la
informalidad aun sigue resultando determinante como estrategia individual
de acceso a “un techo”. La garantia de acceso a la vivienda digna se enmarca
dentro del articulo 51 de la Constituciéon Politica de Colombia (1991) que, en la
actualidad, se ha erigido como un derecho fundamental a pesar de pertenecer a
los derechos econémicos, sociales y culturales.

En el articulo 4° de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos
se menciona que “toda familia tiene el derecho de una vivienda digna y decorosa
y esta se lograra a través de la Ley” (Diario Oficial de la Federacién, 2021). Para
ello, se deben tener disposiciones de orden ptiblico e interés social que tienen por
objeto establecer y regular la politica nacional, los programas, los instrumentos
y apoyos para todas las familias.

La calidad de la vivienda digna

ANO 26 -

VOL. 26 -

El derecho a una vivienda digna y de calidad no sélo consiste en el otorgamiento
de un lugar habitable o de un bien material, sino que se encuentra intimamente
ligado al amparo de otras prerrogativas fundamentales como la igualdad, la
dignidad, la salud, la intimidad, el desarrollo de la personalidad, la educacion, la
salvaguarda de menores y adultos mayores, etcétera. Adicionalmente, el acceso
a un espacio habitable es primordial en la calidad de vida de los hogares por su
significacién en las sociedades periféricas (Gazmuri, 2013).

Morales y Arias (2005) sefialan que este tipo de vivienda determina los
niveles de vida de las personas, pues se asocia con la medicién del bienestar que
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se produce en los hogares. De este modo, se forma el criterio para una calidad
aceptable considerando el material que poseen los pisos, las paredes, y el abas-
tecimiento de servicios.

Ceballos (2006) se basa en la preferencia de materiales y en el crecimiento
urbano que se genere alrededor; asi se manifiesta proteccion para sus ocupantes.
No obstante, destaca problemas de hacinamiento que afectan las condiciones de
habitabilidad. Ramirez (2020) plantea que la calidad de la vivienda es generadora
de comodidad hacia los residentes. Ello se explica a través de las condiciones con-
textuales como el entorno social, econdmico, y la adecuacién de sus habitantes.

Para el Coneval (2022) se relaciona con los espacios, y se mide a través de
los aspectos de los materiales de construccién con los que cuenta (piso firme de
concreto, techos de losa, muros de material rigido, y que el nimero de personas
por cuarto sea menor a 2.5); lo que permitird que aumente el desarrollo de
capacidades individuales y colectivas.

Es importante destacar que la calidad de la vivienda es inherente al hébitat,
definido como “el conjunto de elementos naturales y artificiales que componen
el entorno o medio ambiente en que se desarrolla la vida individual, familiar y
social, y que concreta la forma en que los seres humanos estan sobre la tierra”
(Ramirez, 2008, p. 83). La unidad habitacional puede brindar satisfaccién a partir
de los materiales y servicios; sin embargo, no son suficientes debido a la relacién
entre los elementos naturales y artificiales con que interactua el individuo.

Por su parte, Torres y Vargas (2009) asocian la vivienda con el habitat en el
ambito social, ya que se posiciona en la ciudad. Esto determina a las personas y
a sus generaciones, y las motiva a progresar colectivamente con la finalidad de
desarrollar una vida plena. Echeverria et al. (2009) plantean que el concepto de
habitat parte de cuatro elementos: territorio, espacio, ambiente y vivienda. En
la misma linea, Orozco y Guzman (2015) destacan la vivienda como el elemento
que conforma el “habitat”, y lo relacionan con el derecho a un hogar digno, a un
urbanismo incluyente y a un medio ambiente saludable.

En este contexto, se considera que la vivienda convertida en un hecho fisico
espacial no garantiza las condiciones para generar comodidad, sino que debe
contar con criterios de habitabilidad con el propdsito de producir la relacion entre
espacio y territorio: debe interactuar en una sociedad y tiempo determinados
satisfaciendo las condiciones de sus habitantes.

De este modo, se entendera la calidad de la vivienda como un generador
optimo de bienestar cuando cumpla con seguridad, con servicios suficientes, y
al propiciar habitabilidad. Asimismo, debe posibilitar la obtencién y el acceso a
otros servicios publicos, a mejores condiciones de cohesion social con el paso del
tiempo y al disfrute de la ciudad (Kumar, 2021).

El articulo presenta un analisis de los indices de la vivienda a través de los
ambitos de calidad, dimension, servicios y régimen de la propiedad. A partir de
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ahi se espera entender el alcance del ejercicio del derecho a una vivienda digna,
en asentamientos informales, al que no se ha logrado acceder debidamente por
los mecanismos establecidos de servicios bdsicos. La estructura del indice de
vivienda explicard el problema actual en el que se desenvuelven los habitantes,
determinado por sus bajos ingresos y por su vulnerabilidad? al estar expuestos a
diversos cambios (Programa de las Naciones Unidas para el Desarrollo, 2014).

Metodologia

ANO 26 -

VOL. 26 -

La presente investigacion tiene como unidad de andlisis las viviendas de los
asentamientos informales en la localidad de Ciudad Bolivar (cBOL), perteneciente
al municipio de Soacha (scH), en la periferia de la zona urbana de Bogota D.C.
Colombia. El segundo caso son cuatro asentamientos que se localizan al noroeste
de la ciudad de Oaxaca de Juarez (coAx), y cuatro asentamientos ubicados en el
sur del municipio de Zaachila (MzAcH), ambos dentro de la Zona Metropolitana
de Oaxaca (zmo).

El andlisis tiene un enfoque cuantitativo. Se partio de la consolidacién de una
base de datos para integrar, en primer lugar, la construccion del indice de vivienda
(1v) y de la calidad de la vivienda (1cv) que incluye las variables relacionadas
con los materiales de construccion del techo (MAT TECHO), piso (MAT_ PISO) y
paredes (MAT PAREDES). En segundo lugar, se encuentra el indice de la dimensién
de la vivienda (ipv) que incluye las variables del terreno en metros cuadrados
(DIM_TERR_M2) y el nimero de cuartos (NO_CUARTOS).

Después, el indice de servicios de la vivienda (1sv) refiere los elementos rela-
cionados con el servicio de drenaje (SERV_DREN): fosa séptica (SERV_Fs) y letrina
(SERV_LET), con el servicio de luz (SERV_LUZ), y con los servicios de agua potable
(SERV_AP), pozo de agua (SERV_PA) y recoleccidn de agua de lluvia (SERV_ALL).
Finalmente, el indice de arribo y régimen de la vivienda (1ArRv) lo integran varia-
bles que corresponden al afio de arribo a la colonia (ANAR _coL), y el régimen de
la propiedad como lo es la propia (RP_PROPIA), en renta (RP_RENTA) o prestada
(RP_PREST).

Los datos para los asentamientos en Bogota se obtuvieron a partir de en-
cuestas aplicadas por la fundacién TECHO-Colombia®: Organizacién de la Sociedad
Civil (osc), presente en 19 paises de América Latina, que contribuye a superar
la situacion de pobreza en que viven millones de personas en asentamientos
informales a través de la accion conjunta de sus habitantes y jévenes voluntarios.

Para el caso de México se recurrio a la encuesta de Matriz de Contabilidad
Social (mcs), disefiada por Yunez-Naude y Taylor (1999), adaptada para zonas

2 Lavulnerabilidad humana es la posibilidad de deteriorar los logros del &mbito del desarrollo humano y su

sostenibilidad en el futuro.

El trabajo de TECHO se basa en generar un vinculo entre el voluntariado y la comunidad de un asenta-
miento, quienes trabajan en conjuntamente para generar soluciones concretas que permitan mejorar las
condiciones de vida de esta comunidad.
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urbanas por Reyes, Gijon y Cruz (2015). Ambas encuestas fueron aplicadas en
2017; el tamafio de la muestra fue de 130 hogares tanto para Bogota-Colombia
como para México con un total de 260 cuestionarios. Esta cifra cuample con el tamafio
minimo de una muestra para poblaciones grandes (n > 100) (Sudman, 1983).

Estructura de la encuesta

Las encuestas son diferentes en los items que las componen, pero las secciones
relacionadas a la vivienda son muy similares. Las variables son aceptables para
ambos casos de estudio, y estas son: a) localizacién, b) informacién general de los
voluntarios y el encuestado, c) antecedentes, d) caracteristicas socioecondmicas
del hogar; e) servicios basicos de la vivienda, f) caracteristicas de la vivienda
actual, g) datos de las personas que habitan la vivienda y h) comentarios adicio-
nales y observaciones.

Las encuestas tienen validez por contener similitud en preguntas, pero el

lenguaje coloquial es diferente de acuerdo con el pais en que se aplicé. La infor-
macion recabada es idéntica y permite construir los cuatro indices en los estudios
de caso. Se utilizaron las variables de calidad del material en la vivienda de piso,
muro y techos, sus dimensiones, los servicios y el régimen de propiedad.
Con base en Rossi, Wright y Anderson (1983), el total fue dividido en dos mues-
tras del 50% (65 hogares de cada sector) y, a su vez, en 15 hogares por colonia
antigua, y en 20 para las colonias de nueva creacién o en desarrollo (apenas
habitadas y con déficit de infraestructura y equipamiento) con el propdsito de
asignarles cuotas mayores para reducir el efecto de un error estandar.

Construccién de indices de la vivienda para
asentamientos informales de México y Colombia

Se utilizé el método de anadlisis factorial para realizar el indice a través de una
conversion. Se redujo un numero relativamente grande de variables observables a
un numero minimo de ellas; por tanto, los indices contienen solamente variables
correlacionadas entre si, y equivalentes estadisticamente a las originales (Norusis,
1994; Johnson y Wichern, 2007; Kaiser, 1974).

Continuamente, la matriz de correlaciones especifica una condicion estadis-
tica de la prueba de esfericidad de Bartlett que debe ser significativa (p < 0.05).
Las correlaciones parciales de las variables deben ser por pares y cercanas a 0.
Esto significa que el estadistico de adecuacién muestral (kM0) debe ser = 0.5.
Sumado a esto, el cuadrado del coeficiente de correlacién denominado comu-
nalidades debe ser > 0.5.

En el procedimiento de construccion de una variable latente, segiin No-
rusis (1994), destacé lo siguiente: las variables observables del constructo se
normalizan, y se extraen las variables resumen por el método de componentes
principales, las cuales deben estar altamente correlacionadas entre si. Al retomar
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mads de una variable latente de un constructo es necesario rotar la matriz de
cargas factoriales para permitir su interpretacién mediante el Método Varimax
que utiliza normalizacién (Johnson y Wichern, 2007). Una vez seleccionadas las
variables latentes, se procede al calculo de sus puntuaciones mediante el método
de regresion.

Obtenidos los IV (indice de calidad, de dimension, de servicios, y de arribo y
régimen de la vivienda), los criterios para seleccionar las ecuaciones de regresion, de
acuerdo con Norusis (1993) y con Gujarati y Porter (2010), exponen lo siguiente:

1. El coeficiente de determinacion multiple, la R2 y la R2 corregida (R2corr)
deben ser > 0.50.

2. El estadistico F del andlisis de varianza (ANvA) debe ser significativo (p <0.01).

3. Todas las variables independientes, incluyendo el término constante de las
ecuaciones, deben ser significativas (p < 0.05) de acuerdo con la prueba t.

4. Todas las variables independientes no deben presentar problemas de multico-
linealidad o tener un grado de multicolinealidad aceptable, esto es: el indice
de condicién (1c) y el factor de inflacién de la varianza (viF) deben ser < 10.

5. Las variables independientes de la ecuacion de regresién seleccionada de-
ben ser relevantes. Ademds de cumplir con los criterios anteriores, deben
contribuir con varios puntos porcentuales al valor del grado de explicacién
(R2x100).

Contexto urbano-regional del area de estudio

ANO 26 -

La ciudad de Bogota D.C. es la capital de la Republica de Colombia, y se ubica
al centro del pais. En 2018 registraba un area total de 163 635 hectdreas, de
las cuales 37 972 son de suelo urbano (23.20%), 122 687 de suelo rural (75%)
y 2974 corresponden a suelo de expansién (1.8%) (Alcaldia de Bogotd, 2019).
Asi, CBOL ocupa un 4rea total de 12 998.77 hectareas, con suelo rural de 5.574
has, dreas protegidas de 3.982 has y suelo urbano de 3.238 has. Por su parte,
SCH, municipio del departamento de Cundinamarca, tiene una extension total
de 184.45 km2, con una extensién de drea urbana de 19 km2 y de area rural de
165.45 km2. En ambas comunidades atin predomina el uso del suelo rural (figura
1) (Salamanca, 2012; Burgos, 2016; Torres y Zarabanda, 2019).
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Figura 1. Ubicacion de los asentamientos informales de Ciudad Bolivar (Bogota)
y Soacha (Cundinamarca) en Colombia
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Fuente: elaboracion propia con apoyo del software ArcMAP-ArcGIS Desktop 10.3, a partir de datos del

Departamento Administrativo Nacional de Estadistica (2018).

Bogota es una entidad territorial de primer orden constituida por 20 localida-
des. Tiene las atribuciones administrativas de un Distrito Capital con un Estatuto
Orgdnico propio desde 1993 (Torres et al., 2013). Es necesario sefialar que no
tiene una zona o drea metropolitana constituida formalmente en el marco de los
esquemas asociativos establecidos en la Ley 1454 de 2011. Por consiguiente, en
este articulo se hara referencia a SCH como un municipio que hace parte de la
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region metropolitana de Bogota,* el cual estd conurbado fisica y funcionalmente
con la ciudad.

En México, el drea de estudio se ubica en el estado de Oaxaca: compuesta por
570 municipios, y localizada en el sur de México, colinda al norte con Veracruz y al
oeste con Guerrero. Se retomaron los asentamientos de la periferia del municipio
de Oaxaca de Judrez (capital de la entidad) y de Villa de Zaachila.

Figura 2. Ubicacion de los asentamientos informales ubicados al noroeste y sur
de la Zona Metropolitana de la ciudad de Oaxaca-México
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Fuente: elaboracion propia con apoyo del software ArcMAP-ArcGIS Desktop 10.3, a partir de datos

del INEGI (2019)

4 Solo hasta el afio 2022 se aprobd la Ley 2199 que tiene por objeto adoptar, definir y reglamentar el fun-
cionamiento de la Regién Metropolitana Bogotd—Cundinamarca. Sin embargo, atin no se inicia el proceso
de asociaciéon de los municipios a dicha figura
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La poblacidn total de la entidad es de 4’132 148 habitantes distribuidos en
una extension de 93757.6 km2. La poblacion se concentra en las zonas urbanas
(55.7% de sus habitantes), cuya tendencia es continuar creciendo con la urbaniza-
cion. La Zona Conurbada de Oaxaca estd integrada por 23 municipios (Gobierno
del Estado de Oaxaca, 2022). Para la investigacién se retomaron solamente a
Oaxaca de Juarez y Villa de Zaachila.

Resultados

Indices de la vivienda en México y Colombia

Una vez realizado el anadlisis de datos, se integraron y se generaron los cuatro
indices de la vivienda. En la tabla 1 los indices se calcularon para cada pais,
México (MEX) y Colombia (coL), y se verifico que se cumpliera con el estadistico
KMO > 0.5. De igual forma, se identificaron los valores promedios de comuna-
lidades y componentes. Ello indicé que cada indice es un solo factor y que su
varianza explicada en su gran mayoria es > 50%.

Tabla 1. Analisis factorial para los indices de la vivienda en México y Colombia, 2017

. . Estadistico Valores promedios )
fndice Variables Estadistico de 1a prueba Varianza
latentes KMO > 0.5 P < Comunalidades Componentes explicada (%)
de Bartlett®

> 0.5 > 0.5

ICV_MEX MAT_TECHO 0.772 0.878
MAT_PARED 0.602 104.794%* 0.771 0.878 65.055

MAT_PISO 0.501 0.639

ICV_COL MAT_TECHO 0.513 0.559
MAT_PARED 0.570 49.354*** 0.660 0.813 55.799

MAT_PISO 0.701 -0.837

IDV_MEX NUM_ CUARTOS 0.500 0.624 0.790
- - 8.044** 62.363

DIM_TERR_M2 0.624 0.790

0.500 0.544 0.738
IDV_COL NUM_ CUARTOS 9.880* o

DIM_TERR M2 0.544 -0.738

ISV_MEX SERV_AGUA 0.618 0.786
SERV_DRENAJE 0.525 14.223** 0.510 0.641 45.375

SERV_LUZ 0.533 0.577

ISV_COL SERV_AGUA 0.581 0.762
SERV_DRENAJE 0.506 19.096*** 0.668 0.817 46.375

SERV_LUZ 0.514 0.577
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. - Estadistico Valores promedios )
indice Variables Estadistico de 1a prueba Varianza
latentes KMO > 0.5 P Comunalidades Componentes explicada (%)
de Bartlett?

> 0.5 > 0.5

IARV_MEX REG_PROP VIV R 0.612 0.782
ANAR_COL 0-500 6592 0.612 -0.782 61224

IARV_COL  REG_PROP_VIV . 0.508 0.713
ANAR_COL 0-500 4.603 0.508 0.713 50840

Fuente: resultados del andlisis factorial con apoyo del programa SPSS utilizando bases de datos de las

encuestas de MCS (México) y TECHO (Colombia) en 2017

Se obtuvieron ocho ecuaciones de regresion donde la variable dependiente
representa los indices relacionados con la vivienda. Estos se vinculan con las
caracteristicas sociodemograficas (tamafio del hogar, escolaridad, edad promedio
y sexo), con los materiales predominantes de la vivienda, sus dimensiones, los
servicios, el afio de arribo a la colonia y su régimen de propiedad.

Mediante la técnica de minimos cuadrados ordinarios, todas las ecuacio-
nes carecen del término constante. Las ecuaciones finales incluyen 15 variables
independientes en total: ocho con signo positivo y siete con signo negativo. Se
dice que la interpretacion general del signo positivo de una variable independiente,
en una ecuacién de regresion, estd directamente correlacionada con la variable
dependiente. Esta se mide a través de su valor de regresion estandarizado beta
(Kutner et al., 2004).

Asimismo, todas las ecuaciones superan el analisis de varianza (ANOVA), ya
que su estadistico F es significativo (p < 0.01), y estan libres de multicolinealidad
(VIF e IC son << 10). Las variables independientes de las ecuaciones son signifi-
cativas segun la prueba t (p < 0.05) (tablas 1, 2 y 3). No obstante, aunque no se
cumple con el grado de explicacion (R2x100), el coeficiente de determinacion
multiple, R2 sustituido por la R2 corregida, es menor que 0.5. Aun asi, las ecua-
ciones tienen un poder explicativo satisfactorio dependiendo de la correlacion
de las variables.

Ecuaciones explicativas de regresion del

indice de calidad de la vivienda
En lo respectivo al icv se obtuvieron dos ecuaciones explicativas. La ecuacion
1 muestra que para las viviendas en México (1cv_MEX) la cantidad de cuartos
(NO_CUARTOS) se relaciona positivamente debido a que un mayor numero de
habitaciones evitard el hacinamiento (el promedio es de 2.13), y a que aumentara
el aumento del bienestar subjetivo; lo que satisfara necesidades familiares.
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En contraparte, el tamafio del hogar (TH) se presenta de forma negativa
para el icv_MEX, pues la existencia de espacios amplios permite el cimulo de
personas. Ello propicia un mayor nimero de integrantes por familia y de hijos
o que familiares vivan en los alrededores. También se presentan eventos que
contribuyen a dicho incremento: matrimonios, unién de conyugues, nacimientos,
separacion del nucleo familiar, muerte del conyugue, etcétera (Tuiran, 1993).
De igual forma, la edad promedio (EDAD_pPROM) disminuye el ICVv_MEX porque
la poblacién que mayormente es joven-adulta representa un menor ingreso e
inversién para la vivienda (Alvarado y Duana, 2018).

Ecuacion 1. icv en México

1.564 NO_CUARTOS 0.855TH 0.693 EDAD_PROM

Icv_MEX = (0.000) = (0.000) ~ (0.000)

R? = 0.303 y R%,,, = 0.286

Después, en la ecuacion 2, el icv de Colombia se vincula favorablemente con
el sistema de seguridad social (s1_sis_sEG). Esto indica que la poblacion cuenta
con cobertura de salud. Sin embargo, la baja calidad de los materiales expone a
los habitantes a enfermedades, tos y gripa principalmente. El icv_coL también
se beneficia por la variable de arribo a la colonia o barrio (ANAR_coL), pues con el
tiempo los residentes afiaden arreglos a sus hogares (informaciéon recabada en
la encuesta); lo que indica una apropiacién del espacio.

El servicio de drenaje (SERV_DRE) coadyuva al aumento de salubridad (Jacobo,
2018; Dominguez, 2010). Esto es importante ya que el 47.70% usa letrina; el
32.30%, fosa séptica; y el 20%, drenaje sanitario. Por tanto, al no descargar de
forma adecuada las aguas residuales se genera mal olor y se contaminan las
aguas superficiales

El régimen de la propiedad de la vivienda, tanto rentada (RP_RENTA) como
propia (Rp_PROPIA), disminuye la calidad. Por un lado, en similitud con la inves-
tigacion de Sobrino (2021), la renta no permite realizar mejoras a la vivienda
debido a que el ingreso se agota al pagar los servicios basicos. Ademads, las per-
sonas que rentan tienen mayor ingreso y son de edad joven, pero eso depende
de su lugar de residencia (Brain, Prieto y Sabatini, 2010).

Por otra parte, existen dificultades para adquirir una vivienda debido a la alta
demanda, a la mala calidad, al déficit de servicios y a la disminucién de los espa-
cios arquitecténicos. Esto ocurre porque, al ser cimentadas en la informalidad,
no tienen restricciones de normas de construccién; por lo tanto, se enfrentan a
condiciones de riesgo hidrico o de deslave (Biffis, Dominguez y Etulain, 2022).

QUIVERA REVISTA DE ESTUDIOS TERRITORIALES



Yescas Martinez y Contreras Ortiz

Ecuacion 2. icv en Colombia

0.493 SI_SIS_SEG | 0.242 ANAR_COL , 0.227 SERV_DRE  0.347 RP_RENTA _

ICVLEOL=""c00) *  (0049) * (0049) T  (0.001)

0.683 RP_PROPIA
(0.000)

R? = 0.160 y R?,,, = 0.126

Ecuaciones explicativas de regresién del
indice de dimension de la vivienda
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El ipDv en México (IDV_MEX) se muestra en la ecuacion 3. Solo el RP_RENTA es
negativo debido a que el 17.30% de las viviendas son de este tipo. Y en el caso
de Oaxaca representan el 9.24% (INEGI, 2020). Se caracterizan por cumplir con
espacios minimos para vivir, ya que entre mas grande sea la vivienda mayor sera
el precio. Ello propicia el incremento del hacinamiento y reduce el bienestar de
las personas.

Ecuacion 3. ibv en México

0.207 RP_RENTA

IDV_MEX = — (0.018)

R? = 0.043 y R%,,, = 0.035

Mads adelante, el iDv_coL de la ecuacion 4 se relaciona positivamente con
el tamafio del hogar (TH). Si hay mds espacio dentro del terreno (M2) es posible
construir mas cuartos; de esta manera disminuye el hacinamiento e incrementa
el bienestar. No obstante, el material del piso (MAT PISO) se presenta en signo
negativo debido a que en el 57.7% de cuartos son de tierra.

Las casas con pisos en acabado pulido, cemento o baldosa representan el
31.5%. El 10.8% tienen piso firme de concreto, madera o tapete aislado. Por tal
motivo, se genera la necesidad de mejorar el material para que sea mas duradero.
Desafortunadamente, hacerlo implicaria disminuir el ingreso y se dejarian de
cubrir otras necesidades, pues en Colombia las viviendas se localizan en montafias
o sobre escurrimientos; ello conlleva a que levantar el piso de la vivienda del
terreno natural sea mds accesible.

Ecuacion 4. ipv en Colombia

_0469TH  0.439 MAT_PISO , _ .
IDV_COL="(0001y = (0.003) R =0082yRcoy =0.067
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Ecuaciones explicativas de regresién del indice
de los servicios de la vivienda

En la ecuacidn 5, 1sv en México (ISV_MEX) es positivo respecto al NO_CUARTOS,
en mayor medida, y con el SI_siS_SEG. Entre mas cuartos existan mayor serd el
bienestar de los habitantes. Molar y Aguirre (2013) concluyen que las personas
obtienen satisfaccién al modificar su vivienda, al optimizar sus espacios y, mas
aun, al construir cuartos.

También es necesario contar con un area destinada para cocinar y para los
servicios sanitarios. Se debe contar con seguridad social para garantizar una mejor
atencion a la salud en caso de verse afectada por las condiciones de la vivienda.
Por ejemplo, si el agua que llega a la vivienda es de mala calidad, y no se cuenta
con los servicios adecuados de drenaje, se propicia la contaminacion directa en
los habitantes y se generan enfermedades.

Ecuacion 5. i1sv en México

0.604 NO_CUARTOS |, 0.239S1_SIS_SEG  0.760 DIM_TERR_M?2

ISV MEX = (0.004) 0034 (0.000)

R? =0.112 y R?,, = 0.091

De acuerdo con el 1sv_coL en la ecuacion 6, el MAT PISO y el ANAR_COL reve-
lan cifras aptas. Se entiende que con el paso del tiempo se introducen servicios
béasicos en los asentamientos y que la calidad de los materiales mejora gradual-
mente, especialmente el piso. En contra parte, la edad promedio (EDAD_PROM),
30.8 afios, y la escolaridad promedio (Esc_ProM) disminuyen el acceso a los
servicios de vivienda por ser una poblacién joven con ingresos bajos y sin acceso,
en mayor medida, a un empleo con seguridad social o con prestaciones. Villegas
(2022) expone que en un pais tan desigual como México los salarios crecen lento
y los precios de la vivienda se elevan exponencialmente.

Ecuacion 6. isv en Colombia

0.361 MAT_PISO , 0.326 ANAR_COL _0.291 EDAD_PROM

Isv_coL = (0.027) (0.007) (0.044)

0.417 ESC_PROM
= (0.000)

R? =0.189 yR2,,, = 0.163
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Ecuaciones explicativas de regresién del indice
de arribo y régimen de la vivienda
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El 1arv en México (IARV_MEX) incrementa gracias al TH, y disminuye por el servicio
de fosa séptica (SERV_Fs) (ecuacién 7). En el primer caso, grandes grupos fami-
liares arriban a estos asentamientos; como resultado, se aumenta la construccién
de este tipo de espacios y se propicia el pago rapido de servicios. El segundo caso
ocurre porque estos lugares no cuentan con servicio de drenaje (el 60.8% de las
viviendas cuentan con fosa séptica, 20% poseen letrina; y el 19.2%, drenaje),
razén por la cual se opta por construir letrinas, cuyo uso excesivo es insalubre
y contaminante.

Ecuacion 7. 1ARv en México

0.358TH  0.375SERV_FS

[ARV.MEX =" 004y = (0.003)

R? = 0.075y R?,, = 0.060

En Colombia, el 1arRv_coL se relaciona positivamente con el servicio de agua
potable (SERV_AP) (ecuacion 8). El 60.8% del agua la obtienen principalmente de
una fuente natural o de un pozo; el otro 30%, a través de pipa; y el 9.2%, de la
red municipal. Esto beneficia la calidad de vida de los urbanitas ya que, si bien
en un inicio no se cuenta con este servicio vital, con el tiempo se puede contar
con agua potable dentro de la vivienda. En cambio, el MAT PISO se representa con
signo negativo. Indica que la mayor parte de las viviendas cuentan con paredes
y techos de calidad media, pero, por lo regular, los pisos son de tierra o de mala
calidad.

Ecuacion 8. IARV en Colombia

0.387 SERV_AP  0.255 MAT_PISO

IARVCOL=""6000) ~  (0.008)

R? = 0.118 y R%,,, = 0.104
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Tabla 2. Resumen del analisis de regresion multiple del ICV, IDV, ISV e IARV de
las variables dependientes en México y Colombia

Estadisticos de

Coeficiente de Coeficiente multicolinealidad?
Pais Varial?le ‘ Variablgs regresié.n no de regre.sién Estadistico ¢ fdice d
dependiente  independiente  estandarizado, estandarizado, ndice de
B Beta VIF 3  condiciéon
<10*
México fndice dela NoO. CUARTOS 0.312 1.564 7.358%** 8.226 1.000
Calidad de TH -0.163 -0.855 -4.9071*** 5.546 4.452
la Vivienda, EDAD_PROM -0.021 -0.693 -3.801%** 6.046 5.852
ICV_MEX R, 0.303
2 Ajustado 0.286
F 18.38 p < 0.000
Grados de libertad 3y 130
Colombia Indice de la SI_SIS_SEG 0.109 0.493 3.550%* 2.868 4.419
Calidad de ANAR_COL 0.021 0.242 1.987* 2.196 1.000
la Vivienda, SERV_DRE 0.327 0.227 1.984* 1.942 2.700
ICV_COL RP_RENTA -1.392 -0.347 -3.520%* 1.442 2.601
RP_PROPIA -0.723 -0.683 -4.110%** 4.107 1.728
R, 0.160
2 Ajustado 0.126
F 4.753 p < 0.001
Grados de libertad 5y 130
México indice de RP_RENTA -0.679 -0.207 -2.404* 1.000 1.000
dimension R, 0.043
de la R, pusado 0.035
vivienda, F 5.778 p < 0.01
IDV_MEX Grados de libertad 1y 130
Colombia Indice de TH 0.165 0.469 3.291%* 2.824 1.000
dimension MA T_PISO -0.179 -0.439 -3.081** 2.824 1.000
de la R, 0.082
vivienda, R, Ajustado 0.067
IDV_COL F 5.685 p < 0.001
Grados de libertad 2y 130
México Indice de NO.CUARTOS 0.121 0.604 2.958** 5.972 2.384
Servicios de SI_SIS_SEG 0.300 0.239 2.146* 1.775 1.000
la Vivienda, DIM_TERR_M2 -0.003 -0.760 -3.676%** 6.112 5.255
ISV_MEX R, 0.112
Rz Ajustado 0.091
F 5.359 p<0.001
Grados de libertad 3y 130
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. . Estadisticos de
Coeficiente de Coeficiente

multicolinealidad?®
Pais Variable . VariabI.eS regresié.n no de regre.:sién Estadistico ¢ fdice d
dependiente  independiente  estandarizado, estandarizado, ndice de
B Beta VIF 3  condicién
<10*
Colombia Indicede  wma T PISO 0.012 0.361 2.234* 4.053  2.989
Servicios de  ANAR_coL 0.028 0.326 2.753%* 2.170 2.503
la Vivienda, EDAD PROM -0.119 -0.291 -2.039* 3.154 1.000
ISV_COL ESC_PROM -0.056 -0.417 -3.780%** 1.891 4.212
R, 0.189
Rz Ajustado 0.163
F 7.328 p < 0.000
Grados de libertad 4y 130
México Indice de TH 0.068 0.358 2.909%* 2.097 1.000
arribo y SERV_FS -0.470 -0.375 -3.042** 2.097 2.495
régimende R, 0.075
la Vivienda, R, Ajustado 0.060
IARV_MEX F 5.156 p < 0.001
Grados de libertad 2y 130
Colombia Indice de SERV_AP 0.723 0.387 4.064*** 1.317 1.000
arribo y MA T_PISO -0.104 -0.255 -2.680%* 1.317 1.710
régimende R, 0.118
la Vivienda 2 Ajustado 0.104
IARV_COL F 8.570 p < 0.000
Grados de libertad 2y 130
Fuente: resultados del andlisis factorial con apoyo del programa SPSS utilizando bases de datos de las
encuestas de MCS (México) y TECHO (Colombia) en 2017
Conclusiones

ANO 26 -
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La calidad de la vivienda es importante para asegurar el bienestar a las personas;
sin embargo, es un reto abordarla en las relaciones micro-macro de los procesos del
habitat y de los territorios urbanos y rurales. El hdbitat parece ser una oportuni-
dad para los pobladores méas pobres que no pueden acceder de manera formal a
una vivienda por no contar con ingresos suficientes ni con ahorros que puedan
financiar créditos de vivienda.

En este sentido, los lugares de estudio muestran un panorama de condiciones
precarias por el autoconstruccion de la vivienda con materiales perecederos, por
el déficit de infraestructura y de servicios de agua y drenaje, y por la prevalencia
de enfermedades respiratorias y gastrointestinales. Esto se debe a que los asenta-
mientos se ubican en zonas no aptas para la vida, por ejemplo: lomerios, cafiadas,
zonas propensas a sufrir cualquier desastre por deslaves o basureros municipales
donde estdan expuestos directamente a contaminantes, como en el caso de México.
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Por ello, vivir en un area con las caracteristicas que presenta un asenta-
miento informal disminuye la calidad de vida y el bienestar de las personas que,
como unica opcién, debido a su bajo ingreso, acceden a estos predios piratas e
ilegales con la finalidad de autoconstruir su vivienda de acuerdo con sus posibilida-
des. Por supuesto, esto los hace vulnerables a cualquier cambio social, econémico,
y ambiental.

Ademas, debido a la escasez que tienen en equipamiento urbano, principal-
mente de salud, son los mas propensos a contagios y a enfermedades crénicas
degenerativas que si no son atendidas puntualmente pueden conducir a una
muerte temprana. Habrd que realizar, mas adelante, estudios sobre los efectos
de la pandemia y la propagacion de la COVID-19 en asentamientos periféricos
urbanos debido a las medidas de distanciamiento y aislamiento social en casa
(medida principal de contagio).

En este contexto, se entiende que al mejorar la calidad de la vivienda en
los asentamientos irregulares e ilegales se puede mejorar el bienestar de las
personas que viven bajo los efectos de la pobreza, y reducir las enfermedades
mas frecuentes para una poblacién mds sana, productiva y emprendedora. Para
tal fin se requiere mayor intervencién del Estado con el propdsito de mejorar el
disefio de una politica publica en favor de estas familias vulnerables.

No se buscan politicas publicas disefiadas desde un escritorio; deben na-
cer de la misma necesidad de las personas que han logrado generar soluciones
practicas ante su condicion, pues todo lo adquirido por los habitantes de estos
asentamientos ha sido a través de mecanismos comunitarios y de organizaciones.
Ello fundamenta una construccién social; sin embargo, a pesar de la incorpora-
cién de programas de mejoramiento para la vivienda y su entorno, atn existen
desafios para generar cambios factibles que reduzcan la pobreza y la desigualdad
que aqueja a estos paises.
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