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Resumen: A través de un andlisis descriptivo se pretende identificar las etapas de
transformacién espacial que se presentan en la vivienda de interés social, tomando
como caso de estudio: el Fraccionamiento “Valle de los Naranjos” en la ciudad de
Celaya, Guanajuato, mediante el andlisis de los modos de vida de sus habitantes en
reciprocidad con las caracteristicas arquitecténicas de su vivienda. La vivienda como
expresion material de la cultura sintetiza los distintos factores que condicionan su
produccién y habitabilidad, por esta razén, cualquier cambio en las condiciones del
territorio, en laactividad econémica de sus habitantes o en sus pricticas sociales, incidira,
tarde que temprano, de forma directa e indirecta, en su expresion formal, material o
funcional.

Palabras clave: disefio habitacional, espacio arquitecténico, vivienda.

Abstract: This research aims to identify through a descriptive analysis of the stages of
spatial transformation of the “social” housing taking as case of study the suburb “Valle
de los Naranjos” in the city of Celaya, Guanajuato, Mexico; through the analysis of
them modes of life of their inhabitants in reciprocity with them features architectural of
its housing. The housing as expression material of it culture synthesizes them different
factors that condition its production and habitability, by this reason, any change in
them conditions of the territory, in the economy of their inhabitants or in their social
practices, will affect its formal expression and its functionality.

Keywords: design housing, architectural space, housing.

INTRODUCCION

La vivienda es una necesidad esencial y de importancia vital para el
desarrollo bioldgico, cultural, social, espiritual, psicolégico y econémico
de la poblacién, que se va modificando fisicamente de acuerdo con la
concepcién de las personas, segtin sus necesidades materiales y humanas
con respecto a las exigencias particulares (reales o aspiracionales) dentro
de su marco referencial de vida y de su entorno social.

La calidad constructiva, la disposicién de espacios y funciones, asi
como las condiciones ambientales de la vivienda, deben ser estudiadas
para entender la evolucién del modo de vida y su repercusion en la
configuracion fisica de su espacio habitable; por ello, la vivienda no puede
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ser considerada como un simple lugar, ya que es un importante escenario
de la vida cotidiana del ser humano.

El presente estudio descriptivo tiene como objetivo identificar las
etapas de transformacién que ocurren en la vivienda de interés social a
partir de que ésta es entregada al usuario, y como éste al paso del tiempo,
con base en su dindmica familiar e ingresos socioecondmicos, modifica y
transforma su espacio; con la finalidad de entender cémo los modelos de
vivienda desarrollados por las inmobiliarias no satisfacen las necesidades
de los posibles usuarios y poder establecer patrones de transformacién
que contribuyan dentro del diseno arquitecténico a contemplar dichos
cambios.

ANTECEDENTES TEORICOS SOBRE LA VIVIENDA
DE INTERES SOCIAL

En la década de los 60, el Estado decidié enfrentar la expansién del
crecimiento econdmico, poblacional y de masivos procesos migratorios,
que impulsaban mayores requerimientos de vivienda urbana y rural,
sistematizando una politica habitacional a partir de un conjunto de
instituciones que se especializarian por sectores para atender las exigencias
de vivienda en México.

En febrero de 1972 se obligd a los patrones, a través de una reforma
constitucional, a que mediante aportaciones se constituyera el Fondo
Nacional de la Vivienday con ello establecer un sistema de financiamiento
de otorgamiento de crédito barato y suficiente para adquirir vivienda,
lo que originé al Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los
Trabajadores (Infonavit).

En 1973 se cred el Fideicomiso de Interés Social para el Desarrollo de
la Ciudad de México (Fideurbe) y al siguiente ano surgi6 la Comisién
para la Tenencia de la Tierra (Corett). En mayo de ese mismo afo, se
cred por decreto, en adicién ala Ley del Instituto de Seguridad y Servicios
Sociales de los Trabajadores al Servicio del Estado (ISSSTE), el Fondo de
la Vivienda del ISSSTE (Fovissste) para otorgar créditos hipotecarios a
los trabajadores.

En 1984 vino la reforma constitucional que elevé a rango supremo el
derecho a una vivienda digna y decorosa, insertando un parrafo cuarto
al articulo 4° de la Constituciéon General de la Republica, dando pie a la
aprobacién de la Ley Federal de Vivienda.

Hacia los afios ochenta y noventa, se produjo una redefinicién en la
accion del Estado en materia de vivienda como resultado de un nuevo
marco de reestructuraciéon nacional y global en la economia mundial.
Desde entonces, la participacion estatal en los programas de vivienda se
ha restringido ala promocién y financiamiento habitacional, estimulando
con ello la participacién social y privada a fin de que construyan y
financien la construccién de viviendas.

Elorigen de todos estos programas tiene la finalidad de mostrar cémo la
vivienda se constituye en un problema socioeconémico. Lo que hallevado
al concepto de vivienda de interés social bajo el diseno de prototipos
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que buscan la estandarizacion, la economia espacial, el abatimiento de los
costos de construccién y el costo del terreno.

Esto ha traido como consecuencia que la intervencién directa del
Estado en la construccién de vivienda, se concentre en el criterio de
cantidad y eficiencia econémica, produciendo “grandes almacenes de
objetos”, considerando que no se ha asumido la responsabilidad de
generar espacios para el desarrollo integral del ser humano (Barrios,
2002).

En este sentido, la vivienda debe cumplir con diversas funciones que
cubran las necesidades en forma satisfactoria y permanente para sus
habitantes, entre las que se encuentran (Ovalle, 1982):

- Proteccidn: proteger a sus habitantes, aislindolos en forma suficiente
de agentes exteriores como calor, frio, polvo, lluvia, nieve, viento, ruido y
animales.

- Higiene: condiciones de higiene que reduzcan las posibilidades de
enfermedad de los habitantes.

- Privacidad: la capacidad que tiene el espacio para aislar a sus habitantes
del medio social y fisico exterior con respecto a otros miembros de la
familia.

- Comodidad y funcionalidad: tener un orden espacial que respete los
modos y los medios de como funcionan y satisfacen las actividades y las
necesidades de las familias.

- Satisfaccién de necesidades basicas vinculadas a los servicios urbanos:
laubicacién delavivienda determinala relacién operativa con los servicios
como drenaje, agua, electricidad, comunicaciones y vialidades.

Lavivienda es el producto del esfuerzo familiar, consolidado a través de
los anos y generaciones. Constituye un patrimonio donde los habitantes
logren una seguridad fisica, social y econémica.

MATERIALES Y METODOS

Para realizar el analisis descriptivo sobre la transformacion de la vivienda
de interés social se consideran dos aspectos bédsicos: los modos de vida
de los habitantes y las caracteristicas arquitecténicas de los espacios; para
poder establecer como inciden cada uno de ellos en la adaptacién y
configuracién progresiva de la vivienda.

Ademas de considerar que las transformaciones se presentan en tres
ambitos principales:

1. Formal. Cambios que se producen en la vivienda en su configuracion
formal:

c) Estética: ornamentacién y expresién arquitecténica producto del
gusto particular del usuario.

d) Materialidad: cambios en los materiales dentro de la estructura de
la vivienda,

2. Espacial. Cambios significativos en la configuracién espacial debido
a modificaciones en la composicién familiar (edades, niimeros de
integrantes, etc.):
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c) Expansién. Formas de crecimiento y apropiacién que realiza el
usuario dentro de la vivienda sin alterar la estructura fisica principal

d) Densificacién. Crecimiento de la superficie en m2 construidos por
los distintos modos de ocupacion de la vivienda.

3. Constructiva. Consolidacion progresiva de la vivienda desde su etapa
inicial hasta los acabados, lo cual se expresa en distintas tipologias de
evolucién constructiva acorde a los niveles de ingreso econdémico:

CARACTERISTICAS

MODOS DE VIDA ARQUITECTONICAS

Tipo de familia

Espacialidad | Funcién

Arreglo espacial
Dimensionamiento
QOrganizacion socio-espacial

Integrantes y roles
Relaciones y vinculos
Caracteristicas
biolégicas, psicolégicas y
sociales

Materialidad | Materiales y sistemas

constructivos

Habitos y Actividades N
costumbres Cotidianidad Cal'd.ad de |a vivienda
: Servicios
Pertenencia
Ambiente Confort, iluminacion natural y

Habitabilidad Confort artificial, ventilacion,

Proxémica propiedades térmicas,

Seguridad acusticas y sensoriales
Significacién Uso Estética Composllzr:lon aqu|tecfc_v:>n|ca

L (proporcién, modulacion,
Apropiacion .
volumetria)

Identificacion

Haptica (texturas, superficies,
colores, permeabilidad)

Imagen 1

Aspectos considerados en la descripcion de las transformaciones de las viviendas.

Elaboracién propia con base en De Martino (2009).
Seleccion de caso de estudio

La colonia a analizar es la tercera seccién de Valle de los Naranjos,
ubicada al norte de la ciudad de Celaya y colindante a la autopista Celaya-
Salamanca.

Se selecciond porque es un desarrollo inmobiliario de viviendas en
serie de interés social que cuenta con una antigiiedad de 12 anos, lo
que nos permite identificar distintas etapas de transformacion: viviendas
todavia en su total originalidad, otras en transformacién y algunas més en
consolidacién o totalmente modificadas.

La colonia tiene como caracteristicas que es una zona de nivel
socioecondmico bajo, segun los datos estadisticos de inegi (2010), se
puede constatar que la poblacién total de la zona a tratar es de 1 304
habitantes, de los cuales 48.8% son de sexo masculino y 51.2% del
femenino.

Siendo un total de 475 viviendas, pero sélo 356 habitadas, se realizé el
levantamiento de informacién en 107 viviendas (30% del total).
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Imagen 2

Caso de estudio: Tercera Seccidn: Valle de los Naranjos, zona norte Celaya, Guanajuato.
Elaboracién propia

Diseno y aplicacién instrumentos de investigacién

Se realizd el levantamiento de informacién a través de entrevistas y
levantamientos arquitecténicos para determinar las distintas formas de
transformacion de la vivienda.

1. Las entrevistas realizadas se enfocaron a:

a) Datos familiares y socioecondmicos (nimero de integrantes, edades,
educacién e ingreso).

b) Datos de propiedad (vivienda propia o rentada, tipo de adquisicion,
anos habitando en la vivienda).

c) Datos vivienda (modificaciones, tipo de transformaciones).

Cuéintos integran e hogar Qué edades tienen los integrantes

5810
u10a20
m20a30
m30a35
u35a40
540850
50460

ui
u2
u3
ua
u5

Grificaly?2

Configuracién familiar
Elaboracién propia.
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Duefios de la vivienda original adquisicion de la vivienda
usi W INFONAVIT
- mFOVISSTE
Hrenta
Grifica3y4
Propiedad de la vivienda
Elaboracién propia.
Modificaciones en la vivienda Transformaciones debido a...
mseguridad
msi mfalta de espacio
mno mcomodidad
W estética
GrificaSy 6.

Transformaciones en la vivienda.
Elaboracién propia.

El 79% de las viviendas seleccionadas cuentan con 4 y 5 integrantes;
donde, la mayoria de los hogares estin conformados por los padres de
familia y con hijos menores de edad.

El 80% de las viviendas estin habitadas por los duenos originales;
donde, el 85% de los habitantes de la vivienda son propietarios y sélo 15%
renta.

El 80% de las viviendas han sufrido algun tipo de transformacién;
donde, la seguridad y la falta de espacios son las principales razones de
las transformaciones sufridas, ademas, el 65% de los habitantes de las
viviendas consideran necesario agregar mds habitaciones.

Se realizé el levantamiento arquitecténico de la vivienda como es
entregada por la inmobiliaria

La vivienda original consta de los siguientes espacios.

Planta Baja

. Area ajardinada frontal con huellas para estacionar un auto compacto
(cochera)

- Sala-comedor

. Cocina

- Escalera

- Espacio libre bajo escalera

- Patio de tendido

- Jardin trasero

Planta Alta

- 2 recAmaras
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- 1 bafio completo

- Escalera
La vivienda cuenta con 54m2 de terreno y 59.4m2 construidos
(divididos en dos plantas de 29.7m2 cada una)

Planta Baja
Planta Alta

Imagenes 3-4

Plantas arquitectdnicas vivienda-original
Elaboracién propia

G5 O 6 & & 1%
s 1
ke | I

ao

[ ] 5]
o | o

M@M@ T

Fachada Principal Fachada trasera

Imagenes 5-6

Fachadas vivienda-original.
Elaboracién propia.

RESULTADOS

A continuacién se presentan como resultados de la investigacién la
definicién de cinco etapas en los patrones de transformacién de la
vivienda de interés social, cabe considerar que no necesariamente son
consecutivos, ya que algunas viviendas se conservan en cierta etapa de
transformacién y otras no necesariamente pasan por las anteriores.

Sin embargo, en la mayoria de los casos analizados en el drea de estudio,
se presentan las siguientes caracteristicas:

- Primera etapa: Identificacién (se presenta en el primer afo).

- Segunda etapa: Delimitacién y extensién de la propiedad (sucede en
el segundo y tercer afo).

- Tercera etapa: Usos Alternos (en el cuarto y quinto afio).
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. Cuarta etapa: Ampliacién y transformacién estética (del sexto al
octavo afio).
- Quinta etapa: Consolidacién y estatus (de 9 afios en adelante).

Primera etapa: Identzﬁmcio’n

Surge en el primer afio de la adquisicién de la vivienda, lo que se pretende
realizar por parte del usuario, duefio de la misma, es anadir elementos que
le den identidad a su vivienda, y esto se refleja en la vegetacion, en el drea
del patio delantero, en el color de la fachada y en algunos elementos de
decoracién en exterior.

Imagenes 7-8

Aspectos generales de la vivienda, primera etapa.
Perspectivas por Miguel Angel Bravo Patifio.

En su interior no existe alguna alteracion y el funcionamiento de
espacios se mantiene como fue disenado originalmente.

Lo tnico que se modifica es el espacio libre bajo la escalera, ya que
cuenta con instalaciones para adecuar un medio bafo, aunque en varios
casos se destina como 4rea de estudio, bodega o librero.
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Modificacion en uso
P i del espacio
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Planta Baja

Imagen 9

Andlisis de transformaciones primera etapa.
Elaboracién propia

Segunda etapa: Delimitacion y extension de la propiedad

Se caracteriza por la delimitacién del predio o terreno que abarca la
propiedad en su totalidad, es decir, comienza la elevacién de las bardas
perimetrales y colocacién de proteccién a ventanas y puertas para la
seguridad de los usuarios.

Imagenes 10-11
Aspectos generales de la vivienda, segunda etapa
Perspectivas por Miguel Angcl Bravo Patifio

A la par que suceden estas modificaciones, se encuentran la eliminacién
por completo del 4rea ajardinada, ddndole prioridad al auto.

Luego de una transformacion concluida en el aspecto de obra negra,
se podria denominar que viene una etapa en la cual se le anaden algunos
acabadosy materiales para darle de nuevo laidentidad a la casa-habitacién.
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Todo este proceso puede ser variable en cuanto al tiempo, dependiendo
de los ingresos econémicos del usuario.

La cuestion espacial y funcional de la vivienda comienza a tener
variables en los espacio sin modificacién constructiva (drea de comer para
estudiar y trabajar; drea bajo escaleras: almacén, librero o bano).

De igual manera, el patio trasero sufre cambios al quitar toda la
vegetacién y colocar piso cerdmico o firme, convirtiéndolo asi en una
bodega o area de tendido, aunque este espacio puede ser en muchos casos
techado.

La cochera funciona también como espacio de recreacién para los
nifios, es decir, es el drea de juegos y en algunas ocasiones son puntos de
reunién al momento de visitas.

v 5 0

2,85 1,65 —=|
Collndantla

CaRCs

140 1.40 s fendl

@jﬂ [

estudiar.
trabajar.
€

8,80 Collndancla

4§ mwitfundons

€
Reclohdar.
Cs

Er rdnto]

L —- - --— - o

T

Imégenes 12-14

Analisis de transformaciones, segunda etapa.
Elaboracién propia.

Tercera etapa: Usos Alternos

Dicha etapa se puede definir como un proceso del cual los usuarios
consideran abrir un negocio o local comercial dentro la casa habitacién,
es decir, en su mayoria termina siendo colocado en la parte de la cochera,
luego de que ésta fue techada.
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Imagenes 15-16
Aspectos generales de la vivienda, tercera etapa
Perspectivas por Miguel Angel Bravo Patifio.

El negocio comercial se usa ya sea para papeleria, tienda de abarrotes,
taller mecdnico o ciber. En ocasiones, las personas que manejan el negocio
comercial son los mismos habitantes de la vivienda.

Se siguen manteniendo los diferentes usos en los espacios existentes.

O o O
. o
285 ———mfm—1 55 —=

I Colindantla

140 14D Al

ScinalJll
[Almacdn,
&
|
&

estudiar.
trabajar

Imagenes 17-18.

Andlisis de transformaciones, tercera etapa.
Elaboracién propia.

Cuarta etapa: Ampliacion y transformacion estética

Surgen nuevos factores que son visibles desde el exterior para considerar
una transformacioén de la vivienda, es decir, se pierde la tipologia de la
vivienda original. Se personaliza totalmente la vivienda a través de toques
estéticos y gustos particulares.
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Imagenes 19-20.
Aspectos generales de la vivienda, cuarta etapa.
Perspectivas por Miguel Angel Bravo Patifo.

Al interior de la vivienda se construye otra habitacion, que se convierte
en la principal, ubicada en la planta alta de la fachada (suele expresarse en
su mayorfa con un balcon hacia la calle).

Imagen 21.
Vivienda con transformacién tipica, cuarta etapa.
Elaboracién propia
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Imagenes 22-23
Analisis de transformaciones, cuarta etapa.

Elaboracién propia.
Quinta etapa: Consolidacién y estatus

Este caso es atipico en el lugar (3% del total de la muestra), nos presentan
viviendas que cuentan con un tercer piso, utilizando la azotea como una
terraza. Esta idea surge para dar comodidad y confort al lugar.

-

magenes 24-25

Aspectos generales de la vivienda, quinta etapa.
Perspectivas por Miguel Angel Bravo Patifio.

Se presenta una transformacién estructural, ya que el tercer piso
es un espacio libre, el cual se adecua para zonas de estudio, juego y
entretenimiento para los miembros de la familia. Los pisos de la planta
baja y segundo piso se mantienen con las mismas funciones. Ademis, se
afiade una mejora de materiales y acabados.
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Imagenes 26-27

Andlisis de transformaciones, quinta etapa.
Elaboracién propia.

® ®eo

Planta Alta ik sk

%7 7442 %
@ i 3er piso

Imagenes 28-29.

Andlisis de transformaciones, quinta etapa.
Elaboracién propia.

CONCLUSIONES

El programa arquitectonico bésico del cual parten las transformaciones
de la vivienda de interés social resulta alterado progresivamente segin las
necesidades de cada familia. De acuerdo con los resultados, se encontraron
dos formas en la que los propietarios transforman su vivienda: por el
crecimiento de la familia o el nimero de usuarios que la habitan; y por
la necesidad de una mejora de la calidad de vida, producto del nivel de
ingresos y de la opcion de un aumento de ingresos a través de un comercio
propio dentro de la misma vivienda.

Un fendmeno caracteristico de la zona es que las viviendas estan
disenadas para familias nucleares en la prictica estdn siendo habitadas por
familias extendidas, por lo que es necesario la ampliacion o la agregaciéon
de espacios. Segun las muestras levantadas, las viviendas que se amplian,
crecen en un principio de manera horizontal, esto les permite tener
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una superficie mds amplia para posteriormente tener ampliacién vertical,
sobre la que se plantan nuevas dreas y servicios de uso privado. El
crecimiento horizontal se utiliza para usos compartidos tanto publicos
habitacionales como comerciales o de servicios.

En conclusidn, en el caso de los fraccionamientos de interés social
edificados bajo la tutela de diferentes organismos gubernamentales que
financian y promueven este tipo de vivienda, tienen por regla general un
uso de suelo tnico definido como residencial, estandarizacién del disefio
y dimensionamiento minimo para el cumplimiento de las actividades
bésicas.

Sin embargo, una vez que estas viviendas son ocupadas sufren
transformaciones paulatinas que van de la busqueda de seguridad y
territorialidad, a simples acciones de embellecimiento, pasando por
usos alternos de economia informal en la vivienda, hasta llegar a la
consolidacién de un estatus socioecondmico dentro de la colonia.
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