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ROLNIK, Raquel. (2017). La guerra de los lugares. La

colonizaciéon dela tierrayla vivienda en la era de las finanzas.

En La guerra de los lugares. La colonizacién de la tierra y la vivienda
en la era de las finanzas, escrito originalmente en portugués, Raquel
Rolnik, profesora de la Facultad de Arquitectura de la Universidad de Sao
Paulo, realiza una sintesis de sus investigaciones como Relatora Especial
de la ONU para el Derecho a la Vivienda Adecuada entre 2008-2014.
La autora busca comprender “el origen de la financiarizacién de la
vivienda” (p. 13), y, para ello, toma como referente la crisis hipotecaria
mundial de 2007-2009, no sin antes fijar su atencién en la forma en la
que se estructuran, en el marco de la accién de las politicas neoliberales,
los discursos hegemonicos sobre la produccién de la vivienda. La hipdtesis
central que desarrolla es la de la configuracién “de un modelo de politica
publica habitacional basada en la promocién del mercado y del crédito
habitacional para la adquisicién de la casa propia” (p. 13).

El libro esta dividido en tres partes. En la primera, Rolnik presenta
el marco econémico y politico que configuré el modelo contemporéneo
de financiarizacién de la vivienda en el mundo. Con base en testimonios
de personas afectadas por las politicas habitacionales, el anilisis se
orienta a develar los mecanismos de la “transmutacién [de la vivienda]
en mercancia y activo financiero” (p. 25). La mirada se centra en
Europa y América del Norte, en donde el papel de los Estados en
la provisién de vivienda, aun con las marcadas diferencias nacionales,
revela los alcances de la construccién de politicas de bienestar y permite
observar como, a partir de la década de 1970, se instituye un discurso
dominante sobre la propiedad privada de la vivienda que menoscaba
los intereses de los pobladores de menores ingresos. Luego, revisa los
mecanismos promovidos por instituciones como el Banco Mundial en
paises poscomunistas, de Africa del Sur y América Latina para hacer
viable el nuevo modelo de financiarizacién de la vivienda: fondos publicos
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destinados a subsidios a la demanda para la compra de vivienda y
microfinanciamiento para la inclusién financiera de los més pobres.

La segunda parte del libro estd dedicada a discutir, a partir de
experiencias de paises del Sur Global, cémo los procesos de expansiéon de la
frontera de la financiarizacién del suelo y la vivienda estdn estrechamente
relacionados con la “desposesién como estrategia multiplicaciéon del valor
de la tierra” (p. 187). Alli, los pobladores de bajos ingresos que han
construido sus hogares de manera informal son sometidos, por parte
del capital inmobiliario, a la penuria del desalojo forzado, amparado
en regimenes desregulatorios promovidos por los Estados. Para Rolnik,
lo anterior se puede observar claramente en dos casos: el desarrollo
de grandes proyectos inmobiliarios, como aquellos construidos para
albergar megaeventos (Copa Mundial de Futbol o Juegos Olimpicos) y la
reconstrucciéon urbana luego de la ocurrencia de desastres como tsunamis,
huracanes o terremotos.

La tercera parte del libro hace un cambio de escala para centrar
la atencién en el caso brasileno, pais de origen de la autora. Segun
Rolnik, con el objetivo de revisar “los efectos politico-territoriales de la
experiencia brasilena de la «inclusion via ampliacién del mercado»” (p.
229), retoma dos ejes primordiales: el modelo de produccién de vivienda
del programa Mi Casa Mi Vida y los grandes proyectos urbanos
enmarcados tanto en operaciones urbanas como en proyectos vinculados
con la Copa Mundial de Futbol de Brasil en 2014 y los Juegos Olimpicos
de Rio de Janeiro en 2016. Estos ejes permiten a la autora mostrar “los
nexos [...] de tales procesos con el panorama internacional” (p. 229), el
cual ha delineado en las primeras partes del libro.

El programa Mi Casa Mi Vida se estructurd en torno a la necesidad
de dinamizar los mercados financieros por la via de la generacién de
incentivos fuertes para la inversién en créditos hipotecarios. Segin
Rolnik, como resultado de este programa se aprecia que, por un lado,
dado que el stock de viviendas se construye en suelos localizados en las
periferias urbanas, se estructuran “viviendas sin ciudad” (p. 257) y, por
otro, contrario a lo que pregonaba el Gobierno Federal, se beneficié
principalmente a los agentes inmobiliarios a expensas de los moradores,
quienes debieron destinar un porcentaje importante de sus ingresos para
cubrir el valor de las cuotas de los créditos adquiridos. En el caso de los
grandes proyectos urbanos, Rolnik presenta un panorama marcado por el
interés del capital financiero en ampliar su participacion en la economia
del pais. Asi, muestra cémo en el disefio de instrumentos financieros el
espacio urbano en Brasil es visto como un activo de alta valorizacién en
el que, por ejemplo, invierten los fondos de pensiones privados. Ademas,
insiste en que los métodos para ampliar las fronteras de inversion, tal como
ya ha mostrado en otros paises del Sur Global, estén atravesados por la
violencia y el despojo a los que son sometidos los més pobres.

Finalmente, Rolnik muestra que, si bien la financiarizacién de la
vivienda y la tierra ha estado atravesada por multiples violencias, “la
implementacién de este modelo no ocurre sin batallas politicas y sociales
y sin diversas formas de resistencia” (p. 305). Por esto, presenciamos en
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la actualidad un momento de “guerra de lugares”, en el cual es necesario,
como ha sucedido con la plaza Tahir en Egipto, con movimiento como
el 15-M en Espana, los Okupas de Wall Street en Estados Unidos o el
movimiento Pase Libre en Brasil, tomarse las calles no solo como espacio
de protesta, sino como posibilidad de “experimentar y «prefigurar> (...)
alternativas en el presente” (p. 308).

La colonizacién de la tierra y la vivienda en la era de las finanzas
muestra “la construccién de la hegemonia ideoldgica y practica” (p.
13) de financiarizacion de la vivienda y la tierra, al tiempo que sugiere
que el mundo de las finanzas ha tomado por asalto la vida social en
la ciudad contempordnea. Por ello, para Rolnik, este movimiento de
financiarizacion de la vida social en las ciudades representa un momento
particular en la lucha de clases, de alli que retome a Lefebvre para senalar
que se debe anteponer “un ¢jercicio cotidiano de formulacién y lucha por
el derecho a la ciudad” (p. 309) a las dindmicas del lucro. En sintesis, el
libro es un llamado a transitar una senda que, tomando una direccién
contraria a la trazada por el dogma neoliberal, se oriente a la produccién
de otras formas posibles de vida urbana.
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