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ZUNIGA: la sencillez de la vivienda continua elevada a rango
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de ZonaTipica.

Antonio Sahady Villanueva
Felipe Gallardo Gastelo
Camilo Guzman Heim

Los atributos arquitectonicos y ambientales de la
pequeia localidad de Zufiga, localizada en la comuna
de San Vicente de Tagua Tagua, Sexta Region, han sido
reconocidos gracias a la reciente declaratoria de Zona
Tipica. Adicionalmente, se le ha concedido el Premio
Nacional de Conservacion Nacional en el rubro
Agrupacion Gremial, premiando el amor y la devocion
que la comunidad ha demostrado por su escenario
cotidiano.

Una calle marginada de viviendas caracteristicas del
valle central, cuyos propietarios se han comprometido a
mantenerla en buen estado de conservacion. Para ello
han contribuido a la elaboracion de un instructivo,
elaborado por el Instituto de Restauracion
Arquitectonica de la Facultad de Arquitectura y
Urbanismo de la Universidad de Chile y validado por el
Consejo de Monumentos Nacionales, mediante el cual el

municipio podra regular las intervenciones futuras.

Palabras clave: Zona Tipica, valor ambiental,
instructivo.

The architectural and environmental characteristics of
the small town of Zuiiiga, in San Vicente de Tagua
Tagua County, Sixth Region, have been acknowledged
recently as it was named a Zona Typica (Typical Zone).
Additionally it has been granted the Premio Nacional de
Conservacion Nacional (National Award for National
Preservation), Asociacion Gremial (Social Organization)
category thus acknowledging the love and devotion the
community has shown for their every day environment.
This is the case of an isolated street with the typical
houses of the central valleys which owners are
committed to preserve. In order to do this they have
participated in the writing of a manual done by the
Instituto de Restauracion Arquitectdnica, Facultad de
Arquitectura y Urbanismo, Universidad de Chile and
acknowledged by the Consejo de Monumentos
Nacionales (National Monuments Council). By means of
this manual, the municipality will be able to control
future intervention in the houses.

Key Words: Typical Zone, environmental value,
manual.
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INTRODUCCION

El pueblo de Zuniga constituye una unidad de
asentamiento representativo de la evolucién
histérica de una comunidad humana rural de la zona
central de Chile.

El conjunto edificado en torno a la calle
principal del pueblo de Zuhiga conforma una
expresion de la arquitectura tradicional chilena, con
una marcada unidad estilistica, constructiva,
arquitecténica y urbana.

La conjuncién de las edificaciones y el paisaje
que las enmarca conforma una unidad paisajistica,
con caracteristicas ambientales propias, que
definen y otorgan identidad, referencia historica y
urbana a este pueblo.

La proteccién y conservaciéon del aspecto
tipico y pintoresco de poblaciones y lugares como
el pueblo de Zuhiga, asegura el desarrollo cultural,
el turismo, el disfrute y el bienestar general de la
comunidad nacional, propiciando la investigacion,
la educacién, y la valoracién de una determinada
manifestacién histdrica y cultural.

El patrimonio perteneciente a las Zonas Tipicas
o Pintorescas existente en el pais, como el hallado
en Zuniga, representa un valor irreemplazable e
irrepetible para nuestra realidad cultural, por lo que

se hace imprescindible normar y regular sus
intervenciones.

El conjunto se encuentra expuesto a procesos
de renovacion y deterioro. Desde 1984 a la fecha, el
pueblo ha perdido alrededor del 25 % de la superficie
de los inmuebles de interés histérico - artistico
construida en ese entonces. Para afirmar lo anterior, se
ha tomando como referencia el seminario de titulo de
Sergio Ruminot Nufez "Restauraciéon Casa Lisboa en
Zuhiga", Facultad de Arquitectura y Urbanismo
Universidad de Chile, 1984. Lo expuesto queda ilustrado
en el plano EC-01 que acompana este expediente.

También se debe considerar que el Plano
Regulador Comunal de San Vicente de Tagua Tagua
no incluye a la localidad de Zufiga, lo que hace
imprescindible contar con un instrumento de
planificacion como éste.

De acuerdo a todo lo anterior, el pueblo de
Zuniga es digno por si mismo de ser calificado como
de interés historico, artistico, arquitecténico,
urbanistico y social.

Ubicacion Geogréfica: Administrativamente, el
pueblo de Zuiiga se encuentra ubicado en la Sexta
Regioén del Libertador Bernardo O'Higgins, provincia
de Cachapoal, comuna de San Vicente de Tagua Tagua.
Estd a 15 km. al norte de San Vicente de Tagua Tagua.
Sus coordenadas geogréficas son aproximadamente:
34,4° latitud sur, y 71,1° longitud oeste.
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1 4 Este capitulo esta
integramente reproducido
del seminario de Sergio
Ruminot Nunez
"Restauracion Casa Lisboa en
Zuiiga", Facultad de
Arquitectura y Urbanismo
Universidad de Chile, 1984.
Las notas que siguen son las
de origen.

2 < Mostny, Grete: Prehistoria
de Chile 1980; Encina-Castedo:
Resumen de la Historia de
Chile, 1954; Villalobos, Silva,
Estellé, Historia de Chile, 1974,
t. 1;Guarda, Gabriel: Historia
Urbana del Reino de Chile,
1978,11;Guevara, Tomas:
Historia de Chile Prehispano,
1925; Medina, José Toribio:Los
Aborigenes de Chile; Barros
Arana, Diego: Historia General
de Chile 1884, tomo 1.

3 « El documento original
dice "Taguatagua",
probablemente, y como se
vera mas adelante, se deba a
que el autor asumio6 la
hipétesis de que el nombre
de la localidad se debié a los
indios "taguatagua" que
habitaron la zona. Incluso lo
hace extensivo a San Vicente
de Taguatagua. Nota del
transcriptor CFGH.

4 < Purumauca: voz
quechua, enemigo no
sometido, rebelde, salvaje.
Fue deformado por los
esparoles como
promaucaes.

5 « Miranda, Félix: Santa Cruz
deTriana, 1956, 15.
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ANTECEDENTES HISTORICOS » 1
ERA PREHISPANA » 2
Periodo preagroalfarero

Hacia los 10.000 anos a.C. pueblos némadas,
pescadores, cazadores y recolectores, ocupan la costa
y los valles transversales; de ascendencia comun
chincha atacameno - diaguita, viven en diversas
bandas separadas unas de otras por accidentes
geograficos, diversos grados de civilizacion y
antagonismos que varian de la mutua reserva a la
mas aguerrida hostilidad.

Durante este periodo tuvo lugar una ocupacion
humana a orillas de la laguna de Taguatagua » 3,
hacia el 9.430 AC (desecada mediante un canal de
drenaje a mediados del siglo XIX).

Periodo agroalfarero

Las actividades de pesca y caza son
gradualmente reemplazadas por la recoleccién de
elementos vegetales para la alimentacion, variando
hacia un proceso de cultivo de elementos aptos
para el consumo.

La homogeneidad étnica que se extiende
desde el extremo norte al seno de Reloncavi, es
interrumpida por la invasion del pueblo mapuche
procedente del oriente argentino, que establece su
dominio entre los rios Toltén y Biobio, desplazando
a sus primitivos ocupantes.

La ultima invasion inca, hacia 1473, comandada
por el Inca Tupac Yupanqui abordé la conquista del
sur del pais. La influencia del imperio Inca es efectiva
hasta el rio Maipo; al sur de éste, hay dominacién
relativa, ejerciéndose en forma pacifica y amistosa a
través de caciques locales, elevados a la categoria
de nobles incas o curacas. Mas al sur, a orillas del rio
Maule, los incas son rechazados por los mapuches.

Los picunches, grupos al norte del Biobio,
fueron influenciados por la cultura inca vy
denominados "purum aucas" » 4 por la resistencia
a su paso colonizador que se intensificaba a medida
que avanzaban al sur.

En el valle conocido como Cachapoal, cuenca
de Rancagua, luego de las incursiones incas, éstos
organizaron la vida aborigen estableciendo
curacazgos en Copequén y Chiiihue, punto de
partida y centro de la vida social del valle » 5. Desde
Copequén, donde asentaron su poderio los curacas,
se extendieron las formas de organizacion y cultura
que iniciaron y modelaron la vida de los caserios de
la zona. Idahue, Malloa, Taguatagua y Codegua, entre
los mds antiguos "asientos" dirigidos por un cacique.

La Zona es alternada y sucesivamente poblada.
Sin embargo, el ultimo de los poblamientos y el
clima, més humedo que en el norte, han sido factores
adversos a la conservacion de restos que permitan
una adecuada reconstruccién del pasado cultural.

Cuchipuy es reconocido, hasta hoy, como el
mads antiguo de los yacimientos arqueoldgicos
encontrados en el valle central de Chile. Se afade a
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su valor histérico y cultural, el espléndido paisaje
en el que se enclava. De alli que, con mucho tino,
este sitio se ha incorporado al circuito turistico que
incluye el Museo de Tagua Tagua, en vias de
materializarse. La localidad de Zufiga, a partir de
ahora, constituird otro foco de atraccion en este
itinerario. El visitante tendrd la oportunidad de
aproximarse a dos disciplinas hermanadas por una
ruta comun: la arqueologia y la arquitectura.

ERA HISPANA
Periodo de Conquista

En enero de 1540, Pedro de Valdivia sale del
Cuzco; en febrero de 1541 funda la ciudad de
Santiago del Nuevo Extremo. Aunque no como
capital ya que su deseo es "emplazarla lo mas al sur
posible, para servirse de ella como base en la
extension de sus conquistas hasta mas alla del
Estrecho" » 6.

Valdivia Instaura el sistema de encomiendas
que consiste en poner al servicio de los
conquistadores a indios y caciques, aun de lugares
que no conocen sino de nombre.

La iglesia, luego de las primeras misiones de
evangelizacién de los naturales, inserta en las
encomiendas el sistema de doctrinas que deriva de
la obligacién que tiene el encomendero de
evangelizar a los indios. Asi, el cura doctrinero atiende
varios grupos de indigenas simultaneamente, los
que a pesar de no estar reducidos a "pueblo” se
reunian por familias, cacicazgos o curacazgos.

El sistema de mercedes de tierras, intensivo a partir
del siglo XVIl y origen de la propiedad rural en Chile,
consiste en el dominio sobre determinada superficie
que el Gobernador entrega a algiin meritorio personaje,
pudiendo éste venderla, donarla o dejarla en herencia.

En 1544 el Gobernador y Capitan General inicia
una campana al sur del Biobio que culmina con la
fundacion de varias ciudades y fuertes. Su muerte en
1553, no frena el impulso conquistador ni el crecimiento
de las nacientes ciudades surefas hasta que, al finalizar
el siglo, durante la gran sublevacién indigena, muere
el Gobernador Oinez de Loyola y son totalmente
destruidas y despobladas las "siete ciudades de arriba".
Chile aumenta su fama de reino pobre y, fuera de
Santiago, las antiguas ciudades normalmente decrecen
cuando no desaparecen del todo.

En la expedicion de 1544 que Valdivia condujo
para conquistar territorios al sur del Cachapoal los
indigenas opusieron resistencia desde la Angostura
(de Paine) donde estaban fortificados y los
expedicionarios no pudieron trasponer el pueblo
de Palta (hoy Apalta), debiendo regresara al Maipo a
reagruparse para atacar de luego y vencer a los
naturales que huyeron al sur del Maule habiendo
destruido antes las todas sus pertenencias.
Siguieron luego las tropas a la encomienda de
Francisco de Aguirre "que son mil indios con el
caxique que se dice Cachapoal e su heredero
Elesoca, en los términos de esta ciudad, en los
Promaucaes" » 7.

Mas al sur, los expedicionarios llegaron a la
region de los indios llamados "taguatagua" cuyo
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6 4 Encina-Castedo, op.c
tomo 1,4

7 < Santa Cruz, Joaqui
Crénica de la Provincia ¢
Colchagua, en R. Ch. H. y
1927, tomo LI, N° 55, 6
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84 Idem ant.

9 ¢ Lizana M,, Elias, Coleccién de Documentos
Histori ilados del do de
Santiago, Santiago, 1919-1920.

10 < A su llegada los espafioles sélo
encontraron caserios dispersos que no

ac ituir lo que
por "pueblo”, pero las zonas frecuentadas
por un grupo de familias que obedecian a
un jefe comun, fueron genéricamente
denominados "pueblos de indios" sobre los
que se emplazaron las encomiendas y junto
a los cuales frecuentemente instalaron sus
ciudades garantizando los medios para
subsistencia. (Hardoy, Jorge E. La Influencia
del Urbanismo Indigena en la Localizacién y
Trazado de las Ciudades Coloniales. Revista
Ciencia e Investigacion, 1965, tomo 21, N° 9).
Muchos de estos "pueblos de indios" se

con vida

< 1
‘'maron en loc

en la ac i en
polos de desarrollo dentro de la
estructuracion urbana del pais. (Guarda
0SB, Gabriel, op. cit., 11-12)

propia,

114 Santa Cruz, Joaquin, op. cit., 71.

12<¢A i Solar, Domi Las
encomiendas de indigenas, 1910, tomo 11,
77. Escritura publica de 15 de Octubre de
1585 ante Jines de Toro Mazote, en
segunda vida a Pedro de Miranda y Rueda.

13 4 Escritura publica de 7 de marzo de 1566
ante Juan de la Pefia y en segunda vida en 11
de Noviembre de 1586, ante J.de Toro Mazote.

14 < Santa Cruz, Joaquin: op. cit. 72, y
Medina, José Toribio: Diccionario
Biografico Colonial, 1908, 839-843.

15¢A i Solar, D

op. cit.,
51.

16 < Idem ant.

17 < Lizana M., Elias: op.cit., capitulo 4°y en
Colecciéon de Documentos Histéricos del
Arzobispado de Santiago, 1919, tomo |, 12-
15y22-32.
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territorio comprendian lo que es hoy Pelequén,
Malloa, San Vicente, Tunca y territorios
adyacentes » 8 Cuenta la tradicién que en
estas tierras una de las batallas contra los
espafoles fue dirigida por el cacique
Guacargle, a quien luego de vencido, le fue
permitido retirarse a la "isla" que formaba el
rio Claro con los dos brazos en que se dividia
el Cachapoal durante las crecidas en la "Punta
del Viento", la isla y el cerro que se eleva al
centro de ella, tomaron el nombre de Toquihua
(posesiones del toqui) » 9.

Los principales "pueblos de indios" » 10
que encontraron los conquistadores fueron
Copequén, Malloa, Peumo y Pichidegua » 11.

Copequén: cuyo territorio abarcaba entre
los rios Cachapoal y Claro fue encomendado
por Valdivia a Pedro de Miranda quien,
posteriormente, obtuvo una gran extension de
tierras vecinas al pueblo de sus indios. Heredd
la encomienda su hijo Pedro de Miranda y
Rueda » 12.

Malloa: abarcaba desde el pueblo de rio
Claro (Rengo) hasta Zuniga, Pelequén, Cuenca
y los Llanos de Tinguiririca. Sus indios fueron
encomendados por Valdivia a Francisco de
Riberos el viejo. Heredd la encomienda su hijo
Alonso de Riberos y Figueroa » 13

Peumo: fue parte de las encomiendas
cedidas a dofa Inés de Sudrez junto a Teno y
Colchagua » 14.

Pichidegua: fue encomendado a Gerénimo de
Alderete, quien tuvo la encomienda en sociedad con
su primo Juan Fernandez de Alderete junto a la de
Ligtieimo. Pichidegua quedd en poder de la viuda
de Gerénimo de Alderete » 15.

Taguatagua: fue encomienda del marino
genovés Juan Bautista Pastene que pasé a poder
de Pedro Prado y Lorca hasta su muerte » 16.

Hasta 1580 estos pueblos pertenecian a la
doctrina de Copequén, didcesis de Santiago, cuya
jurisdiccion comprendia la zona entre los rios
Cachapoal y Tinguiririca desde su nacimiento en la
cordillera, con excepcidn, al principio, de la parte
situada en la confluencia de ambos rios. Después
de 1585 se denomina Doctrina de Copequén, Malloa
y Taguatagua y se crea la doctrina de Peumo y
Pichidegua » 17

De este periodo se conocen dos mercedes de
tierras:

La primera otorgada a Pedro de Miranda quien
solicité "legua y media de tierras en sus pueblos,
junto al rio de Cachapoal (orilla sur) desde un cerro
(Copequén) hasta la cordillera", que abarcaban lo
que hoy el Copequén, Olivar, Requinoa y Apalta y
permanecieron entre sus descendientes, habiendo
sido incrementadas por sucesivos enlaces
matrimoniales.

La segunda merced de tierras conocida
corresponde a la solicitud que Juan Jufré hizo en
1553 y le fueron concedidas por el Cabildo de
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Santiago: "tierras para estancia que son en el valle
que hace en medio que corre hacia la Tagua Tagua".
Parece referirse a las tierras de Pelequén, Cuenca,
Malloa y otras hasta Taguatagua » 18.

Periodo colonial

Los sobrevivientes de la catastrofe de las
ciudades del sur buscan asilo en Chiloé o emigran
al norte del rio Itata hacia tierras que permanecen
en paz. Ante la alternativa de que abandonen el
pais hacia Perti o Espana disminuyendo la ya
diezmada poblacion del Reino, el Gobernador los
contiene ofreciendo tierras para su mantencion y
subsistencia y por cédula real los libera de la
obligatoriedad de la prestacién de servicios
militares. En la primera mitad del siglo XVII se
concede la mayor cantidad de mercedes de tierras;
la comunicacién maritima con las ciudades del sur
es sustituida por el camino de la frontera y se
desarrollan nuevos establecimientos agricolas, cuya
creciente explotacién constituye la principal fuente
de ocupacioén y factor decisivo en el desarrollo del
Reino.

Sin embargo, el paisaje rural se muestra pobre,
a veces con mano de obra que no trasciende a los
familiares. La mayoria de los pueblos de indios en
encomiendas  decrecieron, desapareciendo
varios » 19..

Hacia fines del siglo XVII se consolida la gran
propiedad rural y se inicia un proceso de
estratificacion social que se enmarca
crecientemente hacia los siglos XVIII y XIX; hacia

arriba estan los terratenientes y hacia abajo los
espainoles pobres y los diversos tipos de mestizaje
y castas » 20. De estos ultimos sale la mano de
obra que se ocupa en la produccién de las grandes
estancias junto a las que construyen sus viviendas
formando, a veces, pequenos ntcleos. Las casas de
los terratenientes han crecido con cada generacién
llegando a ser el elemento mds caracteristico de
nuestra arquitectura en la que se conjugan la
tradicion hispana y la aborigen. El comercio de trigo
con Peru otorga un inesperado impulso al
desarrollo agricola.

Las mercedes de tierras hechas a Pedro de
Miranda y Juan Jufré ain permanecian entre sus
descendientes, una nieta de Pedro de Miranda, Luisa
Miranda y Jofré en terceras nupcias con don Agustin
Ramirez y Sierra aumenté las propiedades hasta lo
que es hoy Coinco, Tilcoco, La Estacada y otros
lugares vecinos.

Una de las hijas de Juan Jufré casé con el
corregidor de Santiago Francisco de Zufiga y es
probable de que recibiera en herencia las tierras
concedidas a su padre, ya que los hijos de Zuhiga se
distribuyeron por toda la regién: en Gultro,
Regolemo, Malloa, Pelequén, Cuenca, Roma » 21.

Hacia 1614, el Gobernador Alonso de Rivera
hace merced de 400 cuadras de tierras a Cristébal
Gutiérrez "en el valle de Taguataguas", las que
comienzan a una legua de dicho pueblo, donde esta
un antiguo asiento de indios, y desde alli van
corriendo hacia lo de Juan de la Fuente y tierras de
Francisco Marchan hacia el rio Claro" » 22.
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18 ¢ Santa Cruz, Joaqu
op.cit., §

19 < Géngora, Mar
Encomenderos y Estancierc
19:

204 Géngora, Mario: orig
de los "inquilinos de Ch
Central", 1960, 113-11

21 4 Santa Cruz, Joaqu
op.cit, en R. Ch. H. y
Tomo LI 1927,166, 1€

22 4 Archivo Nacion
Notarial de Colchagua (h
San Fernando) vol. 180, f. 3
merced otorgada en
Concepcién a 26 de junio
16’

€



23 4 Archivo Nacional:
Capitania General, volumen
15, f. 280 otorgada en La
Concepcién en 7 de Agosto
de 1620.

24 < ldem ant. a fojas 306
otorgada en La Concepcion
en 22 de Noviembre de 16...

(se perdieron los ultimos

digitos)

25 < Amesti Casal, Luis: Las
Casas Troncales, Historia de
Colchagua, 1926, tomo |, 61.
26 < Idem 133.

27 <1dem 109.

28 « Guarda OSB, Gabriel, op.
cit., 93.
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En 1620 el Gobernador Lope de Ulloa y Lemos
otorga merced, de 500 cuadras de tierras al Alférez
Joseph Zeriche" entre la estancia de Christoval
Gutiérrez y el pueblo de Taguataguas y de Juan de
Rubiar y Juan de la Fuente" » 23.

Anteriormente el Gobernador Alonso Garcia
Ramén habia hecho merced de 600 cuadras de tierras
en Tunca a Juan de Rubiar » 24.

Hacia 1626 se habian constituido las estancias
de Toquihua que pertenecian a Diego Garcia de
Caceres y su esposa, administrador del Pueblo de
Indios de Peumo » 25.

En 1629 las estancias el Olivar, Ulto (hoy Gultro)
y la Estacada pertenecian a José Guzman Coronado
y Miranda (bisnieto de Pedro de Miranda) » 26.

La hacienda Tilcoco es, en 1648, propiedad de
Juan de Fuenzalida Guzman, que compré en 80
patacones "todos los cerros, lomas y laderas,
ancones, quebradas y vertientes que caen al valle
de Toquigua" a su vecino el teniente Diego Garcia
de Caceres. La hacienda tenia alrededor de 700
cuadras » 27.

Siglos XVIIl y XIX

Se inicia este periodo con las exportaciones de
trigo al Peru. En Espafa el ascenso de los Borbones
al trono trae una tendencia reorganizadora que
impulsa el desarrollo urbano del Reino de Chile a
través de una politica gubernativa, un plan para su
desarrollo orgénico que se traduce en una politica

fundacional intensiva desde mediados del siglo, y
al plan misional de la Iglesia para la evangelizacion
de los naturales.

Al llegar el siglo XVIII las doctrinas han
evolucionado hacia el concepto de parroquia por la
escasez de indios y la abundancia de espafoles y
mestizos. Junto a las capillas levantadas en lugares
de mayor densidad rural, los habitantes se aglutinan
hasta formar aldeas que posteriormente dan origen
a nuevas villas. La preocupaciéon del momento por
dar fin a la guerra de Arauco, evangelizar a los
naturales y supervigilar la vida y educacién de indios
y espafoles, contribuye con la politica fundacional
con aportes como el plan del jesuita Joaquin de
Villarreal que llega a ser la principal palanca del
proceso urbanizador, o la postura sustentada por el
franciscano Antonio Sors y Lleonart que hacia 1780
propone que "no se precise a los indios a formar
pueblos... porque es lo que méas aborrecen”,
sugiriendo que las fundaciones se hagan una vez
convertidos los naturales a la fe y que en forma
espontdnea se establezcan cerca de las misiones
formando "como un pueblo... que el tiempo
después ird formalizando" » 28.

Tres acontecimientos mas caracterizan este
periodo que concluye con las guerras de la
Independencia. En 1767 son expulsados los jesuitas
de los dominios de Espafia, acusados de conspirar
contra el Rey. En 1780 llega a Chile Joaquin Toesca
cuyo sello neoclasicista, que se proyecta hasta
después de la independencia, realza el poder real
por asociacion de ideas que sugiere el estilo con la
concepcién absolutista del poder. Por tltimo, en 1790,
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por cédula real se suprime el sistema de
encomiendas de indios. A comienzos del siglo XVIII
ya estaban bien definidas las haciendas de Tilcoco y
La Estacada y también claramente identificado el
valle o "isla" de Toquigua que albergaba una pequeia
poblacion dependiente de la doctrina de Peumo,
segun consta en los libros parroquiales » 29.

Las fundaciones de las villas de San Fernando
de Tinguiririca en 1742 y de Santa Cruz de Triana
(Rancagua) en 1743, polarizan las actividades de la
region restando importancia a pueblos vecinos y
frenando su espontaneo desarrollo.

En 1757 el sacerdote Antonio de Zuiiga » 30
llegé a Peumo como teniente del cura que estaba
enfermo y que murié al aio siguiente, sucediéndole
en el cargo como interino y como propietario dos
anos después. El mismo aino 1757, durante el
episcopado de Alday y Aspee se solicité al obispo la
desmembracién de Guacargiie del curato de San
Fernando, en beneficio de los feligreses del norte
del rio Claro, pero sélo se obtuvo que la "isla" de
Toquigua fuera anexada a la parroquia de Peumo,
atendida por el padre Zufiga. Guacargue se erigi6
vice parroquia de San Fernando en 1762.

En 1765 el presbitero Antonio de Zuhiga
establecié en conformidad a la cédula de Carlos IlI
una capilla en Toquigua designada como "la capilla
del cura Zuhiga" » 31.

Varios litigios entre 1772 y 1776 concluyeron
con la mensura y demarcacion de deslindes entre la
estancia de Toquigua y propietarios de tierras en

Tunca » 32 . También en este ultimo afo Toquigua
fue asunto de pleito entre los corregidores de
Rancagua y Colchagua para determinar a cudl de
las jurisdicciones debia pertenecer » 33; entre las
causas que dificultaban la decision se aludia al
constante cambio del curso del rio Cachapoal.
Intervino el parroco Antonio de Zuniga certificando
que el valle de Toquigua pertenecia al partido de
Santa Cruz de Triana y a la doctrina de Peumo, "pues
este es uno de los valles pertenecientes a mi Doctrina
el que he recorrido y he administrado los Santos
Sacramentos, el espacio de diez y nueve afos, y dicho
valle reconocieron, por uno de esta Doctrina de
Peumo todos mis antecesores; pues habiendo
registrado, y visto los Libros Parroquiales, y
principalmente el mds antiguo que se encuentra en
este archivo, el cual comenzd a correr desde el afio
de mil seisientos y setenta y seis" » 34.

En 1778 Antonio de Zuniga advirti6 al obispo
Alday del abandono espiritual en que se
encontraban feligreses de Toquigua "164 personas
de confesién y comunion" ya que por su avanzada
edad no le era posible cruzar el Cachapoal durante
las crecidas. Al ano siguiente se erige la parroquia
de Guacargle y Toquigua queda bajo su jurisdiccion.

Hacia fines del siglo XVIIl y comienzos del XIX
"la capilla del cura Zufiga" constituia lugar de paso
hacia la ribera norte del Cachapoal, hacia Coltauco;
adjunta al limite entre el valle de Guacarhue y la isla
de Toquigua, constituido por el cauce que tomaba
el Cachapoal durante las crecidas. Su nombre se hizo
extensivo al lugar cuya densidad poblacional habia
aumentado por la gran parcelacion de tierra que
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aparece en documentos que hacen referencia a
transacciones de pequefias porciones de terrenos,
realizados en "el cardal de Zufiga, en Toquigua", "en
el lugar del Manzano, en el valle de Zuhiga", etc.,
culminando hacia 1839 en que se identifica el lugar
como "Distrito de Lo Zufiga, inspeccién segunda
de la cuarta demarcacion de la villa de Rengo" » 35.

ERA DE LA REPUBLICA

Se inicia este periodo con la proclamacién y
las guerras de la independencia que concluyen en
Chiloé en 1826.

El estilo neocldsico traido por Toesca se
convierte en el modelo de la nueva Republica,
realzando edificios publicos y la renaciente vida
ciudadana » 36.

Hacia mediados del siglo XIX la evolucion de
la Republica se ve impulsada por la prosperidad
economica, derivada de la mineria y la agricultura.
Los inmigrantes aportan detalles artesanales y
manufacturados de gran calidad con influencias de
sus lugares de origen, Inglaterra, Francia,
Norteamérica, que enriquecen las manifestaciones
arquitectdénicas de la época, que dejan de ser
representativas de localidad y raza, para ser simbolo
del tiempo en que se vive.

En 1891 luego de la revolucién, los
consecuentes cambios en la politica administrativa
crean el sistema de comuna auténoma, en que se
subdividen las jurisdicciones territoriales y aparecen
diversos lugares como Municipalidades propias » 37.

Posteriormente luego de sucesivos decretos y leyes
se termina por restituir éstas a su antigua jurisdiccion.

En 1812 muere el padre Antonio de Zuiiga
cuyo espiritu y dedicacion le hicieron merecedor
del recuerdo de la comunidad por él asistida como
"el santo cura de Peumo", jerarquizando el origen
del poblado de Zuniga.

Por esta época la gran cantidad de compras,
ventas y permutas de tierras condujeron al
establecimiento de un escribano publico que llevé
desde 1814 a 1846 un registro notarial de las
transacciones exclusivo para Zuiiga y La Estacada » 38.

Esto no significa, sin embargo, que el lugar
hubiese adelantado mayormente. Hacia 1824 Zuniga
es descrito como "un caserio insignificante, muy
inferior en todo a Tunca" y cuyo oratorio - la capilla
del cura Zuniga - estaba en ruinas » 39. Guacargie
y Peumo eran los centros de abastecimiento sobre
los que se daba mayor actividad y el punto
intermedio era Tunca, lugar de paso desde Pencahue
a Coltauco (pasando por Zuhniga). Zuniga pasa a
depender de Guacargle para su abastecimiento por
su mayor accesibilidad al no tener que cruzar
grandes rios.

Hacia 1847 Zufiga experimentd un auge y sus
vecinos con mayor solvencia econémica construyen
y mantienen una capilla que luego es erigida en
viceparroquia de Guacargte por el presbitero José
Ramén Ramirez. Por estos afos Zuniga carecia de
caminos transitables y una descripcion de los
caminos en Peumo hacia 1840 puede dar una idea
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de cdmo eran éstos: "aunque irregular en su linea a
causa del desorden de la poblacién, con la anchura
de 13, 20 y 25 varas (10, 16 y 20 metros
aproximadamente) en los callejones tapiados y con
regulares puentes... un callejon de estacada y rama
de espino con una zanja por ambas orillas al exterior
de la acequia y el plan hdbil contiene 14 varas (11
metros mds o menos). En tiempo crudo es
intransitable..." » 40

Acerca de las casas, hasta este periodo no
habian sufrido grandes variaciones desde el tiempo
de la Colonia, sélo habia aumentado la cantidad de
edificios anexos a cada residencia pero los
materiales y sistemas constructivos continuaban
siendo similares. Sus fachadas eran simple y
l6gicamente resultado de su planta. En testamentos
e inventarios de la época se encuentran
descripciones en las que predomina el adobe en
muros principales y palizada embarrada y
blanqueada cuando habia divisiones interiores. Los
techos de carrizo y algunas veces en la casa principal
de tejas sobre enmaderacién de patagua o canelo y
su envarillado de canelo y cafa. Las puertas de
madera de patagua de una o dos hojas; las principales
a veces con chapa y llave. Las ventanas - bastante
menos en cantidad que las puertas - "con balaustres
torneados y los barrotes calados con dos puertecitas
engoznadas y sus dos postigos de madera de
patagua" » 41. El programa cominmente consta de
un cuerpo o caidén a dos aguas cuyo ancho de 6
varas (5 m aproximadamente) parece ser constante
en la mayoria de los casos; corredores a ambos
costados con cubierta sostenida por horcones de
espino labrados. En este volumen estaban la "sala,

quadra y recamara" habitaciones principales de la
casa. Anexos en edificios separados estaban la cocina
y otras dependencias que aumentaban conforme a
la situacién economica de la familia conformando
patios » 42

Hacia 1850 llega a Zuniga la familia Lisboa
Huerta, que habia adquirido una propiedad de
aproximadamente 6 cuadras. Su solvente situacion
econdémica y su interés por el progreso del lugar
hacen de don Ramén Lisboa el principal impulsor
del crecimiento y desarrollo de Zufiga, tarea en la
que lo suceden sus hijos Luis Antonio, Francisco y
Genaro entre otros » 43. La construccion de la casa
de la familia Lisboa, [...] es la muestra de la voluntad
y del anhelo de promocién de don Ramén Lisboa.

Hacia 1885 parte de la familia Lisboa emigré
de Zuniga y siendo don Luis Antonio notario en
Peumo » 44.

Al afno siguiente se desata una epidemia de
colera en el pais que se prolonga hasta 1888. En la
region del Cachapoal que constaba con 21.693
habitantes, 682 mueren durante la epidemia y es
Zuiiga quien acoge a los enfermos en un lazareto
establecido por los hermanos Francisco y Genaro
Lisboa, presbitero y médico respectivamente » 45

Luego de la revolucién del 91, Zufiga pasé a
ser una de las Municipalidades del departamento
de Caupolican » 46. Sin embargo, hacia 1930 ya era
parte de la comuna de San Vicente de
Taguatagua » 47. La poblacion alcanzé en este
periodo su mayor desarrollo - evidente hoy en su
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arquitectura - y contaba hacia 1899 con escuela
gratuita y 560 habitantes » 48.

La llegada del ferrocarril a Coltauco y a San
Vicente de Taguatagua, enfoca el desarrollo de la
regién sobre estas dos ciudades y Zuniga consolida
su caracter de "lugar de paso" hacia Coltauco, a
menor distancia que San Vicente, vadeando el
Cachapoal. Al molino de Coltauco era llevado el trigo
de la zona y junto a otros productos agricolas y
ganaderos enviados a Rancagua.

Desde 1903 opera en Zuihiga una oficina del
Registro Civil y el poblado constituia lugar de
votacion dentro del édrea. Por esta fecha sus
habitantes habian aumentado a 720 y la poblacién
rural era de 4.037 personas » 49.

Finalmente, en 1924, Zuiiga erige su parroquia
bajo la advocacion de Nuestra Sefiora de la Merced
y su jurisdiccion comprende hasta hoy las capillas
de Toquigua, Monte Lorenzo, Tunca al Medio y Tunca
Arriba » 50.

ZUNIGA HOY

Al hacer mas dificultoso vadear el Cachapoal hacia
Coltauco, por la profundizacion del cauce del rio para
evitar sus continuos desbordes -que amenazan anegar
a los habitantes del area-, la situacién de Zuniga ha
variado de "lugar de paso" al de "terminal", aunque
conservando su caracter de centro de otros nucleos
rurales de poblacion mas pequenos. Esta situacion ha

sido paliada con la apertura, en 1967, del camino que
por la "Punta del Viento" bordeando la ribera sur del
Cachapoal lleva hasta Coinco. Este semi aislamiento
de Zuniga, que ha frenado su crecimiento, ha sido lo
que, en cierto modo, le ha permitido conservar su
configuracién urbana.

La antigua dependencia de Guacargtiie ha sido
cambiada por San Vicente de Taguatagua, a cuya
comuna sigue perteneciendo en la actual provincia
de Cachapoal de la VI Regidn.

El censo de 1970 indica para Zuhiga una
poblacion de 258 habitantes distribuidos en 52
viviendas sobre un total en el distrito de 1.555
personas. Posteriormente, el sector sur del poblado
fue ampliado y, a pesar de su trama ortogonal, no
alterd el orden lineal del sector antiguo.

Patrimonio Urbano y Arquitecténico de Zuhiga

Zufiga, su arquitectura tipica de pueblo rural
del valle central, es un patrimonio en continuo
deterioro y en franca extincion.

El pueblo de Zuniga constituye experiencias
arquitectonica y urbana Unicas, propias sélo de este
lugar del mundo. Para tener esta experiencia hay que
estar en este pueblo, conocer su historia, conocer a
su gente. Para legar esta experiencia a nuestros hijos
debemos preservarla. Para ello es imprescindible que
los habitantes de este pueblo sigan viviendo alli,
donde deben poder sustentar sus economias
domésticas, sus viviendas y su entorno.Todo ello debe
proporcionarles calidad de vida.
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El conjunto estd amalgamado por la
materialidad constructiva de gruesos muros de
adobe y su consecuente estilo arquitecténico
estructural, en el que predomina la horizontalidad
de los paramentos de fachada, donde la proporcién
de muros, o llenos, supera a la de los vanos, los que,
rectangulares y dispuestos verticalmente, estan
distribuidos de manera mas o menos uniforme y en
composiciones asimétricas. También son de notar
las vistosas techumbres cubiertas de tejas, que
protegen los muros con sus grandes aleros, en su
mayoria de rusticos canes a la vista, no faltando los
que estan forrados con entablados, y en uno solo
de los casos, ademds decorado con molduras de
madera.

Trazado Urbano

Caracteristico del pueblo es su trazado irregular,
lo que implica experimentar perspectivas quebradas
y cercanas. Esto se puede apreciar, sobretodo en la
calle principal, en su tramo norte sur. Al entrar por
esta via, el pueblo se va descubriendo en una
sucesién de experiencias que rematan al descubrir
la plaza. Asi también se suceden las experiencias al
entrar por calle Gultro, camino hacia la Gruta de
Lourdes. El eje oriente poniente de la calle principal
es casi recto. Sin embargo, debido a que la
edificacién en su tramo medio no es continua, la
atencion de quien aprecie su arquitectura se va
centrando en los edificios que bordean la calle,
conformdandose "eventos" definidos, que fraccionan
pero no desintegran la experiencia total del pueblo.
Esto debido a la armonia estilistica que cohesiona
la vivencia de la arquitectura de Zuhiga.

El trazado irregular del pueblo puede explicarse
por razones histéricas » 51. La estructura de
conformacién urbana de Zuniga corresponde al tipo
de traza libre » 52, cuyas caracteristicas originarias
aun se mantienen.

No existe proceso fundacional: no ha sido
posible encontrar una fecha exacta acerca de su
origen (sélo se sabe que en el ano 1765 el padre
Antonio de Zuhiga erigié una capilla en Toquigua).

La "capilla del cura Zuniga" debio ser
construida en un lugar con cierta densidad
poblacional - que justificara el viaje desde Peumo,
cruzando el Cachapoal -, hecho corroborado por los
libros parroquiales desde 1676. En los archivos
notariales consta que hacia fines del S. XVIII el valle
ya estaba muy parcelado.

La cercania de las haciendas de Toquigua y La
Estacada, entre cuyos deslindes estaba emplazado
ZUniga, pudo ser motivo de concentracion poblacional
en el drea que constituia la mano de obra en ambas
haciendas; el "camino publico en que una primitiva
referencia centra un considerable numero de
pobladores": la referencia en este caso era "la capilla del
cura Zuniga", camino hacia la ribera norte del Cachapoal.
El pueblo estd conformado por una hilera de casas a
ambos costados del camino y sélo por excepcién o
necesidad se trazan uno o dos callejones transversales.
"A veces existe una pequefa plaza originada por un
espacio libre que la Iglesia deja a su frente" » 53, que
constituye lugar de encuentro. La descripcién
caracteristica de los pueblos de traza irregular contiene
exactamente el aspecto urbano de Zuniga.
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La espacialidad se define en este pequefio
nucleo urbano por los ejes oriente - poniente y norte
- sur, y el encuentro de ambos en el conjunto plaza
- Iglesia se destaca como el espacio de mayor
jerarquia. El quiebre que se produce en este punto,
la sinuosidad de la calle y el espacio mismo controlan
la perspectiva.

El camino se transforma en un cauce definido
por las casas y tapiales que diferencian la actividad
urbana de la rural del huerto.

La arquitectura de Zuniga conserva una
expresion estética serena y simple, en armonia con
el paisaje. Predomina el adobe y la teja como
elementos constructivos, de cuya aplicacion se
obtienen formas claras reducibles a voliumenes
elementales. Los detalles de ornamentaciéon se
reducen a sutiles aplicaciones de molduras y cornisas
sobre marcos y dinteles de puertas y ventanas,
enriqueciendo la expresién formal.

El estado de conservacion del pueblo decayo
a partir del terremoto de 1985. El Seminario de
Practica Profesional del arquitecto Sergio Ruminot
Nurez declara que antes del sismo existian muchas
mds construcciones de gran valor arquitecténico.
La casa mas sefiera del conjunto (conocida como
Casa Lisboa) esta actualmente casi abandonada. Su
propietaria, dofia Lia Bravo Lisboa pretende su
demolicidn para reemplazarla por una edificacién
nueva.

Por fortuna la reciente declaratoria de Zona
Tipica implica alguna proteccién: al menos debe ser

superada la valla del Consejo de Monumentos
Nacionales. Otro factor que promete alentar su
conservaciéon es el hecho que se incorpore a una
ruta turistica que le enlaza con los sitios
arqueoldgicos de Cuchipuy y Tagua Tagua.

ELEMENTOS ARQUITECTONICOS
Las Puertas de Acceso

Aun cuando los vanos que contienen a las
puertas de fachada son en su gran mayoria
rectangulares y de dinteles horizontales, los hay
también con arcos rebajados en tres de las casas del
pueblo (Schneider, Pooley, Galafe). Por cuestiones de
simple terminacion constructiva, todas las puertas
estan enmarcadas por molduras de madera
(pilastras) de unos 12,5 cm de ancho en promedio.
En varios de los casos (Jimenez, Pooley, Castro,
Schneider, Lisboa, Droguett 1) el acceso principal ha
sido jerarquizado con elementos decorativos de
madera con disefios caracteristicamente neoclasicos,
como columnas embebidas flanqueando el acceso,
dinteles coronados con cornisamentos, o frontones
triangulares, o con una ventana de arco rebajado, o
simplemente enriqueciendo el disefio del tablereado
de las puertas o las pilastras que las enmarcan.

El Portén para Carruajes: En tres de las casas
(Foster, Pooley, Schneider) el portén forma parte
fundamental de la composicién de la fachada. En
todos estos casos el portén articula el remate de
la composiciéon, ubicandose en uno de los
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extremos de la fachada. En dos casos mas
(Acevedo, Ortega) hay portones pero sin destacarse
dentro de las fachadas que componen.

Las Ventanas

En su gran mayoria son rectangulares de
orientacion vertical, y distribuidas mas o menos
uniformemente en los paramentos de fachada.
Deben constituir en promedio alrededor de un
15% de la superficie total del paramento de
fachada. Todos los dinteles de las ventanas son
rectos, sin excepcién. En algunos casos la ventana
presenta un dintel decorativo en forma de cornisa
o frontdn triangular. Por cuestiones de indole
constructiva todas las ventanas se enmarcan con
pilastras de madera.

Los corredores (o porticos)

La gran mayoria de los corredores abren
hacia los patios interiores de las viviendas, y son
invisibles desde el espacio publico. Hay dos
excepciones. Una es la Casa Urzla, de planta en
"U", con corredores tanto al interior como al
exterior del volumen que conforma.
Lamentablemente esta casa no se aprecia desde
el espacio publico al estar precedida de un
frondoso parque. La mas notable excepcion la
constituye la casa Lisboa, casona de dos pisos
con planta en "U" que conforma un patio volcado
hacia el espacio publico. Sus pilares son de fuste
de madera de seccién octogonal y acanalados.
Manifiesta capiteles de madera de ornamentada
factura.

Los patios

La gran mayoria de las edificaciones de interés
patrimonial en el pueblo se ubican en la linea de
edificacion paralelamente a la calle, conformandola.
A excepcion de la casa Lisboa, los patios son todos
interiores. En el mejor de los casos, los patios estan
conformados por edificaciones por tres de sus lados
(Lisboa, Schneider, Pooley, Urzta), y por su cuarto flanco
el patio estd limitado por un tapial, salvo claro est, la
casa Lisboa, que comparte su patio principal con el
espacio publico con una reja transparente.

La techumbre.

La techumbre es parte fundamental del caracter
de esta arquitectura. Es parte constitutiva de la fachada.
Su pendiente promedia los 25° (equivalente a 40%). Su
solucién de cubierta tipica es la teja de arcilla colonial
(o espafnola, o arabe), que en algunos pocos
(lamentables) casos fue reemplazada por planchas de
acero galvanizado o fibrocemento onduladas.

Los balcones

Los balcones existentes en solo dos de los
casos en Zufiga (Ramirez, Caceres) son de madera y
tienen un caracter mas bien rustico. En uno de los
casos ubicado en el tramo medio la calle principal
eje oriente poniente (Ramirez) se trata de sencillos
balcones en forma de pulpito, y en el otro caso
ubicado la esquina al oriente de la plaza (Caceres),
se trata de un balcon continuo en todo el frente,
con parte en voladizo y parte en retranqueo de la
fachada, y un barandal de tablas.
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d ",

Nacional", en la terminologia
del Consejo de Monumentos
Nacionales, comprende 5
categorias: Monumento
Histérico, Zona Tipica,
Monumento Arqueolégico,
Monumento Publico y
Santuario de la Naturaleza.
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EL GERMEN DE LA IDEA

La mediacién del Instituto de Restauracion
Arquitecténica (InReAr) de la Facultad de
Arquitectura y Urbanismo de la Universidad de Chile
permitié que se elaborase un Instructivo mediante
el cual se habrd de regular las futuras acciones
dentro de la Zona Tipica. Este instructivo, que tiene
la calidad de instrumento legal, contiene las
necesarias disposiciones que habran de regir las
intervenciones que se realicen en cada uno de los
predios, construcciones y espacios libres que
conforman la Zona Tipica, de modo de valorar,
proteger e incrementar el patrimonio natural y el
edificado.

De no mediar la entusiasta participacién de la
comunidad local, el esfuerzo técnico de los
profesionales del InReAr se habria visto privado del
contenido social que una experiencia de esta
naturaleza debe considerar de manera indisociable.
Fueron precisamente ellos, los habitantes de la
localidad quienes, convencidos del valor
patrimonial del conjunto, creyeron en la declaratoria.
Y siguieron los pasos adecuados: intuyeron que una
adecuada asesoria profesional, sumada con el
entusiasmo del Secretario Municipal, darian con la
formula precisa. La comunidad proporciond los
antecedentes y los profesionales se encargaron de
procesarlos. El Secretario Municipal fue el puente.
Ardua tarea en terreno, que debié complementarse
en gabinete. El producto, un instructivo que, como
procedimiento de trabajo, servird de base para
muchos ejemplos similares.

ZUniga, a contar del aflo 2005, se agrega a la
lista de Zonas Tipicas de Chile y se erige en la décima
zona tipica de la VI Regién, de un universo de 38
Monumentos Nacionales » 54.

Sus habitantes se sienten orgullosos de haber
puesto en marcha una iniciativa que, bien
administrada, les garantiza un buen estado de
conservacién de sus viviendas y un ambiente
unitario que no se podra menoscabar, por el solo
hecho de que les asiste el imperio de la legislacién.
Entonces cobra verdadero valor el instrumento
regulatorio, que es en esta caso, la Ordenanza
Especial.

CARACTERISTICAS DE LA ZONA TIPICA
A continuacion se reproducen los
considerandos que estan contenidos en el sefalado
instrumento.

Vistos la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones, Titulo 2 De la Planificacion, Capitulo
1 De la Planificacién Urbana y sus instrumentos,
Seccion De la Planificacion Urbana Comunal.

Que las Zonas Tipicas o Pintorescas, segtn se
desprende de las disposiciones de la Ley N° 17.288,
constituyen agrupaciones de bienes inmuebles
urbanos o rurales, que forman una unidad de
asentamiento representativo de la evolucién de una
comunidad humana y que destacan por su unidad
estilistica, su materialidad o técnicas constructivas;
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que tienen interés artistico, arquitectdnico,
urbanistico y social, constituyendo dreas vinculadas
por las edificaciones y el paisaje que las enmarca,
destaca y relacione, conformando una unidad
paisajistica, con caracteristicas ambientales propias,
que definen y otorgan identidad, referencia histdrica
y urbana en una localidad, poblado o ciudad.

Que la proteccién y conservacién del aspecto
tipico y pintoresco de poblaciones y lugares o
determinadas zonas de ellas, asegura el desarrollo
cultural, el turismo, el disfrute y el bienestar general
de la comunidad, todo lo cual permite la
investigacion, la educacién, y la valoracién de una
determinada manifestacién histérica y cultural.

Que las ciudades, poblados o lugares, se
desarrollan formal y espacialmente bajo normas e
instrumentos de planificacién dindmicos, que
permiten acoger la valoracién y conservacion del
patrimonio arquitectdnico, urbanistico, arqueolégico
y natural, armonizando y potenciando asi la relacion
que debe existir entre el espacio natural y el construido.

Que el Patrimonio perteneciente a las Zonas
Tipicas o Pintorescas existente en el pais, representa
un valor irremplazable e irrepetible para nuestra
realidad cultural, por lo que se hace imprescindible
normar y regular sus intervenciones.

Que el conjunto edificado en torno a la calle
principal del pueblo de Zufdiga conforma una
expresion de la arquitectura tradicional chilena, con
una marcada unidad estilistica, constructiva,
arquitecténica y urbana.

Que el pueblo de Zuniga constituye un
conjunto de valor histérico - artistico.

Que el conjunto se encuentra expuesto a
procesos de renovacion.

Que aprobada la declaracién de Zona Tipica
corresponderd al Consejo de Monumentos
Nacionales de acuerdo al Titulo VI, articulo 30°,
Pdrrafo Primero, de la ley 17.288 autorizar las obras
en dichos conjuntos.

Que el Plan Regulador Comunal de San Vicente
de Tagua Tagua no incluye la localidad de Zuniga.

Se establece el presente Instructivo de
Intervencion para la Zona Tipica "Pueblo de Zuniga",
cuyo objetivo es preservar la edificacion de valor
historico patrimonial del drea y reglamentar las
intervenciones y/o nuevas edificaciones, de modo
de conservar el cardcter original y propio del
conjunto.

El presente Instructivo de Intervencidn regula
el procedimiento administrativo, el proceso de
planificacion urbana, el proceso de urbanizacion, el
proceso de construccion, y los estandares técnicos
de disefio y de construccion exigibles para estos
dos ultimos.

Complementa, asimismo, lo sefialado en la Ley
N°17.288 del 02/07/1970 de Monumentos Nacionales,
Titulo VI De la Conservacién de los Caracteres
Ambientales, articulo 30° relativo a Zonas Tipicas,
Parrafo Primero, que establece que, "Para hacer
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construcciones nuevas en una zona declarada tipica
0 pintoresca o para ejecutar obras de reconstruccién
o de mera conservacion, se requerira la autorizacion
previa de Consejo de Monumentos Nacionales, la
que solo se concederd cuando la obra guarde
relacion con el estilo arquitecténico general de dicha
zona, de acuerdo a los proyectos presentados".

Este documento fija las condiciones de
edificacién para el sector definido por los limites
indicados para la Zona Tipica "Pueblo de Zuhiga",
tanto para las construcciones afectas a proteccion,
como obras nuevas y ampliaciones que alli se
ejecuten.

De conformidad a lo dispuesto por la Ley
General de Urbanismo y Construcciones,
correspondera a la llustre Municipalidad de San
Vicente de Tagua Tagua, a través de su Direccion de
Obras Municipales, velar por el estricto cumplimiento
de las disposiciones vigentes establecidas en el Plan
Regulador Comunal relativas a usos de suelo,
seguridad, estabilidad, leyes especiales, etc. y de la
Ley y Ordenanza General de Urbanismo vy
Construcciones y las disposiciones del presente
Instructivo de Intervencion para esta Zona Tipica.

CONCEPTOS APLICADOS

Para los efectos de la aplicacién de este
Instructivo de Intervencién se apelara a las siguientes
definiciones, basadas en las que propone el
CMN » 55, la Ordenanza General de Urbanismo y

Construcciones » 56 y la Ordenanza Local de la
llustre Municipalidad de Santiago.

Intervencion: Proceso que implica la ejecucion
de obras de construccién, conservacion, reciclaje,
ampliacién, o demoliciéon parcial de las edificaciones
y su entorno.

Construccion: Obras de edificacién o de
urbanizacion.

Conservacion: el conjunto de procesos
necesarios par la mantencion de la importancia
arquitectonica, arqueoldgica, histérica, artistica,
cientifica, paisajistica, bioldgica y social del
patrimonio cultural o natural. Este proceso de
conservacién implica acciones de preservacién,
restauracion y reconstruccion.

Preservacion: El proceso de mantener el
estado original de un inmueble, sitio o ambiente, ya
sea protegiéndolo anticipadamente del dafo o
peligro, o retardando su deterioro con el minimo de
intervencion.

Restauracion: El proceso de devolver a un
inmueble, sitio o ambiente a su estado original o a
alguna etapa previa de su existencia, mediante la
consolidacion, la exclusién de los elementos no
pertenecientes a su identidad, o la incorporacién de
nuevos materiales o elementos, siempre y cuando
no la alteren.

Reconstruccion: El proceso de restablecer o
recrear el estado original o previo de un inmueble,

ARTICULO / ZUNIGA: LA SENCILLEZ DE LA VIVIENDA CONTINUA ELEVADA A RANGO DE ZONA TIPICA./ ANTONIO SAHADY VILLANUEVA - FELIPE GALLARDO

GASTELO - CAMILO GUZMAN HEIM



sitio o ambiente, mediante la incorporacion
preferente de nuevos materiales. Esta reproduccién
auténtica - total o parcial - estara fundamentada en
documentacién comprobada por evidencia cientifica
a través de un estudio de tipologia (documentos
gréficos, fotogréficos, o de archivo).

Reparacion: Renovacion de cualquier parte de
una obra que comprenda un elemento importante
para dejarla en condiciones iguales o mejores que las
primitivas, como la sustitucién de cimientos, de un
muro soportante, de un pilar, cambio de la techumbre.

Reciclaje o acondicionamiento: Son las obras
necesarias para la adecuacién de un inmueble o
una parte del mismo a los usos que se destine,
mejorando sus condiciones de habitabilidad y
manteniendo su envolvente exterior original, su
configuracién interior general y su estructura basica
original. Se agrupan en este concepto, las obras de
modificacién de distribucion interior, modificacion
de localizacién de los elementos de comunicacién
general, horizontal y vertical, modificacion de la cota
de los distintos forjados, construccion de entrepisos
y sustitucion de estructuras de cubierta para el
aprovechamiento de sus volumenes.

Ampliaciéon: Son las obras que se realizan para
aumentar el volumen construido de edificaciones
existentes ya sea mediante el aumento de ocupacién
en pisos, el incrementos del numero de pisos o el
aumento de altura de los existentes.

Demolicion parcial: La demoliciéon de una parte
del volumen construido de la edificacion existente.

Entorno: Conjunto de elementos o rasgos de
caracter fisico, o cultural y paisajistico, que estan
aledafos a un edificio o conjunto patrimonial cuya
existencia es importante para mantener la relevancia
cultural o natural de éstos.

Las definiciones de los vocablos contenidos
en la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones prevalecen sobre toda otra que
contengan los Instrumentos de Planificacion
Territorial relativas a la misma materia » 57 .

Alteracion: Cualquier supresion o adicion que
afecte a un elemento de la estructura o de las
fachadas de un edificio y las obras de restauracion,
rehabilitacién o remodelacion de edificaciones.

Ampliacion: Aumentos de superficie edificada
que se construyen con posterioridad a la recepcién
definitiva de las obras.

Antena: Conjunto de elementos utilizados para
emitir o recibir sefales de comunicaciones, sean
éstas de radio, televisidn, telefonia celular o personal
o cualquier otra onda o senal débil.

Arcada, Arqueria: Conjunto o serie de arcos de
una construccion.

Barrio: Area habitacional, industrial, comercial
0 mixta que forma parte de una ciudad, compuesta
generalmente de un grupo de manzanas con
caracteristicas similares.

Calle: Via vehicular de cualquier tipo que
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comunica con otras vias y que comprende tanto las
calzadas como las aceras entre dos propiedades
privadas o dos espacios de uso publico o entre una
propiedad privada y un espacio de uso publico.

Calle ciega: La que tiene acceso solamente a
una via.

Calzada: Parte de una via destinada al transito
de vehiculos.

Capacidad maxima de edificacion: Margen
volumétrico méximo construible en cada predio,
resultado de la aplicacion de las normas sobre linea
de edificacién, rasantes, distanciamientos, alturas,
coeficientes de ocupacion de suelo, constructibilidad,
densidad y demds normas urbanisticas, con sus
respectivas normas de beneficios especiales en cada
caso.

Coeficiente de constructibilidad: Nimero que,
multiplicado por la superficie total del predio,
descontadas de esta Ultima las 4reas declaradas de
utilidad publica, fija el maximo de metros cuadrados
posibles de construir sobre el terreno.

Coeficiente de ocupacion del suelo: Nimero
que multiplicado por la superficie total del predio,
descontadas de esta ultima las areas declaradas
de utilidad publica, fija el méximo de metros
cuadrados posibles de construir en el nivel de
primer piso.

Cornisa: Elemento superior o de coronacién
de un inmueble, constituido como franja horizontal

generalmente con elementos salientes respecto del
plano de la fachada y con algun tipo de
ornamentacion; en algunos casos con juegos de
transparencia / opacidad.

Crecimiento urbano por densificacion: Proceso
de urbanizacién que incrementa la densidad de
ocupacion del suelo originado por la subdivisién
predial o por aumento de su poblacién o edificacion.

Cuadra: Costado de una manzana medido
entre lineas oficiales de vias vehiculares continuas.

Cuerpo: Corresponde a aquella parte de la
fachada comprendida entre el zécalo y la cornisa.

Densidad: Numero de unidades (personas,
familias, viviendas, locales, metros cuadrados
construidos, etc.), por unidad de superficie (predio,
lote, manzana, hectarea, etc.).

Densidad bruta: Numero de unidades por
unidad de superficie, en que la superficie a considerar
es la del predio en que se emplaza el proyecto, mas
la superficie exterior, hasta el eje del espacio publico
adyacente, sea éste existente o previsto en el
Instrumento de Planificacion Territorial, en una franja
de un ancho maximo de 30 m.

Densidad neta: Numero de unidades por
unidad de superficie, siendo ésta ultima la del predio
en que se emplaza el proyecto, descontada, en su
caso, la parte afecta a declaracion de utilidad publica
establecida en el respectivo Instrumento de
Panificacion Territorial.
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Distanciamiento: Distancia minima horizontal
entre el deslinde del predio y el punto més cercano de
la edificacion, sin contar los elementos de techumbre
en volado, aleros, vigas, jardineras o marquesinas.

Edificacion aislada: Aquella que esta separada
de los deslindes, emplazada por lo menos a las
distancias resultantes de la aplicacion de las normas
sobre rasantes y distanciamientos que se
determinen en el instrumento de planificacion
territorial o, en su defecto, las que establece la
presente Ordenanza.

Edificacion continua: Aquella que esta
emplazada a partir de los deslindes laterales
opuestos o concurrentes de un mismo predio y
ocupando todo el frente de éste, manteniendo un
mismo plano de fachada con la edificacion
colindante y con la altura que establece el
instrumento de planificacion territorial.

Edificacion pareada: Aquella que corresponde
a dos edificaciones emplazadas a partir de un
deslinde comun, manteniendo una misma linea de
fachada, altura y longitud de pareo. Las fachadas no
pareadas deberan cumplir con las normas previstas
para la edificacién aislada.

Edificio: Toda edificacion compuesta por uno
0 mas recintos, cualquiera sea su destino.

Elemento de estructura: todo elemento
resistente u orgéanico de una construccién, como
cimientos, muros soportantes, suelos, pilares,
techumbres, torres y otros anélogos.

Equipamiento: Construcciones destinadas a
complementar las funciones basicas de habitar,
producir y circular, cualquiera sea su clase o escala.

Eriazo: Sitio o terreno baldio que no presente
ninguln tipo de construccién, asimilandose a esta
categoria aquellos predios ocupados como playas
de estacionamientos.

Espacio publico: Bien nacional de uso publico,
destinado a circulacion y esparcimiento entre otros.

Estudio de riesgos: Documento técnico
elaborado por uno o mas profesionales especialistas,
cuyo objetivo es definir peligros reales o potenciales
para el emplazamiento de asentamientos humanos.

Fachada: Cualquiera de los paramentos
exteriores de un edificio.

Fachada con vano: Paramento exterior de una
edificacion, desde el suelo natural hasta su punto
mas alto, que incluye entrantes y salientes, tales
como puertas, ventanas, bow-windows, balcones,
terrazas, azoteas, logias, escaleras y pasillos
exteriores, salvo que los vanos se ubiquen a una
altura superior a 1,8 m, con respecto al nivel interior
del piso que sirven.

Galeria: Espacio generalmente cubierto,
horizontal o en rampa, destinado a la circulacién de
publico, con locales comerciales a uno o ambos lados.

Inmueble de conservacion historica: El
individualizado como tal en un Instrumento de
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Planificacién Territorial dadas sus caracteristicas
arquitectonicas, histéricas o de valor cultural, que
no cuenta con declaratoria de Monumento
Nacional.

Instrumento de Planificacion Territorial:
Vocablo referido genérica e indistintamente al Plan
Regional de Desarrollo Urbano, al Plan Regulador
Intercomunal o Metropolitano, al Plan Regulador
Comunal, al Plan Seccional y al Limite Urbano.

Linea de edificacion: La sefalada en el
instrumento de planificacién territorial, a partir de
la cual se podra levantar la edificacién en un predio.

Linea oficial: La indicada en el plano del
instrumento de planificacion territorial, como
deslinde entre propiedades particulares y bienes
de uso publico o entre bienes de uso publico.

Lote: Superficie de terreno continua resultante
del proceso de divisién y urbanizacion del suelo, o
de modificaciones, anexiones o sustracciones de la
misma.

Loteo de terrenos: Proceso de division del suelo,
cualquiera sea el numero de predios resultantes,
cuyo proyecto contempla la apertura de nuevas vias
publicas, y su correspondiente urbanizacién.

Manzana: Predio o conjunto de predios
rodeados de bienes nacionales de uso publico.

Marquesina: Elemento de fachada de un
edificio que se proyecta sobre el espacio publico

para proteger al peatdn en su condicién de acceso
o de circulacion.

Monumento Nacional: Edificio, conjunto o area
declarada como tal conforme a la Ley N° 17.288
sobre Monumentos Nacionales, mediante decreto
del Ministerio de Educacion.

Muro divisorio: El que separa dos propiedades
distintas.

Muro exterior: El que limita exteriormente
ventanas, los estucos, los arreglos de pavimentos,
cielos, cubiertas y canales de aguas lluvias, pintura,
papeles y la colocacién de caferias o canalizacion
de aguas, desagues, alumbrado y calefaccion.

Obra menor: Modificacion de edificaciones
existentes que no alteran su estructura o
ampliaciones hasta 100 m2.

Obra nueva: La que se construye sin utilizar
partes o elementos de alguna construccion
preexistente en el predio.

Ochavo: Chaflan que se aplica a un edificio o
cierro situado en la esquina de vias de circulacion
vehicular o peatonal y que en los predios de
esquinas rectangulares se constituye como
servidumbre de vista.

Parque: Espacio libre de uso publico
arborizado, eventualmente dotado de instalaciones
para el esparcimiento, recreacién, practicas
deportivas, cultura, u otros.
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Pasaje: Via destinada al transito peatonal con
circulacion eventual de vehiculos, con salida a otras
vias o espacios de uso publico, y edificada a uno o
ambos costados.

Patio: Superficie desprovista de toda
construccion situada dentro de una propiedad y
destinada al uso de sus ocupantes.

Patron Nacional de Informacion Territorial:
Herramienta del Sistema de Informacion Territorial
que sistematiza el manejo de informacion
territorializable, identificando y perfeccionando
aquella que se requiere en los distintos niveles de
planificacién.

Pendiente Promedio de un Terreno:Porcentaje
que senala la o las inclinaciones de un terreno con
respecto al plano horizontal, calculado de acuerdo
a un método geogréfico o geométrico generalmente
aceptado.

Plaza: Espacio libre de uso publico destinado,
entre otros, al esparcimiento y circulaciéon peatonal.

Porcentaje de Area Libre: Porcentaje de la
superficie total del predio no edificable a la cual se
le descuenta previamente las areas declaradas de
utilidad publica que pudieren afectarla por
disposiciones del Plan Regulador Comunal.

Porcentaje de Jardines: Porcentaje de la
superficie total del area libre del predio que debe
destinarse a jardines, descontadas previamente las
areas declaradas de utilidad publica que pudieran

afectarlo por disposiciones del Plan Regulador
Comunal.

Portal: Espacio abierto y cubierto que antecede
a los recintos interiores de una construccién.

Portico: Circulacién cubierta o galeria con
arcadas o columnas a lo largo de un muro de
fachada de una edificacion.

Profundidad maxima y minima del Cuerpo
Paralelo a la calle: Es la distancia maxima y minima
entre la linea oficial y el plano de fachada interior
de la construccion.

Predio: Denominacion genérica para referirse
a sitios, lotes, macrolotes, terrenos, parcelas, fundos,
y similares, de dominio publico o privado, excluidos
los bienes nacionales de uso publico.

Predio remanente: Aquel cuya superficie es
inferior a la minima establecida en el respectivo
Instrumento de Planificacion Territorial.

Primer piso: Planta o nivel de un edificio que
estd inmediatamente sobre el nivel del suelo natural
o del suelo resultante del proyecto si fuere mas
bajo que el terreno natural o inmediatamente bajo
éste si parte del piso esta parcialmente enterrado
en menos de un 50% de sus paramentos exteriores
y no cumple las condiciones para ser considerado
piso subterraneo.

Proyecto no residencial: Aquel en que el
destino de infraestructura, de equipamiento y/o de

ARTICULO / ZUNIGA: LA SENCILLEZ DE LA VIVIENDA CONTINUA ELEVADA A RANGO DE ZONA TIPICA. / ANTONIO SAHADY VILLANUEVA - FELIPE GALLARDO

GASTELO - CAMILO GUZMAN HEIM



actividades productivas es superior al 30% de la
superficie total edificada y aquel en el cual el destino
de vivienda es inferior al 70% de la superficie total
edificada.

Proyecto residencial: Aquel en que el destino
habitacional es superior al 70% de la superficie total
edificada.

Rasante: Recta imaginaria que, mediante un
determinado angulo de inclinacion, define la
envolvente tedrica dentro de la cual puede
desarrollarse un proyecto de edificacion.

Recinto: Espacio abierto o cerrado destinado a
una o varias actividades.

Reconstrucciéon de un inmueble: Volver a
construir total o parcialmente un edificio o
reproducir una construccion preexistente o parte
de ella que formalmente retoma las caracteristicas
de la version original.

Red vial basica: Conjunto de vias existentes, que
por su especial importancia para el transporte
urbano, pueden ser reconocidas como tales en los
instrumentos de planificacidn territorial.

Red vial estructurante: Conjunto de vias
existentes o proyectadas, que por su especial
importancia para el desarrollo del correspondiente
centro urbano, deben ser definidas por el respectivo
instrumento de planificacion territorial.

Rehabilitacion de un inmueble: Recuperacion

o puesta en valor de una construccién, mediante
obras y modificaciones que se practican en un
edificio.

Muro medianero: El que pertenece en comun
a los duenos de dos predios colindantes.

Muro soportante: Aquel que forma parte de la
estructura de un edificio y resiste una carga
determinada, ademds de su propio peso.

Normas urbanisticas: Todas aquellas
disposiciones de caracter técnico que determinen
los usos de suelo, la capacidad maxima de
edificacion, las franjas afectas a utilidad publica o
restriccion, el estandar de estacionamientos y las
demdas que rigen a subdivisiones, loteos,
urbanizaciones y edificaciones contempladas en la
Ley General de Urbanismo y Construcciones, en esta
Ordenanza, en los Instrumentos de Planificacién
Territorial o cualquier otra norma de este mismo
caracter que afecte a un predio.

Obras de mantencion (manutencién): Aquellas
destinadas a conservar la calidad de las
terminaciones y de las instalaciones de edificios
existentes, tales como el cambio de hojas de puertas
y desvirtuar sus condiciones originales, mejoran sus
cualidades funcionales, estéticas, estructurales, de
habitabilidad o de confort.

Remodelacion de un inmueble: Modificacién
interior o exterior de una construccién para adecuarla
a nuevas condiciones de uso mediante transformacion,
sustracciéon o adicién de elementos constructivos o
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estructurales, conservando los aspectos sustanciales o
las fachadas del inmueble original.

Reparacion: Renovacion de cualquier parte de
una obra que comprenda un elemento importante
para dejarla en condiciones iguales o mejores que
las primitivas, como la sustituciéon de cimientos, de
un muro soportante, de un pilar, cambio de la
techumbre.

Restauracion de un inmueble: Trabajo
destinado a restituir o devolver una edificacion,
generalmente de caracter patrimonial cultural, a su
estado original, o a la conformacién que tenia en
una época determinada.

Saldo predial: Sitio cuya superficie o frente, por
efecto de una expropiacién o cesién obligatoria,
resulta menor a la subdivisién o frente predial
minimos establecidos en el Instrumento de
Planificacion Territorial respectivo.

Simetria de Espejo: Orden centrado en un eje,
en torno al cual se generan dos partes idénticas al
modo de un espejo.

Sistema de Informacion Geografica (SIG):
Herramienta informatica que permite el manejo de
informaciéon planimétrica georreferenciada en
relacion con bases de datos asociadas.

Sistema de Informacion Territorial (SIT):
Sistema implementado como plataforma para el
almacenamiento y difusion de informacion
territorializable.

Suelo natural: Estado natural del terreno
anterior a cualquier modificacion artificial practicada
en él.

Subdivision de terrenos: Proceso de division
del suelo que no requiere la ejecucion de obras de
urbanizacién por ser suficientes las existentes,
cualquiera sea el numero de sitios resultantes.

Superficie edificada: Superficie de una
construcciéon calculada horizontalmente por pisos,
sin incluir los vacios, los ductos verticales y las
escaleras de evacuacion, medida hasta la cara exterior
de los muros perimetrales.

Urbanizar: Ejecutar, ampliar o modificar
cualquiera de las obras senaladas en el articulo 134
de la Ley General de Urbanismo y Construcciones
que correspondan segun el caso, en el espacio
publico o en el contemplado con tal destino en el
respectivo Instrumento de Planificacién Territorial o
en un proyecto de loteo.

Uso de suelo: Conjunto genérico de
actividades que el Instrumento de Planificacion
Territorial admite o restringe en un area predial,
para autorizar los destinos de las construcciones o
instalaciones.

Vereda: Parte pavimentada de la acera.
Via: Espacio destinado al transito.

Vivienda: Edificacion o unidad destinada al uso
habitacional.
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Vivienda unifamiliar: Aquella destinada a
residencia de una familia con salida independiente
a una via de uso publico.

Volumen de la edificacion: Cuerpo resultante
de unir los planos exteriores de una edificacién para
los efectos de representar la sombra que proyecta
sobre los predios vecinos.

Volumen tedrico: Cuerpo o envolvente
maéxima, expresada en m3, resultante de la aplicacién
de las disposiciones sobre superficies de rasante,
distanciamientos, antejardines y alturas maximas,
cuando las hubiere, en un terreno determinado.

Zocalo: Elemento base o soporte del inmueble,
constituido como franja horizontal y generalmente
poco decorado.

Zona: Porcion de territorio regulado por un
Instrumento de Planificacién Territorial con iguales
condiciones de uso de suelo o de edificacién.

Zona de conservacion histérica: Area o sector
identificado como tal en un Instrumento de Planificacion
Territorial, conformado por uno o mas conjuntos de
inmuebles de valor urbanistico o cultural cuya asociacion
genera condiciones que se quieren preservar.

Otras definiciones, relativas a los tipos de
Inmuebles Afectos a Proteccion en el articulo jError!
No se encuentra el origen de la referencia.
Monumento Historico, Inmueble de Interés Historico
- Artistico, Inmueble de Valor Ambiental, Inmueble
sin Interés, Inmueble Discordante.

INMUEBLES AFECTOS A PROTECCION

Dentro de la Zona Tipica de Zufiga no existen
Monumentos Historicos. Respecto de los inmuebles
de valor, se han ordenado asignando a cada uno de
ellos un N° y una categoria de orientacién: N, S, E, O
(norte, sur, este, oeste), ademds de sus combinaciones
NE, NO, SE, y SO, que los sitian con respecto a un
referente (Ref). Para denominar la ficha de caso se
ha propuesto que lleve el nombre del propietario
del inmueble, asi como una descripcion que adjetive
el edificio de manera inequivoca.

El siguiente es el listado de Inmuebles Afectos
a Proteccion dentro de la Zona Tipica:

Fichal Ubic.| Caso

Ref.  LaPlaza

01 S La Iglesia. | Templo Parroquial.

02 S Casa del parroco. | Casa del portal esquina.

03 3 Casa Guillermo Céceres. | Casa esquina de dos pisos.

04 E Casa Del Valle 1. | Casa del medio de la hilera.

05 E Casa Marta Droguett. | Casa del rincon.

06 N Casa Ramos. | Casa del almacén.

07 N Casa Pooley. | Casa larga de vanos con arcos y
porton.

08 0 Casa Castro. | Casa al Poniente de la Plaza.

Ref.. Callejon "El Congreso". (callejon al norte de la plaza)

09 3 Casa Arce. | Casa de la mitad del callejon.

10 N Casa Sucesion Casas. | Casa del fondo del callejn.

Ref. Tramo medio de la calle principal eje E-0.

1 S Casa Pastoral Parroquial. | Casa entre sitios eriazos.

12 N Casas Ortega. | Casas en hilera.
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Casa Schneider. | Casa puerta con escalinata y portdn.

Casa Farfan. | Casita adosada al oeste de la anterior.

Casa Ramirez. | Casa de 2 pisos con almacén.

Casa Sucesion Droguett 2. | Casa aislada de la hilera.

Casa Cordova. | Casa de la hilera con comercio.

Casa Acevedo. | Casa de la hilera 3° desde la esquina.

Ref.: Cruce calle principal con camino a Romeral.

Casa Soto 2. | Casa segunda desde la esquina.

Casa Soto 1. | Casa de la esquina NE, con almacén.

Casa Morales. | Casa esquina con altillo y almacén.

Casa Flores. | Casa larga gran corredor norte.

Ref.: Calle Gultro (camino a la gruta de Lourdes).

Casa Galafe. | Casa larga de puerta con arco.
Casa Azares. | Casa girada en la curva.

Casa Margarita Caceres. | Bodega rural con casas.

Ref.: Tramo medio de calle principal eje NS.

13 S
14 N
15 N
16 N
17 N
18 N
19 NE
20 NE
21 S0
2 NO
23 N
24 N
25 S
26 E
21 0
28 E
29 E

Casa Sucesion Droguett 1/ Casa de palmas chilenas.

Casa Lisboa. | Casa en "U" y corredores en dos pisos.

Casa Ubilla. | Casa larga de ventanas apaisadas.

Casa Jiménez. | Casa de vanos con frontdn triangular.

30 0 Casa Sanchez. | Casa larga, baja y ventanas nuevas.
31 3 Casa Avilgs. | Casita aislada ventana puerta ventana.
32 0 Casa Valenzuela. | Casita remanente ventana y puerta.
33 3 Casa Fdster. | Casa del portdn y la pilastra.

Ref.. Tramo extremo sur de calle principal.

34 0 Casa Arce. | Casa corredores cerrados y comercio.
35 S Casa Urztia. | Casa interior en "U" con corredores.
Inmuebles calificados como de Valor Ambiental.

Ref.: Cruce calle principal con Camino Romeral.

36 SE Caseta Soto 3. | Caseta de madera y techo de tejas.
Ref.: Calle principal tramo EQ

37 N Casa Ramirez 2. | Casa con cobertizo remate de hilera.
38 N Casa Jarufe. | Casita oblicua retranqueada.

Ref.: Calle Gultro.

39 N Casa Del Valle 2. | Casita entre medianeros.

40 N Casa Suc. Droguett 1. | Casa esquina plaza. Hosteria.

Ref.: Calle principal tramo NS

I 0 Casa de la sede comunitaria. | Casa "L" galeria vidriada.

42 3 Casa Galvez. | Casita remanente adobe y

enquinchado.
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Foto 6: Casa Lishoa, en su ala sur Foto 4: Iglesia del poblado de Zdiiga
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Plano 1: Plano de Zufiiga
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El destino de todos los inmuebles insertos en
la Zona Tipica no debera generar impactos negativos
en el entorno, por emanaciones odoriferas, de ruidos
y contaminacién en general (acustica, visual y otros).

Los siguientes son los usos de suelo permitidos
en la Zona Tipica:

1. Vivienda.
2. Equipamiento.

Con excepciéon de los equipamientos que se
prohiben expresamente, se permitirdn los siguientes:

De escala comunal: comercio minorista,
servicios profesionales, esparcimiento y turismo.

De escala artesanal: Servicios artesanales.
Los usos de suelo prohibidos en la Zona Tipica
son todos aquellos no indicados como permitidos,

en especial:

Salud: cementerios, plantas y vertederos de
basura.

Seguridad: bases militares y carceles.
Cultura: zooldégicos

Deportes: estadios, canchas (excepto vecinales),
centros deportivos, medialunas, coliseos.

Esparcimiento y turismo: hipéddromos, circos,
parques de entretenciones, zonas de picnic, cabafas,

casinos, moteles, quintas de recreo, boites, topless,
juegos electrénicos, videos, cabarets, casa de masajes
y cafés espectaculo (D3).

Comercio: supermercados, terminales de
distribucién, ferias libres, playas y edificios de
estacionamiento, establecimientos de venta
minorista de combustible liquidos y centros de
servicio de servicio automotor.

Industria 'y almacenamiento: talleres
artesanales.

Vialidad y transporte: terminales rodoviarios,
ferroviarios y helipuertos, terminales de transporte
de pasajeros y de carga y garajes o depdsitos de
buses y camiones.

El cambio de destino que se introduzca en los
inmuebles insertos en la Zona Tipica debera
atenerse a los sefialados en este articulo.

Ante los cambios de uso, cuando impliquen
modificaciones de tipo estructural en los inmuebles,
o comprometan su estabilidad original, se deberan
tomar todos los resguardos en concordancia con
las disposiciones contenidas en el presente
Instructivo de Intervencién, segun sea su
clasificacion y los niveles de intervencion aceptables
en la Ley y Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones.

Respecto de la Subdivisiéon predial: En el
momento en que un propietario requiera subdividir
un predio y éste no cumpla con los minimos
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exigidos en la Ordenanza Local, el Consejo de
Monumentos Nacionales podra evaluar su
autorizacion bajo esos minimos, en funcién de
mantener la tipologia y volumetria del sector.

Se hace presente que no se podran instalar, en
los predios pertenecientes a esta Zona Tipica, ni
antenas, ni parébolas, ni torres o cualquier otra
estructura similar, ya sea para el servicio de radio,
television satelital, telefonia celular o personal, o
cualquier otro servicio sea de telecomunicaciones o
no, que requiera emisién o recepciéon de ondas o
sefales débiles.

Todas las instalaciones de redes nuevas por
cable, sean éstos para telegrafia, telefonia,
instalaciones eléctricas, TV cable, fibra éptica u otros
para comunicacién, y en general, cualquier otra
instalacion que requiera cableados, deberd tener un
trazado canalizado bajo tierra o que no sea
percibido por el peatén, de forma de no interrumpir
la perspectiva de los edificios, la calle, la plaza y otros
espacios publicos. No se permitirdn los cableados
por las fachadas.

Tampoco podran ser instalados en las fachadas
de los inmuebles afectos a proteccion los medidores
de consumo de los servicios domiciliarios de
electricidad, agua, gas u otros, asi como ningun tipo
de caja de empalme de cualquier tipo de servicio.
Las empresas proveedoras de los servicios
domiciliarios deberan reubicar los medidores
existentes que se emplacen en las fachadas de los
inmuebles de conservacién histérica afectos a
protecciéon, desde el momento mismo de la

publicacién en el Diario Oficial del decreto o
resolucién que aprueba este Instructivo de
Intervencion. Para su ubicacion se debera considerar
que estos elementos no deberan quedar a la vista.
La finalidad es conseguir un despeje visual de
dichos inmuebles.

Quedan prohibidas, asimismo, las torres de
transmision eléctrica de alta tension dentro de la
Zona Tipica. No se permite el paso por la Zona Tipica
de ningun tipo de gasoducto, oleoducto, u otra
canalizacion de combustibles que no sean
destinadas estrictamente para el servicio
domiciliario.

CONDICIONES DE EDIFICACION

Para toda norma que no esté detallada en el
presente Instructivo de Intervencién, se entendera
que rige lo establecido en la Ordenanza Local de la
Comuna de San Vicente de Tagua Tagua, previo
informe favorable del Consejo de Monumentos
Nacionales.

En términos generales, las nuevas obras
deberan integrarse en forma arménica con la
edificacion existente, es decir, mantener ciertos
elementos arquitecténicos comunes, guardar las
proporciones de la fachada, respetar un cierto
porcentaje de llenos y vacios, etc. -como mas adelante
se detalla- sin que ello implique necesariamente la
imitacién o réplica exacta de la arquitectura
existente.
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Materialidad

Las fachadas de obra nueva respetaran en sus
terminaciones las caracteristicas de las edificaciones
existentes en el area. No se recomienda el uso de
revestimientos que no correspondan a la
materialidad opaca, predominante en la zona. No
son recomendables los revestimientos reflectantes
o brillantes, martelina, azulejos u otros
revestimientos ceramicos vitreos similares.

En toda obra nueva se deberd presentar al
Consejo de Monumentos Nacionales, ademas del
levantamiento de la fachada propuesta, el
levantamiento o fotografias de los edificios de la
cuadra en que el proyectos se inserta.

Ordenes horizontales de composicion

La geometria horizontal de las fachadas debera
estar estructurada sobre la base de los tres
ordenamientos basicos que componen la generalidad
del &rea: zécalo, cuerpo intermedio, y techumbre. Estos
ordenamientos horizontales quedaran definidos
claramente a través de cambio de materialidad o
revestimiento, o a elementos decorativos como
plintos, canterias, cornisas, aleros, u otros similares.

Los ordenamientos horizontales sefalados
deberan cumplir con las siguientes condiciones:

Zocalo

Debera comprender el ancho total de fachada.
Su altura no debera ser inferior a 0,3 m ni superar

los 1,1 my, en todo caso, en su disefio deberd
considerarse la relacion arménica con los inmuebles
colindantes. Materialidad de terminaciones
permitidas: piedra canteada o labrada, albanileria
de ladrillos u hormigén armado, a la vista con buena
terminacién o revocados con cemento.

Cuerpo intermedio

Debera respetar las terminaciones y expresion
de las construcciones existentes en el sector,
haciendo prevalecer el dominio de materiales opacos.
Su altura estard determinada por las construcciones
yuxtapuestas o cercanas.

Techumbre

La superficie del manto de techumbre debera
quedar expuesta a la vista desde la calle. Dicho manto
debera ser siempre inclinado hacia la calle en un
angulo no inferior a 25° (40% de pendiente) ni
superior a 45° (100% de pendiente) con respecto a
la horizontal y su soluciéon de cubierta recomendable
serd la teja de arcilla colonial. Los aleros y sus
elementos componentes se tratan mas adelante.

Ordenes verticales de composicion

Respecto a la composicion vertical general de
la fachada se permitiran dos modos de
ordenamiento: el primero, orden de "simetria de
espejo”, en donde se jerarquiza un cuerpo o
elemento arquitecténico central por diferenciacion
respecto de sus cuerpos laterales idénticos; el
segundo, orden asimétrico en donde se resalta la
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presencia de un cuerpo o elemento arquitecténico
lateral simétrico.

Elementos de composicion

En las edificaciones nuevas se regularan los
principales elementos de composicién arquitectonica
de las fachadas.

Vanos

El porcentaje de la suma de los vanos de
fachada hacia el espacio publico debera ser de entre
un 15% y un 30% de la superficie total de la misma.

Acceso principal

El diseno del acceso principal a las edificaciones
debera ser destacado respecto al tratamiento general
de la fachada. Este efecto se lograra con elementos
arquitectonicos tales como una portada, balcones,
o mediante otros elementos decorativos de menor
orden o jerarquia combinados, a saber: un dintel en
arco de medio punto o rebajado, pilastras, frontén,
capiteles, molduras, aleros, etc. El zaguan es
considerado como el acceso principal, por excelencia.

Ventanas

Las ventanas deberdn mantener una
proporcién vertical rectangular, no debiendo abarcar
la totalidad de la altura del piso; esta proporcion
podra ser obtenida de manera simple o compuesta
a partir de dos o mas modulos préximos y alineados
que, en suma, arrojen dicha proporcion.

En aquellos inmuebles de mas de un piso, las
ventanas se ordenaran respetando un eje virtual
vertical que les dictard un centro alineandolas
verticalmente.

Estardn permitidos los vanos con arcos de
medio punto y rebajados.

Vitrinas

En las zonas que contemplen equipamientos
comerciales sélo se permitirdn vitrinas en la planta
de primer piso, las cuales deberan inscribirse en el
plano de fachada, sin sobresalir, respetando la altura
del zocalo. El nimero de panos sera como maximo
igual al niumero de ventanas del piso superior,
ordenandose a partir de los ejes verticales virtuales
y manteniendo una distancia entre pafios de 1,8 m
como minimo.

Saledizos

No estaran permitidos los pisos en volado fuera
de la linea oficial de cierro. Tampoco estaran
permitidas las marquesinas y los toldos. Sélo se
permitirdn los balcones segun se detalla a
continuacion.

Aleros

Los aleros deberan sobresalir del plano de
fachada una magnitud no inferior a 0,8 m ni superior
a 1,2 m. Se recomienda que, en ningun caso, sean
mayores que la vereda sobre la que se proyectan.
Los aleros podrén ser horizontales o inclinados, con
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su pendiente hacia la calle. Los aleros podrén o
no estar forrados. En caso de no estar forrados
los canes podran ser rusticos o con mayor una
mayor elaboracién con perfiles decorativos. En
el caso de estar forrados, se recomienda que el
forro sea de madera en entablado
machihembrado. Entre el plano de fachada y el
que conforma el alero podra incluirse una cornisa
decorativa.

Balcones

Los balcones deberdn mantener una distancia
de 1 m desde los planos medianeros. Ellos podran
ocupar hasta el 100% del largo de la fachada
descontados 1 m desde cada uno de los planos
medianeros. Los balcones deberan proyectarse hacia
la calle desde el plano de fachada en una distancia
maxima de 0,90 m y a partir de 3 metros de altura
desde el nivel de la acera, de lo cual se exceptuan las
ménsulas cuya saliente podra comenzar a 2,50 m de
altura sobre dicho nivel. En ningun caso la
proyeccién de un balcédn deberd superar el ancho
de la vereda sobre el cual éste se proyecta. No estard
permitido cerrar los balcones para incluirlos como
espacio interior.

Retranqueos

Los uUnicos retranqueos permitidos en las
fachadas al nivel de la planta baja seran aquellos
para contener corredores (podrticos, galerias). En
niveles superiores, se permitira el retranqueo para
contener balcones.

Mansardas

Se recomienda no ejecutar construcciones en
mansarda.

Corredores

Estaran permitidos los corredores constituidos
solo a partir del retranqueo de la fachada a partir de
la linea oficial de cierro. Dicho retranqueo no podra
proyectarse a menos de 5 metros de distancia respecto
de los predios colindantes, con los cuales debe
conservar la respectiva continuidad en la fachada.

Esquinas

Los predios esquina deberén ser jerarquizados
con respecto a las fachadas generales mediante la
presencia de elementos tales como frontones, aleros,
accesos, balcones, cuerpos salientes o torres. Se
permitird en esta ubicaciéon un cuerpo construido
habitable cuya altura méxima serd de 3 m. Cada
costado de este cuerpo edificado tendra una
longitud méxima equivalente al 40% de la longitud
total del frente menor del inmueble proyectado, y
una longitud minima de 3 m de frente; en ambos
casos, a partir de cada uno de los lados del ochavo.
El volumen resultante debera ser simétrico, no podra
ser ciego y su materialidad debera ser acorde con la
del resto del inmueble.

Arborizacién (afecta a proteccion)

Se considera un atributo patrimonial la
arborizacién existente en la via publica en torno a
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la calzada, de la especie acer negundo. De igual forma
quedan protegidas las cuatro palmas chilenas
(jubaea chilensis) existentes dentro de los limites
de la Zona Tipica, una en la plaza, frente a la casa del
parroco, y las otras tres (dos adultas y una juvenil)
en el antejardin del inmueble de la sucesién de
Armando Droguett, ubicado en la calle principal
(Avenida Central) N° 163, al llegar a la esquina de
calle Gultro. Se deberén reemplazar los arboles que
estén o resulten dafiados o muertos.

Elementos Auxiliares

Se adopta la disposicion sefialada en la Ley N°
17.288 del 02/07/1970 de Monumentos Nacionales,
Titulo VI De la Conservacion de los Caracteres
Ambientales, articulo 30° relativo a Zonas Tipicas,
Parrafo Segundo, que establece que "En las zonas
declaradas tipicas o pintorescas se sujetaran al
Reglamento de esta ley los anuncios, avisos o
carteles, los estacionamientos de automoéviles y
expendio de gasolina y lubricantes, los hilos
telegraficos o telefénicos y, en general, las
instalaciones eléctricas, los quioscos, postes, locales
o cualesquiera otras construcciones, ya sean
permanentes o provisionales."

a) Publicidad y propaganda

Para efectos del presente Instructivo de
Intervencidon se entenderd por aviso o forma
publicitaria toda leyenda, letrero o inscripciéon que
pueda ser percibido en o desde el espacio publico,
destinada a informar o atraer la atencion publica,
realizada o no con fines comerciales.

Las formas publicitarias requeriran cumplir
previamente con lo dispuesto en la Ordenanza de
la Direccién de Obras Municipales de San Vicente
de Tagua Tagua, para luego recibir el visto bueno
definitivo del Consejo de Monumentos Nacionales.

En ningun caso podran ser de caracter
luminoso o mecanico (salvo que las bondades de
su disefo enriquezcan el caracter del edificio) ni
exceder la altura de la fachada. Deberan guardar,
asimismo, armonia con el estilo arquitecténico de
las obras a las cuales se adosen, sin afectar sus
condiciones estructurales, funcionales y estéticas.

Del mismo modo, no podran comprometer la
seguridad en fachadas o muros ciegos medianeros
que sean de caracter comercial.

Quedan prohibidos los murales o letreros que
sean de caracter comercial, pintados en fachadas o

muros ciegos medianeros.

b) lluminacién exterior del edificio

La iluminacion del espacio publico desde las
fachadas o frentes del edificio, que contemple
elementos tales como faroles, focos, postes,
cableado, etc -elementos de iluminacién que queden
a la vista-, deberan corresponder en su disefio con
el estilo arquitectonico de la obra que se pretende
realzar, quedando inserta dentro de los elementos
de la fachada.

Por otra parte, la iluminacién ornamental de
las fachadas deberd ser de tal forma que sus
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elementos pasen lo mas inadvertidos que sea
posible durante el dia y en modo alguno desvirtien
la composicion del conjunto. El disefio de estos
proyectos de iluminacién deberd concebirse en
funcién del realce de la arquitectura. Se prohibe la
instalacion de grandes postes de iluminacion que,
junto con realzar un edificio singular o conjunto,
altere la perspectiva, presencia y unidad del espacio
urbano o de edificios adyacentes.

Sobre la Seguridad

Amén de establecerse las necesarias
instrucciones de emergencia para la prevencion de
siniestros y planes de emergencia se debera tener
en cuenta las caracteristicas constructivas de los
inmuebles comprometidos, su fecha de construccion,
volumetria, materialidad, nivel de abandono que
puedan experimentar, eventual falta de supervision
o control de su estado de conservacién, entre otras
consideraciones. Para dichos efectos, se podra aplicar
las cldusulas establecidas en el convenio suscrito el
3 de marzo del afno 2000, entre el Consejo de
Monumentos Nacionales y la Junta Nacional de
Cuerpos de Bomberos de Chile.

Si se comprueba deterioro o abandono de obras
arquitectonicas o del mobiliario urbano existente en
la Zona Tipica, el Consejo de Monumentos Nacionales
denunciard lo anterior e iniciara las acciones judiciales
que se establecen en la legislacion vigente.

Inspecciony Recepcion Final de obras

Durante la ejecucién de una obra de

restauracion, conservacion u obra nueva, el Consejo
de Monumentos Nacionales podra realizar, segun
atribuciones que le confiere la Ley 12.288, una
supervision técnica sin perjuicio de las inspecciones
de la Direccién de Obras Municipales. De este modo,
se podra constatar que las obras se realicen en
conformidad con los planos y especificaciones
técnicas aprobadas.

Notas finales

La Zona Tipica de Zuniga reviste un interés
eminentemente ambiental, de manera que
ninguna de las piezas arquitectdnicas destaca
por un extraordinario valor intrinseco. Sin
embargo, y precisamente por eso -porque la
calidad del todo supera la de las partes- es que
debe ser protegido con una mirada integral, que
abarque la totalidad. Esa mirada debe provenir
de una dependencia de caracter especializado,
porque se trata de un proceso esencialmente
técnico. El resultado final dependerd, sin duda,
de la capacidad de conciliar las diferentes fuerzas
involucradas. Pero debera ser el bien comun el
norte hacia el cual tendran que apuntar los
mejores esfuerzos.

La naturaleza y alcance de los trabajos que
sea necesario llevar a cabo exigirdn, a menudo,
subyugarse a las disposiciones establecidas y
sancionadas. Hace falta una cierta dosis de
humildad para resignar ciertas aspiraciones
individuales que, por plausibles que sean o
parezcan, puedan resentir la unidad del
conjunto.
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Incorporar a la comunidad es un paso
ineludible. En el caso de Zuniga, los ciudadanos se
han involucrado voluntariamente de manera
entusiasta en este proyecto que ha culminado con
una declaratoria: la de Zona Tipica. Un poblado casi
rural, de dimensiones modestas, de casa sencillas.
Pero de ambiciones mayores.

Por eso es que hoy dia sus pobladores
muestran orgullosos el galardén obtenido: el Premio
de Conservacion 2005 en el rubro Agrupacion Social,
concedido por el Consejo de Monumentos
Nacionales.
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