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RESUMEN: En los tltimos afios California y Espafia, dos contextos donde predomina la tenen-
cia de la vivienda en propiedad, han recibido un gran volumen de inmigrantes y han experimen-
tado una burbuja inmobiliaria que ha acabado por desinflarse. El objetivo de este articulo es analizar
la propiedad de la vivienda de los extranjeros en ambos contextos entre 2001 y 2006, conside-
randola como un indicador de integracién de los inmigrantes en las sociedades de acogida. Otros
objetivos, derivados del anterior, son determinar la influencia de la nacionalidad en la propiedad
de la vivienda y analizar cémo influyen los factores sociodemograficos para que nacionales y extran-
jeros vivan en propiedad. La modelizacién de las variables sociodemograficas muestra que entre
2001 y 2006 la propension a vivir en propiedad de los extranjeros es inferior a la de los naciona-
les y, lo que es mas importante, que el sistema residencial espafiol les exige mas esfuerzo que el
californiano para vivir en propiedad.

Palabras clave: propiedad de la vivienda, poblacién extranjera, inmigracion, tenencia, vivienda.
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ABSTRACT: The aim of this paper is to analyze the evolution of foreign homeownership in
Spain between 2001 and 2006, seen as an indicator of integration of migrants in host countries.
Other goals, derived from the former, are to determine the influence of nationality in the home-
ownership and to quantify the likelihood of foreigners to live under this form of tenure. Having
modelled the socio-demographic variables between the years 2001 and 2006, the results show a
lower propensity of foreign born people to live through ownership than nationals and, what is
most important, that the Spanish residential system demands more efforts for foreigners so as to
live in property than the Californian system.

Key words: homeownership, foreign population, immigration, property, housing.

I. INTRODUCCION!

Pese a sus contradicciones y paradojas, el acceso a la propiedad de la vivienda sigue
siendo uno de los indicadores clave para medir la integracion de los inmigrantes en
los paises de acogida. M4s atin en paises como Estados Unidos o Espafa, donde la pro-
piedad de la vivienda es ampliamente mayoritaria, seis de cada diez hogares en Cali-
fornia y ocho de cada diez en Espafia eran propietarios de su vivienda en 2006. En cierto
modo la propiedad en estos contextos significa entrar en el nivel de vida de la clase media,
lo que para los inmigrantes tiene un significado especial porque suele ser indicativo de
movilidad social ascendente. En el caso de los Estados Unidos, la propiedad a menu-
do es representada como parte del «suefio americano» contemporaneo (Myers, 2007).
En Espanfa, sin embargo, quiza porque la propiedad es ampliamente mayoritaria o por-
que la importancia relativa de la inmigracién es muy reciente, no ha sido utilizado como
un indicador social. No obstante, tras los cambios acontecidos en los dltimos tiempos
quiza sea el momento de reconsiderar su uso.

El propésito de este articulo es analizar la evolucion de la propiedad de la vivien-
da de nacionales y extranjeros en California (Estados Unidos) y Espafia. En concreto,
se trata de determinar y examinar la influencia de las caracteristicas sociodemograficas
en la propiedad de la vivienda, en un contexto cambiante.

El punto de partida son los resultados del analisis descriptivo. Se sabe que en Cali-
fornia, entre 2001 y 2006, la proporcién de hogares que eran propietarios de su vivien-
da habitual aumenté 3 puntos porcentuales (del 55,8% al 58,5%) y la de los hogares
en que la persona de referencia habia nacido en el extranjero mas de 5 puntos porcen-
tuales (del 29,1% al 34,2%). En el mismo periodo en Espafa la tasa de propietarios se
mantuvo practicamente en el mismo nivel (del 82,1% al 82,5%) y la de los inmigran-
tes descendié 9 puntos porcentuales (del 42,9% al 33,9%). Partiendo de estos resulta-
dos, se piensa que el analisis de la evolucién de la propiedad de la vivienda es de especial
interés para medir la integracién de los inmigrantes.

1. Los autores son miembros del equipo del proyecto 1+D del Ministerio de Educacién y Cien-
cia, n.° SEJ2007-60119/GEOG «Analisis demografico de las necesidades de vivienda en Espaia, 2005-
2015», cuyo investigador principal es Juan Antonio Médenes.
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La pregunta que se plantea es si, considerando la propiedad de la vivienda como
indicador de integracién en la sociedad de destino, la situacién de los extranjeros en
California y Espafna ha mejorado o empeorado entre 2001 y 2006. Para ello, previamente
se analizard la influencia de la nacionalidad en la propiedad y la propensién de los extran-
jeros a vivir bajo esta forma de tenencia.

Se han seleccionado los casos de California y Espafia por diversos motivos. En pri-
mer lugar porque son dos zonas que en los Gltimos afios han registrado una alta inmi-
gracién. California en las Gltimas décadas ha registrado un volumen sin precedentes.
Entre 1960 y 2000 los inmigrantes pasaron de 1,3 millones a mas de 8 millones de per-
sonas, lo que representaba un tercio del total de inmigrantes en Estados Unidos. En
2005, mas de 1.055.000 inmigrantes habian llegado en los Gltimos cinco afios, lo que
segin Massey y Capoferro (2008) representaba el 22,7% de las llegadas del conjunto
de los Estados Unidos. En cambio, en Espafia el aumento de la poblacion extranje-
ra es muy reciente. Segtin el Instituto Nacional de Estadistica (INE) de los 5,6 millones
de personas de nacionalidad extranjera que residian en Espafia en 2009, 4,8 millo-
nes de personas habian llegado en la dltima década. Al centrarse en el periodo objeto
de estudio los ntimeros son los siguientes: en 2001 habia 1,57 millones de inmigrantes
(menos del 4% del total de la poblacién) y en 2006 mas de 4,1 millones (el 12% del
total de la poblacién).

Por otra parte, California, con un 27% de sus 37 millones de residentes nacidos
en el extranjero en 2005, puede considerarse uno de los principales laboratorios del
mundo para analizar el asentamiento de inmigrantes y su incorporacién como nuevos
residentes (Myers, 2007). En contraposicion, Espaiia, que se ha convertido en un pais de
acogida de inmigrantes en los tltimos afios, carece de una experiencia tan amplia de inmi-
gracion e incluso de una filosofia ptiblica y de trabajos académicos sobre las practicas
de integracion social de los inmigrantes.

Otro elemento de interés para comparar California y Espafia es su contexto migra-
torio. Ambas sociedades no sélo han sido grandes receptoras de inmigrantes inter-
nacionales en los Gltimos afios, sino que comparten un «situacion fronteriza» similar
respecto a los paises de donde son originarios buena parte de inmigrantes. California
limita al Sur con México y Espafia con Marruecos. Ademas, en ambos casos las fron-
teras separan mds que paises, un subcontinente y un continente, y no son sélo geogra-
ficas sino culturales y econémicas. Estamos quiza ante las dos fronteras con mas
desigualdad econémica del mundo.

A todo ello podria afiadirse que en los afios estudiados se ha producido un boonz
inmobiliario en los dos contextos, derivado en buena parte de la importancia de la inmi-
gracion. En California segtin el Census Bureau (2009) entre 2001 y 2006 (1 de julio) el
parque de vivienda aumenté en mds de 800.000 unidades, pasando de 12.370.000 a
13.180.000 unidades. En Espaia segtin el INE el niimero de visados de obra entre 2001
y 2006 pasé de 561.000 a 912.000. En 2005 se alcanzé el nivel maximo de venta de vivien-
das y en 2006 se registrd el mayor nimero de viviendas iniciadas.

El ciclo expansivo del mercado inmobiliario espafiol —el mas largo de los tltimos
cuarenta afos— se ha visto acompafiado de un gran aumento del precio de la vivienda,
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lo que ha forzado a los hogares a un fuerte endeudamiento para poder comprar su resi-
dencia. Este incremento de los precios no habria sido posible sin la flexibilizacion de
las condiciones crediticias, sin un aumento de la duraciéon de las mismas y sin una dis-
minucién de los tipos de interés (Garcia-Montalvo, 2006). El resultado final es que en
los dos contextos se ha producido una burbuja inmobiliaria (Case y Shiller, 2003) que
finalmente ha acabado por explotar. Las consecuencias y las multiples repercusiones en
la propiedad de vivienda escapan a la periodizacién y a los objetivos de este articulo.

Otro rasgo que comparten California y Espana es la importancia de la «cultura de
la propiedad». Entendida como la define Cortés (1995: 321) apoyandose en la defini-
cién de Tylor como «un conjunto trabado de formas de pensar, de sentir y de obrar for-
malizadas en torno a la vivienda y el habitar, que son aprendidas y compartidas por una
pluralidad de personas, sirviendo de modo objetivo y simbdélico para que esas personas
se conviertan en una colectividad». La situacion residencial deseada en ambas socieda-
des es la propiedad.

Este articulo pretende explorar la evolucion de la propiedad de la vivienda en dos
contextos de propietarios, que en los dltimos afios han recibido un gran volumen de
inmigrantes y han experimentado una burbuja inmobiliaria. La principal diferencia es
que California cuenta con una gran experiencia de acoger inmigrantes, mientras que en
Espana este fenémeno es muy reciente. Es por ello que se considera que esta compa-
racién es especialmente interesante, sobre todo para Espafa. En funcién de los datos
disponibles tres son los objetivos que se han propuesto. El primero es determinar cual
ha sido la evolucion de la propiedad de la vivienda de los extranjeros en California y
Espana entre 2001 y 2006. El segundo, previo al anterior, es analizar la influencia de la
nacionalidad para vivir bajo esta forma de tenencia. Y el tercero, analizar cémo influ-
yen los factores sociodemograficos para que nacionales y extranjeros vivan en propie-
dad. Estos objetivos se enmarcan en un contexto social y econémico muy particular, y
en que la propiedad de la vivienda es un indicador muy ttil para medir la integracion
de los inmigrantes en los paises de destino.

II. LA PROPIEDAD COMO INDICADOR

Ala propiedad de la vivienda se le han atribuido multiples beneficios: econémicos,
sociales y psicolégicos. Se ha considerado que representa una forma importante de pro-
teccién econdémica porque fuerza a los hogares al ahorro y les protege contra la infla-
cién (Fernandez Cordén y Leal, 2006; Flippen, 2001a, entre otros). La propiedad de la
vivienda también puede ser una inversion econdmica rentable cara al futuro y puede
considerarse como una manifestacién de la posicion social, en la medida que plasma el
nivel econémico del hogar (Cortés, 1995).

La propiedad de la vivienda también es considerada como una forma de tenencia
que favorece la cohesién social local. Diversos estudios han puesto de manifiesto que
afecta a la estabilidad del vecindario y la participacion de los ciudadanos en la comuni-
dad local (Rohe et al., 2002). Dicho con otras palabras, las sociedades de propietarios
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mejoran la gobernabilidad de las comunidades locales (Fernandez Corddn y Leal, 2006).
Otros estudios han ido mas all4, constatando una mayor satisfaccién y autoestima entre
los propietarios que entre los inquilinos, lo que redunda en beneficio de la comunidad
(Rossi y Weber, 1996); o que los hijos de propietarios permanecen més tiempo en la
escuela que los hijos de inquilinos y las hijas de propietarias tienen menos probabili-
dades de tener hijos en la adolescencia (Green y White, 1997).

Son miltiples las razones para considerar la propiedad de la vivienda como un
indicador de integracion de los inmigrantes en las sociedades de acogida. La literatura
estadounidense, la que més ha tratado el tema, ha considerado la propiedad como un
indice de «asimilacién» al mismo nivel que los ingresos, el empleo o el estatus ocupa-
cional (Chiswick, 1978). Numerosos investigadores (Alba y Logan, 1992; Mulder y Wag-
ner, 1998; Painter et al., 2001a, entre otros) consideran la propiedad de vivienda de los
inmigrantes como un signo de compromiso con la sociedad de acogida, como simbolo
de deseo de permanecer en el pais. En concordancia con lo anterior, el acceso a la pro-
piedad es visto como un elemento clave del proceso de integracion de los inmigrantes
—y minorias en general- en la sociedad, al mismo nivel que la promocién educativa u
ocupacional. Su culminacién refleja el éxito de los inmigrantes en el pais de destino y
la acumulacién de cambios sucedidos en el tiempo a través del curso de vida de los indi-
viduos (Mulder y Wagner, 1998; Painter ef a/., 2001a).

Si la propiedad es considerada como un indicador de integracion, las condiciones
en las que se produce el acceso deben proporcionar pistas mas generales sobre la incor-
poracién e integracion de las minorias. En este contexto —y en el de la denominada asi-
milacién fragmentada o estratificada, que cuestiona la utilidad de la teorfa clsica— han
aparecido buena parte de los estudios sobre la propiedad como indicador de integra-
cién. Investigaciones empiricas habian mostrado que cuanto mas tiempo viven los inmi-
grantes en el pafs de acogida mds parecidos son sus comportamientos a los de los nativos,
en materia econémica y de vivienda. Sin embargo, pese a la existencia de esta asocia-
cién positiva entre la propiedad, el lugar de nacimiento, la duracién de la residencia en
Estados Unidos, la nacionalidad y el dominio del inglés, los niveles de propiedad de
algunos colectivos no inmigrantes, como los negros o los indios, eran especialmente bajos.
Alba y Logan (1992) observan que otros factores como los ingresos —determinantes en
el acceso a la propiedad de la vivienda— no funcionan de la misma manera para todos
los grupos. Es posible que el costo para convertirse en propietario no sea el mismo para
todos —entre ellos los inmigrantes— y que por tanto exista una «estratificacién» en el acce-
so a la propiedad. Afios antes, Portes y Zhou (1993) ya habian acufiado el término «asi-
milacién fragmentada» para enfatizar hasta qué punto los hijos de los inmigrantes en
Estados Unidos se enfrentan a una serie de desafios a su adaptacion.

Tanto Portes y Zhou como Alba y Nee consideran que, junto a las variables indi-
viduales y familiares, el contexto en el que se crian los inmigrantes en su nuevo pafs jue-
ga un rol decisivo en el camino que seguirdn. Alba y Nee (1997) sostienen que para
actualizar la teorfa de la asimilacién resulta imprescindible abordar el individuo y su
entorno mas intimo como unidad de analisis y ampliar el objeto de estudio de grupos
étnicos y raciales, incluyendo sus vinculos interactivos entre si y la sociedad en la que
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se insertan. En suma, es preciso recuperar la omision de no haber incluido los factores
ocupacionales y socioeconémicos como elementos determinantes en el proceso de asi-
milacién de los inmigrantes.

III. LAS FUENTES DE LA DESIGUALDAD

La importancia de la propiedad de la vivienda en el bienestar de las personas y la
necesidad de identificar y analizar los procesos que estratifican a los diferentes grupos
ha sido el motor que ha impulsado numerosos estudios en la literatura estadouniden-
se. Para explicar las diferencias en las tasas de la propiedad de la vivienda varios son
los elementos que se han revelado como cruciales. Segiin Ray ez al. (2004) entre los
mas citados figuran: ser inmigrante, el ciclo de vida de las personas, los ingresos y
los precios de las casas.

Numerosos trabajos han puesto en relieve que el estatus migratorio tiene un papel
explicativo en las menores tasas de propiedad de la vivienda de los diferentes grupos.
Ademas, en los inmigrantes se ha revelado que la duracién de la residencia en Estados
Unidos presenta una relacién positiva con la propiedad (Krivo, 1995; Coulson, 1999;
Myers et al., 2000; Ray ez al., 2004; Diaz y Marcelli, 2007). Otros elementos asociados
a la condicién de inmigrante a los que se ha prestado especial atencién son la situaciéon
juridica, el conocimiento de la lengua y la influencia de las redes sociales. En relacién al
primero se ha constatado que la propiedad de la vivienda suele ser inaccesible para los
inmigrantes indocumentados o los que estan en tramites de regularizacion por sus difi-
cultades para acceder a hipotecas (Cortés ez al., 2007). En cuanto al dominio de la len-
gua, varios autores (Ray e al., 2004; Charles, 2006, entre otros) concluyen que no hay
pruebas sélidas de que el dominio de la lengua pueda interferir en las tasas de propie-
dad de la vivienda. Sin embargo, la importancia de las redes sociales y familiares ha sido
puesta en relieve en diferentes investigaciones. Alba y Logan (1992) concluyen que
la propiedad de la vivienda esta asociada con la movilidad, tanto econémica como resi-
dencial, y con las transferencias intergeneracionales. Painter ez /. (2001a) en su estudio
sobre las diferencias de los niveles de propiedad entre diferentes grupos, después de
controlar la movilidad, encuentran que los asidticos tienen niveles similares a los blancos.
Incluso algunos grupos como los chinos presentan niveles mas elevados, lo que atribu-
yen al soporte que se prestan entre ellos.

La etapa de la vida y la importancia de determinados acontecimientos en el curso
de vida de las personas, como el matrimonio o el nacimiento de los nifios, explican la
transicion hacia la propiedad de la vivienda (Alba y Logan, 1992; Clark, 2003; Krivo,
1995). En algunos casos, la importancia del ciclo de vida y otras caracteristicas como el
nivel de instruccion se han relativizado frente a la importancia de los recursos econé-
micos (Flippen, 2001b; Ray ez al., 2004).

La desigualdad de la riqueza es un elemento cada vez mas reconocido como clave
para explicar la estratificacion racial y étnica, que estd influida tanto por la discrimina-
cién histérica como la contemporanea. En la comparacién entre inmigrantes y nativos
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en Estados Unidos diversos estudios han puesto de manifiesto las diferencias®. Sin embar-
go, como indica Skaburskis (1996) los ingresos no explican totalmente las diferen-
cias entre inmigrantes y nativos en el acceso a la propiedad, sino que es necesario
incluir otras variables. Flippen (2001b) concede gran importancia a la discriminacion
o mayor dificultad para acceder a los préstamos hipotecarios para algunos colectivos.
Gabriel y Painter (2003a) ponen el énfasis en la localizacion. En un estudio de las
areas metropolitanas estadounidenses, simulando un equilibrio de la situacién econé-
mica entre negros y blancos, muestran que las tasas de propiedad de la vivienda de los
negros se duplican y casi se igualarian a los blancos en las zonas centrales, pero segui-
ria existiendo un gran brecha en las zonas periféricas.

Para Flippen (2001b) la desigualdad en la propiedad de la vivienda en buena par-
te se explica por la discriminacién de las minorias en los préstamos hipotecarios, por la
aversion de los blancos a la corresidencia con determinados grupos y por la peor situa-
cién socioeconémica de los miembros de los grupos minoritarios. Pero quiza el aspec-
to mds interesante es que Flippen muestra que la segregacién funciona en negativo: que
la propiedad es significativamente menor en ciudades muy segregadas que en aquellas
que se caracterizan por presentar bajos niveles.

Ademais de los recursos econdmicos, la literatura también ha puesto énfasis en los
precios y en la localizacién de la vivienda. Krivo (1995) ha demostrado la existencia de
una correlaciéon negativa entre los precios de la vivienda y las tasas de propiedad de la
vivienda. Gabriel y Painter (2003b) han evaluado el papel de la eleccién segin las carac-
teristicas de diferentes zonas de Los Angeles, lo que les sirvié para explicar las tres
cuartas partes de los 23 puntos porcentuales de diferencia de tasa de propiedad entre
blancos y negros. En cambio, en los modelos que carecen de controles de localizacién,
s6lo se observé la mitad de la brecha.

En el presente caso, el objetivo que se propone es mas modesto. Se pretende ana-
lizar la evolucién de la propiedad de los inmigrantes en los Gltimos afios en Califor-
nia y Espana. Para ello, la investigacidn se apoyara en la literatura que se acaba de ver,
en las fuentes de datos disponibles y en los métodos y variables que se describen a
continuacion.

IV. DATOS, METODO Y DESCRIPCION DE VARIABLES

Para responder empiricamente a los objetivos planteados se han utilizado diversas
fuentes estadisticas. Los datos de California se han obtenido a través del 1PUMS-USA del
Minnesota Population Center. En concreto, se ha usado una muestra del 5% de los fiche-
ros de microdatos de la Amzerican Comunity Survey (ACS) de 2001 y 2006, que incluye
un gran nimero de variables demograficas y de caracteristicas de la vivienda, incluyendo
las formas de tenencia. Los de Espana provienen de dos fuentes diferentes: el Censo de

2. C. FLIPPEN (2001b) para los hispanos nacidos en el extranjero; R. ALBA y J. LOGAN (1992)
para los mexicanos y G. BORJAS (2002) para los inmigrantes en general.
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Poblacién y Viviendas de 2001 y la Encuesta de Condiciones de Vida (Ecv) de 2006 (en
terminologia inglesa European Statistic on Income and Living Conditions EU-SILC), ambos
elaborados por el Instituto Nacional de Estadistica. Del Censo se ha usado una mues-
tra del 5% de los microdatos y de la ECV los 14.000 hogares que contiene la muestra.

De las dos fuentes espafiolas, el Censo de 2001 es la que ofrece una informacién
mas completa y detallada para estudiar el presente tema, similar a la de los datos ofre-
cidos por el IPUMS, aunque con frecuencia las variables no pueden compararse porque
las categorias son diferentes. La ECV pertenece al conjunto de operaciones estadisti-
cas armonizadas para los paises de la Unién Europea. Su objetivo es ofrecer estadis-
ticas comunitarias sobre la renta y las condiciones de vida de los hogares, incluyendo
datos transversales y longitudinales comparables, a escala nacional y europea. La ECV
espafiola se inicia en 2004, tiene una periodicidad anual y un disefio de panel rotante,
renovandose una cuarta parte de la muestra cada afio o ciclo.

Pese a su rigor y las enormes posibilidades que ofrece, la ECV no es una encuesta
concebida para el estudio de las migraciones ni sus caracteristicas residenciales. De aqui
deriva que algunos aspectos muy importantes para abordar el tema no han sido conside-
rados o sean tratados con poco detalle. Una de las limitaciones mas importantes de la
ECV es que no permite conocer el ano de llegada a Espafia de los inmigrantes. Otra es
que algunas variables, por ejemplo el tipo de vivienda, no puede compararse ni con el
Censo espafiol de 2001 ni con la fuente utilizada para California.

Por otra, parte, la ECV ofrece amplia informacién sobre los ingresos econémicos de
los hogares, pero en este caso es el Censo el que no permite obtener tal informacién. Lo
ideal serfa, como se hace en el caso de California, poder comparar los resultados prove-
nientes de una misma fuente, pero para poder realizar tal comparacion habria que espe-
rar hasta el afio 2012, cuando aparezcan los resultados del Censo de 2011. No existe la
fuente estadistica perfecta, todas tienen sus limitaciones y obligan al investigador a adap-
tarse a la informacion que ofrecen. La ECV no es una excepcion. Sin embargo, es la tGni-
ca que proporciona informacién sociodemografica que permite realizar una primera
aproximacion a la evolucién de la propiedad de la vivienda en los Gltimos afios.

El anélisis multivariado se ha realizado mediante diferentes regresiones logisticas
que controlan los diferentes factores sociodemograficos. El método utilizado es el siguien-
te: tomando como referencia los datos del conjunto de Espafia, se incorporan en pasos
sucesivos las variables independientes en el modelo de forma secuencial, mientras su
nivel de significacion estadistica se encuentra en los limites preestablecidos como cri-
terio de inclusién de predictores y se excluyen si dejan de cumplir este criterio. Esta
operacion se realiza a través del estadistico =2 Log /ikelihood (logaritmo de la verosi-
militud, en adelante -2 LL) y, como se ver4, permite conseguir la mejor bondad del ajus-
te del modelo.

A continuacién, las mismas variables independientes resultantes en el modelo
anterior’ se han contemplado para la realizacién de los modelos para los nacionales y

3. Algunas variables inicialmente contempladas como el «tipo de hogar» o el «estado civil» se
han excluido porque su aportacion explicativa es insignificante.
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extranjeros de California y Espafa. Las variables utilizadas son las que se describen a
continuacion.

La variable dependiente es la misma en los diferentes modelos; la disyuntiva es entre
que el hogar sea propietario de su vivienda habitual o que no lo sea (alquiler, cesién u
otros forma de tenencia). Las variables independientes son las siguientes:

A. Nacionalidad. Contempla dos categorias: nacionales y extranjeros. Sin embargo,
en los modelos de California los extranjeros con mas de 20 afios de residencia en
los Estados Unidos no son considerados como extranjeros sino como naciona-
les. El interrogante que se plantea es por qué realizar tal agrupacién. Como ya
se ha indicado, la ECV no permite conocer el afio de llegada a Espafia de los inmi-
grantes. Sin embargo, por el INE se sabe que, tanto en 2001 como en 2006, la
inmensa mayoria de los inmigrantes que residian en Espafa llevaban menos de
20 anos residiendo en el pais. Es por ello que los resultados aqui presentados han
de interpretarse con cautela, ya que podria darse la circunstancia de que los emi-
grantes con menos de 20 afios de residencia en California por término medio lle-
ven mds tiempo viviendo en California que los extranjeros residentes en Espana.
Por otra parte, se ha optado por considerar la nacionalidad en lugar del pais de
nacimiento porque, segtin el Censo espafiol de 2001, cuando el ntimero de extran-
jeros era 1.572.000, menos del 4% del total de la poblacién, todavia inclufa una
elevada proporcién de retornos de hijos de emigrantes espafioles nacidos en el
extranjero. Tampoco se ha incluido el ano de llegada a Espafia de los inmigran-
tes porque, como ya se ha sefialado, la ECV no permite conocer esta informacion.
Si bien el lugar de nacimiento y, sobre todo, la duracién de la residencia son varia-
bles de vital importancia, practicamente todos los investigadores (Bianchi ez a/,
1982; Alba y Logan, 1992, entre otros) que han abordado el tema han constata-
do la existencia de una asociaciéon positiva con la propiedad de la vivienda. Se
considera que esto impide una aproximacién mas detallada y minuciosa al tema,
pero no resta validez a los resultados aqui presentados.

B. Afo. Esta variable contempla dos categorias: 2001 y 2006. Su inclusién tiene por
objeto analizar la evolucién temporal de la propiedad de nacionales e inmigran-
tes en un periodo de grandes cambios.

C. Edad de la persona de referencia. Esta variable incluye cuatro categorias (menos
de 35 afios, 35-49 afios, 50-64 aflos y 65 mds afios) y es indicativa del ciclo de
vida familiar de los individuos. La edad esté asociada a diversos acontecimien-
tos de la etapa vital, como la formacién de hogar propio o el nacimiento de los
hijos, que influyen en la decisién de adquirir una vivienda en propiedad.

D.Tamafo del hogar. Contempla cinco categorias (los hogares compuestos por 1,
2,3,4y5 omas personas). Esta variable se ha incluido porque es indicativa del
ciclo de vida de la persona de referencia y de la estructura del hogar. En cierto
modo, es complementaria a la edad, ya que ésta por si sola no nos informa de la
situacién familiar de la persona de referencia.

E. Estudios. Contempla tres categorias: primaria, secundaria y estudios superio-
res. En el caso de California, la variable hace referencia a estudios iniciados y en
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el de Espafia a estudios terminados, excepto en la categoria primaria que inclu-
ye los que no tienen estudios o no la han concluido. El nivel de educacion se con-
sidera un factor que puede estar asociado con las tasas de propiedad mas altas
(Cortés et al., 2007). Tradicionalmente se ha considerado que las personas con
mayor nivel de instruccién tienden a tener mayores ingresos y menos desempleo.
En este sentido, la educacién puede utilizarse como una variable proxy.

F. La variable relacién con la actividad diferencia ocupados, desempleados e inac-
tivos, y se ha incluido como variable de control para diferenciar los migrantes
que trabajan del resto.

Por dltimo, antes de adentrarse en los resultados de los modelos, debe sefalarse
que se ha verificado que no existe interaccion entre las variables incorporadas; por tan-
to, cada variable acttia de forma auténoma en el modelo.

TABLA 1
DISTRIBUCION DE LOS HOGARES SEGUN EL REGIMEN DE TENENCIA DE LA VIVIENDA.
CALIFORNIA Y EspANA, 2001-2006

Contexto Afo Nacionalidad de la persona de referencia Propiedad ~ Otra forma Total
California 2001 Estadounidenses y extranjeros
con 20 o mas afios de residencia en EE.UU. 598 402 100
Extranjeros con menos de 20 afios
de residencia en EE.UU. 2,1 769 100
Total 55,8 44,2 100
2006  Estadounidenses y extranjeros
con 20 o mds afios de residencia en EE.UU. 62,0 380 100
Extranjeros con menos de 20 afios
de residencia en EE.UU. 271 729 100
Total 58,4 41,6 100
Espafa 2001 Espafioles 834 16,6 100
Extranjeros 429 57,1 100
Total 82,1 17,9 100
2006 Espafioles 84,3 15,7 100
Extranjeros 338 66,2 100
Total 82,5 17,5 100

Fuente: Elaboracién propia.

TABLA 11
DISTRIBUCION DE LOS HOGARES SEGUN LA NACIONALIDAD DE LA PERSONA DE
REFERENCIA. CALIFORNIA Y ESPANA, 2001-2006

Contexto Nacionalidad de la persona de referencia 2001 2006
California Estadounid’ensgs y extranjeros 893 897
con 20 o mds afios de residencia en EE.UU. ’ ’

Enongs o i

Total 100 100

Espafia Espaiioles 96,8 96,6
Extranjeros 3.2 34

Total 100 100

Fuente: Elaboracién propia.
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TABLA 111
DISTRIBUCION DE LOS HOGARES SEGUN LA EDAD DE LA PERSONA DE REFERENCIA.
CALIFORNIA Y ESPANA, 2001-2006

Contexto Edad 2001 2006
California Menos de 35 afios 24,1 21,3
35-49 afos 34,6 343

50-64 anos 22,6 26,0

65 y mas aflos 18,6 18,4

Total 100 100

Espafia Menos de 35 afios 16,7 12,2
35-49 anos 30,9 31,8

50-64 anos 245 26,3

65 y mas afios 27,8 29,7

Total 100 100

Fuente: Elaboracién propia.

TABLA IV
DISTRIBUCION DE LOS HOGARES SEGUN TAMANO. CALIFORNIA Y ESPANA, 2001-2006
Contexto Personas 2001 2006
California Una 32,1 31,7
Dos 26,7 26
Tres 14,6 15,2
Cuatro 13,9 14,2
Cinco y mas 12,6 12,8
Total 100 100
Espana Una 20,3 16,5
Dos 252 28
Tres 21,2 24
Cuatro 215 249
Cinco y mas 11,8 6,6
Total 100 100

Fuente: Elaboracion propia.

TABLA V
DISTRIBUCION DE LOS HOGARES SEGUN LA SITUACION DE ACTIVIDAD DE LA PERSONA
DE REFERENCIA. CALIFORNIA Y ESPANA, 2001-2006

Contexto Relacién con actividad 2001 2006
California Ocupados 654 67,7
Desempleados 3,6 31
Inactivos 30,9 29,2
Total 100 100
Espafia Ocupados 58,2 54,5
Desempleados 47 3
Inactivos 37,1 42,5
Total 100 100

Fuente: Elaboracién propia.
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TABLA VI
DISTRIBUCION DE LOS HOGARES SEGUN EL NIVEL DE INSTRUCCION DE LA PERSONA
DE REFERENCIA. CALIFORNIA Y ESPANA, 2001-2006

Contexto Nivel de estudios 2001 2006
California Primaria 43 375
(estudios iniciados) Secundaria 418 38,1
Estudios superiores 15,2 243

Total 100 100

Espana Primaria 43 37,5
(estudios acabados) Secundaria 418 38,1
Estudios superiores 15,2 243

Total 100 100

Fuente: Elaboracién propia.

V. RESULTADOS

El anilisis de los resultados se presenta en dos partes. En primer lugar se expone
el modelo de regresion logistica para el conjunto de los hogares de California y Espa-
fia en 2001 y 2006, poniendo especial énfasis en la incidencia de la variable nacionali-
dad sobre la variable dependiente. En segundo lugar, se comentan los resultados de los
modelos elaborados para nacionales y extranjeros de los dos contextos.

V1. La nacionalidad como factor explicativo

Antes de comentar los resultados del modelo de regresién para el conjunto de los
hogares de California y Espania, se sefialaran brevemente las caracteristicas globales de
los modelos a través del estadistico —2LL, indicador que permite determinar la influen-
cia de las variables contempladas en la propension a la tenencia en propiedad. Prueba
de ello es que su valor, indicativo de la cantidad de informacién no explicada, dismi-
nuye a medida que se introducen variables, lo cual significa que el modelo predice la
variable dependiente de forma mas precisa.

Para facilitar la lectura del —2LL en las Tablas VII y VIII se han incluido las ganan-
cias de cada variable en términos absolutos y relativos. Los resultados muestran que,
entre las variables contempladas, en California los factores mas determinantes para que
un hogar viva en propiedad son la «edad» de la persona de referencia y el «tamafio del
hogar» —ambas indicativas de la etapa del ciclo de vida familiar— seguidas del «nivel de
estudios», la «nacionalidad» y la relacion con la «actividad» de la persona de referen-
cia. En Espafia, sin embargo, la influencia de la variable «nacionalidad» de la persona
de referencia es mayor que las variables asociadas al ciclo de vida («edad» y «tamafio
del hogar»). A continuacion siguen la situacion de «actividad» y el «nivel de estudios».
En definitiva, los modelos confirman la importancia de la «nacionalidad» y del resto de
variables sociodemograficas en la propiedad de la vivienda.
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TABLA vII
VALOR DE LA VEROSIMILITUD (—2LL) DE LAS VARIABLES DEL MODELO DE REGRESION
LOGISTICA PARA VIVIR EN REGIMEN DE PROPIEDAD. CALIFORNIA 2001-2006

Variables 2LL Ganancia % de ganancia Chi-cuadrado
Edad de la persona de referencia 200.853 8,57 185.597
Tamafio del hogar 192.262 8.591 4,47

Nivel de estudios 186.232 6.030 324

Nacionalidad 182.603 3.629 1,99

Situacién de actividad 182.011 592 0,33

Ao 181.996 14 0,01

Fuente: Elaboracién propia.

TABLA vIII
VALOR DE LA VEROSIMILITUD (—2LL) DE LAS VARIABLES DEL MODELO DE REGRESION
LOGISTICA PARA VIVIR EN REGIMEN DE PROPIEDAD. ESPANA 2001-2006

Variables -2LL Ganancia % de ganancia Chi-cuadrado
Nacionalidad 20.814 361 185.597
Edad de la persona de referencia 20.423 391 191

Tamafo del hogar 20.094 329 1,64

Situacién de actividad 20.032 62 0,31

Nivel de estudios 19.995 37 0,19

Fuente: Elaboracién propia.

Por tltimo, la variable «afio», desestimada en el modelo espafiol y con escasa apor-
tacién explicativa en el californiano, se ha mantenido en los dos modelos porque el obje-
tivo no es analizar su influencia sino medir la evolucién temporal.

Si el estadistico —2LL confirma la influencia de la nacionalidad en la propiedad de
la vivienda, los resultados de los modelos (Gréfico I y Grafico 1) muestran de forma
clara que la propensién a vivir en propiedad de los extranjeros es inferior en los dos
contextos. En California los hogares en que la persona de referencia es un inmigrante con
menos de veinte afios de residencia en el Estado (en adelante inmigrante) registran una
propension de 0,281 frente a 1 de la categoria de referencia, los hogares en que la per-
sona de referencia ha nacido en Estados Unidos o lleva veinte o mas afios residiendo
en el Estado (en adelante nacionales). En Espana la misma relacion es de 0,148 de los
inmigrantes frente a 1 de los espafioles. Por tanto, las diferencias son mayores que en
California.

Vistas las caracteristicas generales, a continuacion se analizaran los resultados de
los modelos realizados para los nacionales y los extranjeros de cada contexto. El obje-
tivo es cuantificar la evolucién de la propiedad de la vivienda segiin la nacionalidad
y analizar la influencia de las variables consideradas. En este dltimo aspecto no se
trata de s6lo determinar el comportamiento de cada uno de los factores, sino de bus-
car pistas sobre las caracteristicas de extranjeros y nacionales, y sobre los sistemas
residenciales.
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GRAFICO 1

MODELO PARA VIVIR EN PROPIEDAD SEGUN LAS CARACTERISTICAS SOCIODEMOGRAFICAS

DE LA PERSONA DE REFERENCIA. CALIFORNIA 2001-2006
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Fuente: Elaboracién propia.
GRAFICO 1T

MODELO PARA VIVIR EN PROPIEDAD SEGUN LAS CARACTERISTICAS SOCIODEMOGRAFICAS

DE LA PERSONA DE REFERENCIA. ESPANA 2001-2006
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V.2. ¢Un modelo integrador frente a otro excluyente?

Por lo que respecta a las diferencias segtin la nacionalidad, los resultados de los mode-
los de regresion (Grifico 11 y Gréfico 1v) presentan diferencias significativas entre los
dos contextos. La mds importante, sin duda, es que mientras en California la propen-
sién a vivir en propiedad de los extranjeros ha mejorado sensiblemente entre 2001 y
2006 (1y 1,206 respectivamente), en Espafia ha disminuido de forma notable (1y 0,673
respectivamente). Otro aspecto a destacar es que la propension a la propiedad de esta-
dounidenses y espafoles practicamente no ha variado.

Sila compra de una vivienda por parte de los inmigrantes indica reproducir el mis-
mo comportamiento que los nativos (Cabré y Médenes, 2004) y tal adquisicion es inter-
pretada por gran parte de la literatura como parte del proceso de «asimilacién» o
integracion en el pais de acogida, estos resultados cuestionan el éxito de la integracion
de los inmigrantes en Espafia en los ultimos afios. En un periodo de grandes cambios
en los sistemas residenciales de los dos contextos, el californiano ha mejorado la inte-
gracion de los inmigrantes y el espafiol la ha empeorado. Mas adn, si se tiene en cuen-
ta que este analisis no diferencia los propietarios que han pagado totalmente su vivienda
de los que tienen pagos pendientes, ni de qué tipo de vivienda se esta hablando. En este
sentido, es importante sefialar que la mayoria de los habitantes de California, seis de cada
diez, residen en viviendas individuales, aisladas o adosadas, mientras que los espafoles
lo hacen en apartamentos. Y que los extranjeros en Espafia no s6lo eran duefios de una
casa en menor proporcién que los nativos, sino que segiin Aranda (2006) habitaban en
viviendas mds pequenas y mas hacinadas que los espafioles, especialmente en las gran-
des ciudades.

Aunque los resultados de este modelo hay que interpretarlos con cautela —ya que,
como se ha indicado, no tiene en cuenta aspectos muy importantes para medir la insercién
de los emigrantes como la duracion de la residencia en el pais— se deduce que el siste-
ma residencial espanol exige a los inmigrantes mayor esfuerzo que el californiano. Es
paraddjico que en Espafia, uno de los paises con mas propietarios de la Unién Europea
(Trilla, 2001; Allen et al., 2004), donde ser propietario en las Gltimas décadas dejé de
ser un indicador de la posicién social del hogar porque se habia convertido en casi uni-
versal (Cabré y Mddenes, 2004) y la tasa de propietarios es mds de 20 puntos por-
centuales mas que en California, los inmigrantes encuentren mas dificultades para vivir
en propiedad.

El analisis del resto de variables incluidas en los modelos ofrece algunas pistas sobre
su influencia en la propiedad de la vivienda y sobre las caracteristicas y diferencias de los
nacionales y los extranjeros en los dos contextos.

La primera gran diferencia se observa en las dos variables indicativas del ciclo de
vida, la edad de la persona de referencia y el tamafio del hogar. Por lo que respecta a
la edad, en lineas generales, se observa que, tanto si se trata de nacionales como extran-
jeros, la propiedad de la vivienda es tanto m4s frecuente cuanto mayor es la edad. Dicho
de otra manera, cuanto mas avanzada es la fase del ciclo de vida, mayor es la probabi-
lidad de vivir en propiedad. Entre los nacionales, el modelo muestra que en California
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la probabilidad aumenta practicamente de forma exponencial, mientras que en Espa-
fa el aumento es mucho mas moderado.

Otra diferencia significativa es que entre los extranjeros californianos, al contra-
rio de lo que sucede entre los espafioles, la probabilidad de vivir en régimen de pro-
piedad disminuye en las fases mas avanzadas del ciclo de vida. Asi, por ejemplo, los
hogares en que la persona de referencia tiene 65 y mas afios de edad registran una pro-
babilidad inferior a la de aquellos en que tiene entre 50 y 64 afios edad (2,06 y 2,73 res-
pectivamente frente a la categoria de referencia, los hogares en que la persona de
referencia es menor de 35 afios de edad). Este comportamiento, en buena parte, podria
explicarse porque los nuevos inmigrantes, en este caso los llegados en los tltimos vein-
te aflos, suelen ser personas mas jévenes que los nacionales.

GRAFICO III
MODELO PARA VIVIR EN PROPIEDAD SEGUN LAS CARACTERISTICAS SOCIODEMOGRAFICAS
DE LA PERSONA DE REFERENCIA. CALIFORNIA 2001-2006
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Fuente: Elaboracion propia.
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GRAFICO 1V
MODELO PARA VIVIR EN PROPIEDAD SEGUN LAS CARACTERISTICAS SOCIODEMOGRAFICAS
DE LA PERSONA DE REFERENCIA. ESPANA 2001-2006
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GRAFICO V

MODELO PARA VIVIR EN PROPIEDAD SEGUN LAS CARACTERISTICAS SOCIODEMOGRAFICAS
DE LA PERSONA DE REFERENCIA. CALIFORNIA 2001-2006
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GRAFICO VI
MODELO PARA VIVIR EN PROPIEDAD SEGUN LAS CARACTERISTICAS SOCIODEMOGRAFICAS
DE LA PERSONA DE REFERENCIA. ESPANA 2001-2006

Hogares en que la persona de referencia es extranjero

i

Fuente: Elaboracién propia.

El tamafio del hogar —variable que complementa la edad ya que ofrece informacion
sobre su estructura— en California presenta una pauta similar entre los nacionales y
los extranjeros: cuanto mayor es el tamafo del hogar, mas elevada es la propension a
vivir en propiedad. De forma que los hogares de dos miembros presentan una propension
a la propiedad superior a los hogares unipersonales, los de tres superior a la de dos
y asi sucesivamente. En Espana, sin embargo, entre los nacionales la pauta se rompe en
los hogares de cinco 0 mds miembros que registran una probabilidad inferior a la de
cuatro y tres miembros, asi como entre los extranjeros en los hogares de cuatro miem-
bros cuya probabilidad es inferior a los de tres (1,7 y 3,1 respectivamente frente a 1 de
la categoria de referencia).

Otra diferencia significativa de los hogares encabezados por un extranjero respec-
to a aquellos en que lo estd por un espafiol es el fuerte aumento de la propensién a la
propiedad de los hogares de 2 y 3 miembros respecto a los unipersonales, la categoria de
referencia es de 2,406 y 3,135 frente a 1 de los extranjeros y 1,804 y 2,259 frente a
1 de los espanoles.

En lineas generales, en California se observa la influencia positiva que los factores
relacionados con el ciclo de vida tienen sobre la propiedad de la vivienda, tanto entre
nacionales como extranjeros. En Espafia, quiza porque la vivienda es un bien caro y cos-
toso, pareciera que determinados tamafios de hogar son mas propensos a vivir en pro-
piedad y que la relacion entre esta forma de tenencia y el ciclo vital es més estrecha entre
los inmigrantes. Cuando éstos llegan a Espafia, una de las primeras cosas que necesi-
tan es encontrar un lugar donde vivir, aunque sea de forma temporal. Muchos viven
con familiares y amigos hasta que encuentran un alojamiento permanente. Pero final-
mente, la mayoria de quienes quieren establecerse desean hacerlo en sus propias casas,
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por lo general al inicio en alquiler y mas adelante en propiedad. Esto no sucede para
los espanoles, para quienes la propiedad se ha convertido en la forma principal de tenen-
cia en todas las etapas del ciclo de vida. En Espana, a diferencia de lo que sucede en
otros paises desarrollados, la emancipacién residencial de los jévenes se hace en pro-
piedad. La mayoria pasan de la vivienda de sus padres a la suya en propiedad. Es por
ello que la propension a la propiedad segtin la edad no presenta un incremento tan fuer-
te como en California.

Las diferencias de los hogares de mayor tamano pueden relacionarse con diferen-
tes factores, que van desde las diferencias econdémicas entre espafoles y extranjeros,
pasando por las dificultades para hacer frente a la compra de una vivienda y mantener
un hogar muy numeroso, hasta las diferencias en la composicién de los hogares enca-
bezados por un extranjero.

La variable de relacién con la actividad de la persona de referencia del hogar, como
ya se ha indicado, utilizada como variable de control, presenta una pauta similar tanto en
el modelo californiano como en el espanol. Los desocupados e inactivos son menos pro-
pensos a vivir en propiedad que los activos. Sin embargo, entre los inmigrantes espa-
fioles se apunta una interesante diferencia: que los hogares encabezados por una persona
en situacion de inactividad registran una probabilidad de ser propietarios superior a la de
ocupados (3,15 veces mas) y los desocupados. La explicacién radica en los cambios en
la composicién de los inmigrantes. Todas las series estadisticas espafiolas disponibles
muestran que la poblacién europea ha visto decrecer progresivamente su peso. Segtin
el Padrén, los emigrantes de los 15 paises de la Unién Europea en 2001 representa-
ban aproximadamente un tercio del total, el 32,3% exactamente. Cinco afios mds tar-
de, en 2006 la importancia relativa de este grupo habia caido 10 puntos porcentuales,
hasta situarse en el 22,6% del total.

Pero no sélo el origen de los inmigrantes es importante sino también su distribu-
cién por grupos de edad. Entre 2001 y 2006 el peso de la poblacion extranjera mayor
de 65 afios pasa del 8% al 5% del total. Sin embargo, considerando sélo los inmi-
grantes de la UE15, el mismo segmento de poblacién incrementa su peso del 15% al
18% total. Segin Domingo y Recafio (2010) en algunas nacionalidades, como la brita-
nica, una cuarta parte de sus efectivos son mayores de 65 afios en 2009. Se esta pues
ante una poblacién extranjera muy diversa que, como sucedia entre 1991 y 2001, podria
presentar un acceso a la propiedad de la vivienda «fragmentado o estratificado» (Mdde-
nes et al., 2010).

En California, sin embargo, el origen de los inmigrantes y su distribucién por edad
practicamente no ha variado en los ultimos afios. La gran mayoria de los inmigrantes
(el 90% del total) son originarios de América Latina y Asia, de los cuales practicamen-
te la mitad (4,396 millones) procedian de México. Por lo que respecta a la edad, tres
de cada cuatro inmigrantes en California tenfan entre 25 y 64 anos de edad. Los hoga-
res en que la persona de referencia es inmigrante mayor de 65 afios de edad con menos
de 20 afos de residencia en el pafs representaban poco mas del 2% del total de inmi-
grantes, mientras que en Espafia era més de uno de cada diez.
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Por dltimo, la variable estudios muestra que en California la propiedad de la
vivienda es mds frecuente cuanto mas elevado es el nivel de instruccién de la persona de
referencia del hogar. Sin embargo, mientras que entre los hogares en que la persona
de referencia es nacional, los que tienen estudios secundarios y universitarios registran
una probabilidad mas de 2 y 4 veces superior a los que sélo tienen estudios primarios.
Entre los hogares encabezados por un extranjero los mismos valores son de 1,5 y 2,5
respectivamente.

En Espaiia los resultados muestran la escasa influencia de esta variable en los nive-
les de propiedad, sobre todo en los hogares en que la persona de referencia es de nacio-
nalidad espafiola, lo que corrobora la afirmacién de Cabré y Médenes (2004) que sefialan
que los estudios han demostrado que no hay indicios de una correlacién entre la posi-
cién social o las diferencias socioecondmicas y la propiedad de la vivienda. No sucede
lo mismo para los hogares en que la persona de referencia es extranjera con estudios
superiores a los que sélo tienen primaria; en el primer caso, registra una probabili-
dad de vivir en propiedad muy superior a los que sélo tienen estudios primarios (1,531
frente a 1).

VI. CONCLUSIONES

Al inicio se planteaba si, considerando la propiedad de la vivienda como un indi-
cador de integracién, la situacién de los extranjeros en California y Espafia habia mejo-
rado o empeorado entre 2001 y 2006. También se cuestionaba la influencia de la
nacionalidad para vivir bajo esta forma de tenencia y el papel de los factores sociode-
mograficos considerados en los dos contextos analizados.

Los resultados de los modelos de regresion logistica muestran que los extranjeros
presentan una propension a vivir en propiedad inferior a la de los californianos y espa-
foles, lo cual es coherente con otras investigaciones y con los resultados obtenidos en
otros contextos. Por otra parte, los modelos confirman que entre 2001 y 2006 la pro-
pension a la propiedad de estadounidenses y espafioles practicamente no ha variado.
Sin embargo, y éste es sin duda el aspecto mds importante, mientras que en California
los extranjeros han visto cémo sus probabilidades para vivir en propiedad han mejora-
do, en Espafia han empeorado.

Del anilisis de los factores sociodemograficos contemplados se deduce que el siste-
ma residencial espafol exige a los inmigrantes mas esfuerzos que el californiano para vivir
en propiedad. En Espana la nacionalidad es el factor mas determinante para vivir en pro-
piedad, por delante del ciclo de vida, el nivel de instruccién o la actividad. En cambio,
en California los factores mas determinantes son los asociados al ciclo de vida, la edad
y el tamaino del hogar, seguido de los estudios, la nacionalidad y la relacién con la acti-
vidad. A todo ello habria de anadirse que el modelo aqui presentado no diferencia el
pais de origen de los inmigrantes y que en Espafia una parte muy importante de los extran-
jeros son jubilados que proceden del resto de paises de la Unién Europea, lo cual no
harfa sino empeorar la probabilidad de vivir en propiedad del resto de extranjeros.
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La pregunta que inevitablemente plantea estos resultados es si funciona el pro-
ceso de integracién de los inmigrantes en Espana. A la luz de estos resultados podria
concluirse que no o, mejor dicho, que funciona peor que en California. Sin embar-
go, como se ha sefalado, este estudio tiene un caricter exploratorio que, al basarse en
fuentes de datos diferentes, no ha podido incluir algunos elementos muy importan-
tes para medir la integracién de los inmigrantes como el afio de llegada a Espana, el
pais de procedencia o la nacionalidad y la presencia de otros extranjeros en el hogar.
También seria conveniente diferenciar los hogares que tienen vivienda totalmente paga-
da de los que tienen pagos pendientes. En definitiva, antes de responder a la gran pre-
gunta habrian de matizarse varios aspectos, lo que en ciencias sociales es de capital
importancia, ya que con frecuencia el matiz es lo que hace avanzar en el conocimiento.
Otro interrogante que se plantea y merece ser explorado es qué estard pasando
en la crisis actual, ya que este andlisis se ha centrado en un contexto de bonanza eco-
némica y de boom residencial. Esta y otras preguntas se espera poder abordarlas en

proximas investigaciones con el Censo de 2011.
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VIII. ANEXOS

TABLA 1
MODELO PARA VIVIR EN PROPIEDAD SEGUN LAS CARACTERISTICAS SOCIODEMOGRAFICAS
DE LA PERSONA DE REFERENCIA. HOGARES DE CALIFORNIA 2001-2006

Variable Categoria Coeficiente } Exp(})
Nacionalidad | e e one ) ! !

Extranjero con menos de 20 afios de residencia (ref.) -1,27 0,281 7%=
Afo 2001 (ref.) 1 1

2006 0,039 1,040 ***
Edad de la < 35 afios (ref.) 1 1
persona de 35-49 afios 1,068 e
referencia 50-64 afos 1,86

65y + afos 2,489
Situacion de Ocupado (ref.) 1 1
actividad Desempleado 0,643 0,526**

Inactivo -0,233 0,7927%**
Estudios Primaria (ref.) 1 1
(iniciados) Secundaria 0,755 2,129%%*

Superiores 1,44 4,220%**
Tamafio del Una (ref.) 1 1
hogar Dos 1,014 *

Tres 1,169

Cuatro 1,539

Cincoy + 1,649

Constante -2,527 0,080%**

Fuente: Elaboracién propia.
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MODELOS PARA VIVIR EN PROPIEDAD DE LOS HOGARES EN QUE LA PERSONA DE
REFERENCIA ES ESTADOUNIDENSE O EXTRANJERO CON MAS DE VEINTE ANOS
DE RESIDENCIA. CALIFORNIA 2001-2006

Variable Categorfa Coeficiente } Exp(})
Ano 2001 (ref.) 1 1
2006 0,024 1,024%%%*
Edad de la < 35 afos (ref.) 1 1
persona de 35-49 anos 1,154 B
referencia 50-64 anos 1,963
65 y mas aflos 2,607
Situacién de Ocupado (ref.) 1
actividad Desempleado -0,703
Inactivo -0,248
Estudios Primaria (ref.) 1
(iniciados) Secundaria 0,844
Superiores 1,559
Tamaifio del Una persona (ref.) 1
hogar Dos per. 1,037
Tres pet. 1,196
Cuatro 1,588
Cinco y mas 1,622
Constante 2,695 0,068%%*

Fuente: Elaboracién propia.

MODELOS PARA VIVIR EN PROPIEDAD DE LOS HOGARES EN QUE LA PERSONA DE
REFERENCIA ES EXTRANJERO CON MENOS DE VEINTE ANOS DE RESIDENCIA.
CALIFORNIA 2001-2006

Variable Categoria Coeficiente } Exp(})
Afo 2001 (ref.)
2006 0,188 1,206%**
Edad de la < 35 afios (ref.)
persona de 35-49 afios 0,594
referencia 50-64 aflos 1,005
65 y mds afios 0,723
Situacién de Ocupado (ref.)
actividad Desempleado -0,122 0,885%**
Inactivo -0,152 0,859%**
Estudios Primaria (ref.)
(iniciados) Secundaria 0,441 1,554%**
Superiores 0,948 2,580%%**
Tamaio Una persona (ref.)
del Dos per. 0,712
hogar Tres per. 0,925
Cuatro 1,206
Cinco y mas 1,568 4,797
Constante -3,025 0,049%**

Fuente: Elaboracion propia.
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TABLA IV

MODELO PARA VIVIR EN PROPIEDAD SEGUN LAS CARACTERISTICAS SOCIODEMOGRAFICAS

DE LA PERSONA DE REFERENCIA. HOGARES DE ESPANA 2001-2006

Variable Categoria Coeficiente } Exp(})
Nacionalidad Espaiola (ref.)
Extranjera -1,913 0,148%***
Afo 2001
2006 —0,032 0,968*
Edad dela < 35 anos (ref.)
persona de 35-49 afios 0,320
referencia 50-64 afios 0,921
65 y mas anos 1,184
Situacién de Ocupado (ref.)
actividad Desempleado -0,520 0,595%%**
Inactivo -0,097 0,907**
Estudios Primaria (ref.)
(acabados) Secundaria 0,118 1,125%*
Superiores 0,288 1,334%%*
Tamafio Una personas (ref.)
del Dos per. 0,606
hogar Tres per. 0,822
Cuatro 0,905
Cinco y mas 0,690 1,993 %%
Constante 0,391 1,479%**

Fuente: Elaboracién propia.

TABLA EN ANEXO V

MODELOS PARA VIVIR EN PROPIEDAD DE LOS HOGARES EN QUE LA PERSONA DE
REFERENCIA ES ESPANOL. ESPANA 2001-2006

Variable Categoria Coeficiente } Exp(})
Ano 2001 (ref.)
2006 0,008 1,008**
Edad de la < 35 anos (ref.)
Persona de 35-49 afos 0,318 1,374%%*
referencia 50-64 afios 0,919 2,506
65 y mas anos 1,224 3,401
Situacién de Ocupado (ref.)
actividad Desempleado -0,539 0,583***
Inactivo -0,182 0,8347**
Estudios Primaria (ref.)
(acabados) Secundaria 0,105 1,111%%*
Superiores 0,252 1,286%**
Tamafio Una personas (ref.)
del Dos per. 0,59
Hogar Tres per. 0,815
Cuatro 0,925
Cinco y mas 0,772
Constante 0,401

Fuente: Elaboracién propia.
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TABLA EN ANEXO VI

MODELOS PARA VIVIR EN PROPIEDAD DE LOS HOGARES EN QUE LA PERSONA DE

REFERENCIA ES EXTRANJERO. ESPANA 2001-2006

Variable Categoria Coeficiente } Exp(})
Ano 2001 (ref.)
2006 -0,396 0,673*
Edad de la < 35 afios (ref.)
persona de 35-49 afios 0,244
referencia 50-64 anos 0,611
65 y mas aflos 1,127
Situacién de Ocupado (ref.)
actividad Desempleado -0,322 0,725*
Inactivo 1,148 3,152%*
Estudios Primaria (ref.)
(acabados) Secundaria 0,072 1,075
Superiores 0,426 1,531%
Tamafio Una personas (ref.)
del Dos per. 0,878 2,406%**
hogar Tres per. 1,143 3,135%%*
Cuatro 0,553 1,738*
Cinco y mis 0,129 1,137*
Constante ~1,488 0,226

Fuente: Elaboracién propia.
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