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RESUMEN

Mas alla de presentar un estudio comparativo en donde se muestre en términos financieros el
mayor beneficio posible para el trabajador, derivado de algln esquema de crédito hipotecario para
la adquisicion de una vivienda, el objetivo de este trabajo se centra en mostrar dos opciones de
crédito para tal fin: una de estas opciones es el crédito hipotecario que ofrece la banca comercial de
primer piso y otra opcion es el crédito hipotecario a través del Instituto del Fondo Nacional para la
Vivienda de los Trabajadores (INFONAVIT). Para ello fue necesario realizar un andlisis financiero
mediante el uso de modelos de amortizacion en su modalidad vencida. Los resultados indican que
el financiamiento por parte de la banca de primer piso es la mas conveniente, porque
comparativamente, el monto de la mensualidad es mas bajo y la vida del crédito hipotecario es mas
corta, asimismo la tasa de interés es mas baja en la banca de primer piso. Sin embargo para quienes
no puedan obtener un crédito por parte de la Banca comercial, las instituciones de seguridad social
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como el INFONAVIT resultan ser un escenario viable para adquirir dicha vivienda. Ambas opciones
tienen sus beneficios, lo que lleva a pensar que la seleccion de la opcién de crédito dependera de la
situacion economica y laboral de la persona que solicite el crédito.

Keywords: Crédito hipotecario, amortizacion, financiamiento.

INTRODUCCION

Dadas la condiciones macroecondmicas que afectan actualmente a México y la falta de cultura
financiera entre la sociedad, es dificil adquirir bienes inmuebles de contado; es por esto que para un
gran porcentaje de la poblacion, la tinica forma de adquirir una casa es a través de un financiamiento
(Ortega-Araiza,2015).

Es claro que el crédito se ha vuelto un producto financiero que acorta la brecha para adquirir
propiedades que van de interés social, medio residencial y residencial. Al respecto podemos
reflexionar sobre las palabras de Gonzdlez (2005) cuando sefala textualmente que:

“La vigencia y la eficacia de los instrumentos de crédito hipotecario para la
vivienda se sustenta sobre dos bases fundamentales: por un lado, la posibilidad de
movilizar recursos a largo plazo para ser destinados al financiamiento de la vivienda
y, por otro la posibilidad de disefiar productos de crédito hipotecario que contribuyan
al acceso a la vivienda de las familias con capacidad de endeudamiento”(2005).

En México existen varias instituciones que ofrecen préstamos o créditos hipotecarios entre ellas
las denominadas Bancas de primer piso (Los Bancos comerciales como BBVA Bancomer, Banamex,
Banorte entre otros) y las Instituciones de Seguridad Social. Estas dltimas dependiendo el tipo de
prestaciones con las que cuenten los trabajadores y que estén registrados, las cuales pueden ser el
Instituto del Fondo Nacional de Vivienda para los Trabajadores (INFONAVIT) y el Fondo de la Vivienda
del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado (FOVISSSTE).

Los trabajadores Mexicanos tienen acceso por ley al financiamiento por parte de la institucion
tripartita (gobierno, empresas, trabajador), denominada INFONAVIT, la cual busca ofrecer alternativas
de financiamiento que satisfagan las diferentes necesidades de vivienda, impulsando con ello el
bienestar y calidad de vida del trabajador. Similar caso es el FOVISSSTE.

Otras opciones para solicitar un financiamiento hipotecario son los bancos, conocidos en México
como la Banca de primer piso, a las cuales la poblacion en general tienen acceso siempre que tenga
solvencia econdmica y cuente con un buen historial crediticio.

Judrez (2016) seiala que en el 2015 el 84% de los créditos que la banca otorgd para adquisicion
de vivienda, se concentraron en los bancos BBVA Bancomer, Santander, Banamex, Banorte y
Scotiabank. Adicional a estos datos y de acuerdo con las declaraciones realizadas por el presidente
Enrique Pefa Nieto al clausurar la 112 Asamblea General Ordinaria del INFONAVIT, sostuvo que siete
de cada diez créditos de vivienda en el pais son otorgados por el INFONAVIT (Reséndiz, 2016).

Las personas que requieren de un financiamiento o crédito hipotecario, deben contar con la
informacion necesaria acerca del tipo de crédito que piensa solicitar, ya que con ello tendran los
datos necesarios que les permita comparar las diferentes opciones que hay en el mercado financiero
o0 por medio de las instituciones de seguridad social y asi, poder elegir la mejor opcion, acorde a los
ingresos de la familia, que les permita cumplir sus compromisos actuales y futuros, evitando en todo
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momento dificultades para pagar dicho compromiso que en caso extremo puede resultar en la
pérdida del bien inmueble adquirido.

Considerando la importancia que tiene en una economia el acceso de la poblacion al crédito
hipotecario y la oportunidad de que dicho crédito se adquiera en una institucion gubernamental de
apoyo a la vivienda, surge la siguiente interrogante ;cudl es la mejor opcion para adquirir un
inmueble?

REVISION DE LA LITERATURA

El ahorro y el crédito se asocia comdinmente con los niveles de bienestar de las familias,
denominadas también, unidades domésticas. Se ha encontrado que a mayor pobreza, menor ahorro
y mas créditos multiples, que se van acumulando y muchas veces hay un endeudamiento para saldar
otros créditos en su haber. En la medida en que crecen los ingresos de las familias el ahorro
incrementa, el crédito se reduce y deja de utilizarse para emergencias. Este excedente de ingreso se
destina al ahorro familiar, a la adquisicién de bienes o a la mejora de los negocios si es el caso
(Bazan, Hanono, 0’ Keefe, Parra, Rojas, Saravi, 2005).

Es claro que ante la necesidad de vivienda, las personas buscaran la forma mas accesible de
poder adquirirla de acuerdo a sus posibilidades econdmicas, buscando mejorar su nivel de vida con
una casa propia. Debemos entender que todo crédito o financiamiento que es otorgado a una persona
fisica 0 moral, éste deberda ser pagado con los correspondientes intereses, comisiones y gastos extras
generados en el tiempo transcurrido durante el contrato, (Cardenas, 2012).

La finalidad al solicitar un préstamo bancario, es cuando se desea solucionar alguno de estos
posibles acontecimientos: a) los relacionados con el ciclo de vida, como la adquisicion bienes de
consumo duradero, el nacimiento de algun hijo, la construccion y/o adquisicion de la vivienda, para
la educacion, etc., b) situaciones de urgencia, enfermedades, accidentes e imprevistos, y c)
oportunidades de inversion, por ejemplo el inicio de un negocio, la adquisicién de activos entre otros
(Sénchez y Martinez (2005).

De acuerdo con el Banco de México, un financiamiento es el conjunto de recursos monetarios
financieros para llevar a cabo una actividad economica, generalmente se trata de sumas tomadas a
préstamo que complementan los recursos propios (Banco de México 2016).

Con relacion a la variable financiamiento hipotecario han sido diversas las definiciones tedricas
que se han propuesto. A estos efectos Boleat (1985) refiere que uno de los propdsitos fundamentales
de un sistema de financiamiento hipotecario, es ofrecer los recursos necesarios que los compradores
requieren para adquirir un bien inmueble. Pero ademas, King (2009) refiere que son éstos los que
permiten ademds de la compra, la produccion de viviendas de una nacion, es el dinero que se usa
para construir y mantener su abastecimiento. De igual manera, estos créditos se utilizan para la
adquisicion, construccion, remodelacion o mejoramiento de los inmuebles (Cardenas 2012).

Considerando que el objeto de estudio es el financiamiento o crédito otorgado para la adquisicion
de vivienda, entonces analizaremos esta variable, desde la 6ptica del crédito que es otorgado por los
bancos comerciales o banca de primer piso y el crédito que se otorga al trabajador a través de una
institucion de seguridad social, siendo especificamente el INFONAVIT.

La banca mdltiple o banca comercial tiene el propdsito de captar el ahorro e inversion de la
poblacidn, para posteriormente movilizarlo a través del crédito, ademas de facilitar una serie de
transacciones financieras para personas fisicas y empresas. El ofrecer y otorgar créditos, tiene como
fin, brindar a los individuos la posibilidad de tener un nivel de vida mas estable, al manejar los flujos
de ingreso y consumo (Sanchez et al (2005).
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En México, los bancos ofrecen financiamiento con tasa de interés fija, que puede tener
mensualidades fijas, crecientes, decrecientes o ajustables. Se ofrecen generalmente a personas
asalariadas que comprueben sus ingresos y cumplan los requisitos que estas instituciones
financieras tienen para tal fin. Generalmente estos créditos tienen un plazo entre 10 y 30 afios
(Cardenas 2012).

Por su parte EI INFONAVIT tiene concentrada su cartera de clientes en la poblacién con menores
ingresos, y es la institucion que provee la mayor cantidad de créditos para la vivienda en el pais.
Hasta el 2010, tenia 1.5 veces mds que conjunto de las carteras hipotecarias de la Banca Mltiple y
las Sofomes hipotecarias. Esta institucién administra las aportaciones patronales para ofrecer
créditos a sus trabajadores afiliados al IMSS. Su manejo es tripartita, incluye a los sectores obrero,
empresarial y el Gobierno Federal. De acuerdo a las fuentes del fondeo, sus recursos son otorgados
principalmente por las aportaciones patronales y la amortizacién de los créditos otorgados con
anterioridad. Tiene la tasa de morosidad mas baja, ya que los pagos se descuentan directamente de
la némina del trabajador (BANXICO 2010).

La forma de calificar para poder obtener un crédito del Infonavit, se da a partir de esta modalidad:
Para el crédito hipotecario se realiza una tabla en donde se muestre la edad del trabajador, los afios
trabajados y el ingreso expresado en salarios minimos, la suma de ello, reporta una puntuacién y
numero de salarios minimos que dan al derechohabiente un monto maximo de crédito (Cardenas
2012).

Como dato importante a destacar, es que el total de créditos para la adquisicion de vivienda que
se otorgaron durante el afio 2015 tuvo un rango de tasas de interés promedio ponderadas entre las
instituciones reportadas de 9.6 por ciento, a 21 afios y con un monto promedio de 999 mil pesos.
Tanto las tasas de interés como el plazo para amortizar la deuda, en la mayoria de los casos quedo
pactado a tasa y amortizacion fija (BANXICO 2015).

Al respecto de la variable amortizacion, Garcia-Santillan, Ortigosa-Ortiz, Hernandez-Pérez, Mora-
Montalvo, Ramos-Hernandez (2016) sefialan que la amortizacion esta relacionada a la adquisicion
de una deuda. Esta serie de pagos se llevan a cabo de manera gradual hasta cubrir en su totalidad
el préstamo o crédito adquirido por parte de la persona que adquiere dicho apoyo, lo que se convierte
en el deudor. Agregan ademas que los intereses deben estar incluidos en el monto de la amortizacion.

En la misma idea Cardenas (2012) sefiala que al momento de realizar este acuerdo con la
institucion financiera, se determinara el plazo del crédito y la periodicidad de los pagos, estos ultimos
por lo regular son de periodicidad mensual.

Opuesto a lo anterior Portus (1990) menciona que en el sistema de amortizacion por cuotas
incrementadas, las llamadas anualidades o pagos mensuales, seran de diferente importe,
obedeciendo al gradiente de incremento que se haya pactado de acuerdo a la capacidad de pago del
deudor, y desde luego que haya sido pactado al inicio cuando se contratd el crédito.

Hay principalmente 4 tipos de amortizacion; La gradual, en este sistema el monto y el tiempo
para cubrir los pagos son constantes, los intereses se calculan sobre saldos insolutos, es importante
mencionar que este tipo de amortizacion es la mas utilizada en el sistema financiero mexicano actual.
Otro sistema de Amortizacion es la Constante, a diferencia de la anterior, ésta mantiene valores de
amortizacion constantes para cada periodo, el pago programado cada vez es menor, es decir
decreciente. La amortizacion por cuotas incrementadas consiste en ir aumentando gradualmente la
cuota de pago, mediante un gradiente geométrico o aritmético, dependiendo del flujo de ingreso del
deudor.
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Finalmente la amortizacion decreciente es un sistema usado cuando el clima econémico es
inestable o prevé una desvalorizacion monetaria, basicamente el deudor hara pagos mayores en los
primeros meses, para que los incrementos se vuelvan decrementos y asi el factor de variacion sea
negativo.

Como se pudo observar, en el formato de amortizaciones se tienen modalidades que van de
cuotas fijas a cuotas variables, estas Ultimas, con series incrementales gradientes, ya sean
geométricas o aritméticas. De ahi que, partiendo de estos argumentos a continuacién se desarrolla
el célculo financiero de un crédito en dos escenarios hipotéticos: el primero de ellos es un
financiamiento bancario con tasa de interés y cuotas fija y en otro escenario un financiamiento a
través del INFONAVIT. Con ello se busca determinar cual es la mejor alternativa de financiamiento
que un trabajador puede tener, para adquirir una vivienda.

DESARROLLO DEL CASO

De acuerdo a datos del Observatorio Laboral (2016) el ingreso promedio mensual de los
profesionistas ocupados en la Republica Mexicana es de $10,845.00 pesos. Partiendo de este dato
se analiza el supuesto de que una persona adquiere un crédito hipotecario para una vivienda con
valor de $350,000.00 pesos.

Escenario 1) Préstamo hipotecario a través de un Banco (banca de primer piso).

En el primer escenario, se realizara el calculo a través de HSBC, que ofrece un financiamiento
del 90% del costo total, una tasa fija anual del 10.99% con capitalizacién mensual durante 20 afios.
A continuacion los datos:

Tabla 1. Datos del financiamiento otorgado

Inmueble
Valor del inmueble $350,000
Parametros de Financiamiento
% de Financiamiento Maximo 90.0%
Tasa de Interés fija anual 10.99%
Plazo en meses 240
Ingreso:
Ingreso Minimo Requerido $10,000
Crédito HSBC
Enganche adicional del cliente: $0.00
Enganche minimo requerido: $35,000.00
Crédito maximo otorgado por la Institucién HSBC: $315,000.00
Opciones de financiamiento gastos y comision
Requiere Financiamiento de Gastos Notariales no
Otros Gastos $31,500.00
% Financiable Gastos 0%
Monto Financiable de Gastos $0
Requiere Financiamiento de Comision por apertura no
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Comisién $3,150.00
% Financiable comisién 0%
Monto financiable comisién $0
CAT: CAT(1): 12.9%

1 Costo Anual total
Fuente: datos proporcionados por HSBC

Con los datos descritos en la tabla 1, se utiliza el simulador de crédito hipotecario que ofrece
HSBC para calcular la deuda que se piensa adquirir (tabla 2).

Tabla 2. Tabla de amortizacion provista por el banco

Mes IS:I,}S:] Capital Intereses E:E;i:: SeE'Y]ld“; de SD%:: gf CxA® M?f:g]ll - PPm* isi:lat_llodi:
periodo
0 | 31500000
1 1 315,000.00 364.37 288488 3,24925 20.33 142 80 0.00 347237 $314,633.63
2 31463363 367.71 288154 324925 30.33 142 80 0.00 347237 $314,267.91
3 314,267.91 371.08 287817 324925 30.33 142 80 0.00 347237 $313,896.83
4 313,806.33 37448 287477 324925 20.33 142 80 0.00 347237 $313,522.36
5 1 31332236 37181 187134 324825 8033 14280 0.00 347237 $313,144.45
6 1 31314445 38137 2,867.88 3,24925 20.33 14280 0.00 347237 $312,763.08
7 1 312.765.08 38485 186439 324925 80.33 14280 0.00 347237 $312378.22
8 | 31237822 388.39 2.860.86 324925 80.33 14280 0.00 347237 $311.980.83
9 31193033 391.94 285751 324025 80.33 14280 0.00 547237 $311,397 82
10 ¢ 311397.80 3935.53 2853.72 3,24025 2033 14280 0.00 547237 $311,202.35
2310 3091404 2.966.13 283.12 324925 20.33 142 80 0.00 347237 $27.947.91
1310 2794701 299329 255.06 324925 2033 142 80 0.00 547237 $24.954.62
1330 2495462 302071 228.54 3,24925 8033 14280 0.00 347237 $21,933.81
340 2193301 3.04837 20088 324825 8033 14280 0.00 347237 $18.885.54
2351 1888354 3.076.20 172.96 324923 80.33 14280 0.00 347237 $15,800.25
2360 1580925 3.104.46 14479 324925 80.33 14280 0.00 347237 $12,704 .79
237 1270479 313290 116.35 324925 80.33 14280 0.00 347237 £9.571.89
238 957139 3.161.39 37.66 3,24925 80.33 14280 0.00 347237 $6.410.30
239 6410350 3.190.34 3871 324925 80.33 14280 0.00 347237 3,219.76
400 321976 3,219.76 2049 3,24925 80.33 142 80 0.00 547237 $0.00
3314,000.95 $464,820.04 §$779,820.00 $10.270.20 $34,272.00 $833,368.80

a Comision por Administracion (CxA)
bPre-pago mensual (PPm)
Fuente: calculado con el simulador hipotecario HSBC

Las cifras que arroja el cdlculo descrito en la tabla 2 son las siguientes: El importe del crédito
$314,999.95, los intereses que se pagan a lo largo de los 20 afos (240 pagos) $464,820.04; el
seguro de vida a lo largo del crédito $19,279.20 y el Seguro de dafios $34,272.00 todo ello da como
resultado un monto de $833,371.19 que incluye el monto del crédito otorgado.

Para corroborar estos calculos, ahora se aplica la formula de amortizacion de un crédito en
modalidad vencida a partir de lo que en teoria se establece, obteniendo lo siguiente:
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Donde:
NPV= $350,000.00 — (10%) = $315,000.00; n=240; m=mensual; i= 10.99% exacto; Rp1=¢?
De acuerdo a la teoria, sabemos que:

1—(1+'j
NPV =R, | —— M~

i/m

A partir de esta férmula despejamos Rp:
NPV $315,000.00

R, = N R, = 240
1-[1+'J 1—(1+( 1099 *30]
N mJ 365
i/ m (1099,
365
Rp _ $315,000.00 S $315,000.00
{1—(1.00903288)' } P [1-(0.11553767)}
.00903288 .00903288

_ $315,000.00  $315,000.00
P [0.884462337| 97.9158724
.00903288

=$3,217.05

Derivado de la formula anterior, ahora se muestra la corrida financiera en la tabla 3:

Tabla 3. Tabla de amortizacién (anualidad vencida

Abono Anualidad Interés Capital Saldo
0 $315,000.00
1 3,217.05 2,845.36 371.69 314,628.31
2 3,217.05 2,842.00 375.05 314,253.26
3 3,217.05 2,838.61 378.44 313,874.83
4 3,217.05 2,835.19 381.85 313,492.97
5 3,217.05 2,831.74 385.30 313,107.67
6 3,217.05 2,828.26 388.78 312,718.89
7 3,217.05 2,824.75 392.30 312,326.59
8 3,217.05 2,821.21 395.84 311,930.75
9 3,217.05 2,817.63 399.41 311,531.34
10 3,217.05 2,814.02 403.02 311,128.31
234 3,217.05 196.26 3,020.79 18,706.44
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235 3,217.05 168.97 3,048.07 15,658.37
236 3,217.05 141.44 3,075.61 12,582.76
237 3,217.05 113.66 3,103.39 9,479.37
238 3,217.05 85.63 3,131.42 6,347.95
239 3,217.05 57.34 3,159.71 3,188.25
240 3,217.05 28.80 3,188.25 0.00
Sumas $772,092.00 $457,091.18 $315,000.05 $0.00

Fuente: calculos propios

Las cifras que arroja el cdlculo descrito en la tabla 3 son las siguientes: El importe del crédito
$315,000.05, los intereses que se pagan a lo largo de los 20 afios (240 pagos) $457,091.18; en
este calculo no se ha incluido el seguro de vida, asi como tampoco el seguro de dafios, por lo que se
toma la misma cantidad que se muestra en la tabla 2, $19,279.20 y $34,272.00 respectivamente,
todo ello da como resultado un monto de $825,642.43 que incluye el monto del crédito otorgado.
Los resultados si bien no son iguales, al menos no estan distantes uno de otro, y la diferencia solo
asciende a $7,728.76 siempre que se considere el mismo importe por el seguro de vida y seguro de
dafios.

Escenario 2.- Préstamo hipotecario a través del INFONAVIT.

Para el segundo escenario, se pretende realizar el cdlculo a través del simulador del INFONAVIT.
Lo importante a destacar es que se puede obtener hasta el 100% del valor del inmueble, desde luego
que dependera de los puntos que tenga el trabajador, para ser calificado positivamente y en
consecuencia, pueda obtener el préstamo hipotecario.

Las caracteristicas de este tipo de crédito en relacion a: tasa de interés, tiempo, monto, tipo de
capitalizacion entre otros datos, se muestran a continuacion en la tabla 4.

Tabla 4. Datos y caracteristicas del crédito INFONAVIT

DATOS Y CARACTERISTICAS FINANCIERAS DEL CREDITO

NO. DE CREDITO 3015206466 LiNEA L-I

FECHA DE OTORGAMIENTO 19/08/2015 PLAZO 20 ANOS
FORMA DE PAGO EMPRESARIAL TASA DE INTERES 12.00 %
FACTOR DE DESCUENTO $0 FECHA DE CORTE 30/06/2016
CREDITO OTORGADO

MONTO DEL CREDITO $ 340,141.47

DEUDA $ 340,141.47
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Tabla 5. Tabla de amortizacion crédito INFONAVIT
— TRANSACCIONY [ o [ MONTODELA [ PAGOA | PAGOA PAGOA | SALDD
CONCEPTO TRANSACCION | SEGURO | INTERESES | CAPITAL | CAPITAL
S/0872013 7001 - §340,141.47 0.00 0.00 0.00 $340,141.47
FOBRMAL PRESTAMO
1/08:2013 7011 SEGURO/CONIZION - 11228 11228 0.00 0.00 340141 .47
1082013 7011 SEGUEO/CONISION - 101.62 101.62 0.00 0.00 4014147
70972013 2530 APORT. PATRONAL 0323 172611 0.00 -1512.21 0.00 40141 .47
092013 2ER0 RETENC SALARTAL 323 BR04.89 0.00 52863 -B276.06 15186541
0092013 7011 SEGURO/CONISION - 112.28 11228 0.00 0.00 131863.41
0/09:2013 7011 SEGUEO/CONISION - 101.62 101.62 0.00 0.00 15186541
1/10/2013 7011 SEGUER.O/CONIRION - 11228 11228 0.00 0.00 151865.41
1/10:2013 7011 SEGUEO/CONISION - 101.62 101.62 0.00 0.00 15186541
1172015 2820 APORT. PATRONAL 0523 141356 0.00 08774 0.00 15186541
71172013 2830 EETENC SALARIAL 323 880233 0.00 -3649.55 -1152.78 32871263
0/1172015 7011 SEGUE.O/CONISION - 11238 11228 0.00 0.00 32871263
0:1172013 7011 SEGUE.O/CONIZION - 101.62 101.62 0.00 0.00 32871263
1122015 7011 SEGUE.O/CONISION - 11238 11228 0.00 0.00 32871263
11272013 7011 SEGUE.O/CONIZION - 101.62 101.62 0.00 0.00 32871263
7012016 2530 APORT. PATRONAL 0323 144478 0.00 -1250.88 0.00 12871263
TOL2016 2ER0 RETENC SALARIAT 323 B633.87 0.00 -3343.37 -1058.60 323614.03
1/0112018 7011 SEGURO/CONISION - 11228 11228 0.00 0.00 323614.0%
17012016 7011 SEGURO/CONIZION - 10162 101.62 0.00 0.00 323614.03
5022016 7011 SEGURO/CONISION - 11228 11228 0.00 0.00 323614.0%
90022016 7011 SEGURO/CONIZION - 10162 101.62 0.00 0.00 323614.03
71032016 2530 APORT. PATRONAL 0323 122087 0.00 -1006.57 0.00 323614.0%
71032016 2530 RETENC SALAFIAL 323 626865 0.00 -3505.32 -349.43 32306460
1/03/2016 7011 SEGUEO/CONISION - 11238 11228 0.00 0.00 325064.60
140532016 7011 SEGURO/CONIZION - 101.62 101.62 0.00 0.00 32306460
0/04:2016 7011 SEGUEO/CONISION - 11238 11228 0.00 0.00 325064.60
0/04:2016 7011 SEGUER.O/CONISION - 101.62 10162 0.00 0.00 123064.60
1/05/2016 7011 SEGUEO/CONISION - 11238 11228 0.00 0.00 325064.60
140372016 7011 SEGUER.O/CONISION - 101.62 10162 0.00 0.00 123064.60
0062016 7011 SEGUEO/CONISION - 11238 11228 0.00 0.00 325064.60
0062016 7011 SEGUER.O/CONIRION - 101.62 10162 0.00 0.00 125064.60

Fuente: Mi cuenta INFONAVIT (2016)

Solo se pudieron obtener los datos generales del crédito (tabla 4),

no asi la corrida financiera por

los 240 pagos. Al momento de escribir este documento solo estaba en la pagina online los datos
descritos en la tabla 5. De tal forma que con los datos expuestos en la tabla 4 se realiza el calculo
partiendo de la formula que en teoria establece que:

NPV =R

i

i &
mo

p

[eReXexey ’D>q>g>0~

i/ m

[0 o o e e el i ]
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Dénde: NPV= $340,141.47; n=240; m=mensual; i= 12% tasa de interés exacta; Rp1=¢ ?

Despejando Rp obtenemos:

NPV $340,141.47
Rp = ﬁ Rp = 12 240
1—(1+) 1—(1+('*30)
U m) 365
i/m ( A2 *30
365
R, = »240141.47 _ = $340,14147
1-(1.009863014) P [1-(0.094843599)
.009863014 .009863014

_$340,141.47  $340,141.47

= - =$3,706.34
P [0.905156401] 91.7728017 $

.009863014

Para la comprobacion, ahora se procede a utilizar un software en Excel para realizar la corrida
financiera, con la finalidad de identificar el monto a pagar por los 20 afios por concepto de intereses.
En la tabla 6 se muestran los datos

Tabla 6. Tabla de amortizacién INFONAVIT (anualidad vencida)
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Taba de amortizacion (anualidad vencida)

Abono Anualidad Interés Capital Saldo
0 340,141 47
1 3.706.34 3,354.82 351.52 33978995
2 3,706.34 3.351.35 35499 339,434 96
3 3,706.34 3.347.85 35849 339.076.47
4 3.706.34 3,344 32 362.03 338,714 44
5 3,706.34 3.340.75 365.60 338,348 84
6 3,706.34 3.337.14 369.20 337,979.64
7 3.706.34 3,333.50 37285 337.606.79
8 3,706.34 3.329.82 376.52 337,230.27
9 3,706.34 3.326.11 380.24 336,850.03
10 3.706.34 3,322.36 383.99 336,466.05

231 3,706.34 34648 3,359.86 31.769.85

232 3.706.34 31335 3.393.00 28.376.86

233 3,706.34 279 88 3.426.46 2495040

234 3,706.34 246.09 3,460.26 21.490.14

235 3,706.34 21196 3,494 39 17,995.75

236 3,706.34 177.49 3,528 85 14.466.90

237 3,706.34 142 69 3,563.66 10,903.25

238 3,706.34 107.54 3,598 80 7304 44

239 3,706.34 72.04 3,634.30 367014

240 3,706.34 36.20 3,670.14 0.00

§ 88952230 § 549.380.83 § 34014147 -

El importe total a pagar por parte del deudor a la entidad otorgante -si las condiciones del
mercado asi lo permiten- ascendera a la cantidad de $889,522.30 de la cual, $340,141.47
corresponde al pago del capital otorgado en crédito y $549,380.83 que corresponde al pago de
intereses devengados durante la vida del crédito. Esta cantidad representa el 161% de la cantidad
que fue otorgada por concepto de préstamo.

RESULTADOS

Como resultado del procedimiento llevado acabo para el andlisis e interpretacion a los datos
obtenidos en campo, se muestra en la tabla 2, algunas de las caracteristicas distintivas del perfil de
los estudiantes que participaron en la investigacion. Se observa un alto porcentaje que recibe beca
y un porcentaje medio que estudian y trabajo.

Tabla 2 Perfil de los estudiantes

Masculino Femenino Beca (%) Estudia y trabaja
(%) (%) Si No (%)
441 55.9 49 51 23.8%
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En la tabla 3 se muestra la frecuencia con que los estudiantes de nivel superior de Tuxtepec
Oaxaca acceden a los servicios financieros que ofrece las Instituciones Bancarias.

Tabla 3. Frecuencia a servicios financieros

No. Frecuencia % %
Valido acumulado

1 Siempre 95 95

2 Muchas veces 28.5 38.0

3 Algunas veces si, algunas veces no 34.4 72.4

4 Rara vez 19.5 919

5 Nunca 8.1 100.0
Total 100.0

Se observa que un 18.2 % de los estudiantes utilizan los servicios financieros que se ofrecen en
la ciudad, un porcentaje alto (53.1%) nunca o muy pocas veces los han utilizado. Para demostrar que
estos porcentajes son significativo, se comprobd por medio de la prueba t la hipdtesis de
investigacion siguiente: Ho: Los estudiantes de nivel superior de Tuxtepec Oaxaca no usan los
servicios financieros que ofrecen las Instituciones Bancarias.

Considerando el valor tedrico de la media es 3.0, los resultados de la prueba t indican que hay
una diferencia de -1.20 entre la media poblacién y la media de la muestra, ademas el valor de
significancia (0.00) es menor de 0.05, lo que indica que hay que rechazar la hipétesis nula y se
concluye que los estudiantes usan los servicio financieros que ofrecen las instituciones financieras.

H,>2.0

H; <20
Tabla 4 Estadisticas de muestra unica

Media Desviacion
N Media Teorica  estandar Media de error estandar
803 2.88 3.0 1.084 .038
Prueba de muestra Unica
Valor de prueba = 4.5
95% de intervalo de confianza de
t al Sig. Diferencia defa diferencia
(bilateral) medias Inferior | Superior

-42.248 799 .000 -1.618 -1.69 -1.54

Finalmente latabla sefiala que a un nivel de confianza de 95% el nivel de acceso a los servicios
financieros estd comprendido entre 2.88 y 2.81.
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CONCLUSIONES

La inclusion financiera debe tener en cuenta el perfil de los estudiantes y si recurren a los
servicios financieros que ofrecen las instituciones bancarias, con el fin de abordar soluciones
especificas dirigidas a este sector.

Las evidencias de este estudio permiten afirmar que los estudiantes del nivel superior de
Tuxtepec Oaxaca, usan los servicios financieros. Se puede observar que aun cuando es un
porcentaje bajo (18.2%) el que hace uso de ellos, este valor es significativo a 0.05. Los resultados
son coherentes con los reportados por las diferentes instituciones (UNAM, BANAMEX; 2008) que dan
a conocer que los jovenes operan algunos de los servicios que ofrecen las instituciones bancarias.

Sin embargo, es importante reiterar que existe un porcentaje del 8% de estudiantes que no
recurren al sistema financiero, siendo este proporcién una area de oportunidad para el proceso de
inclusion financiera en México, dado que la inclusion financiera contribuye al desarrollo econémico
y favorece a la poblacion; al permitir a los individuos tomar decisiones sobre la administracion de su
dinero que puede efectuarse a través del al ahorro, inversiones, transacciones, estas acciones
promueve el bienestar para los individuos.

Pero sin la informacidn necesaria, los individuos no tienen el conocimiento y por ende no pueden
manejar sus recursos ni los procesos que se requieren para tener acceso a los productos y servicios
financieros que promueven las instituciones bancarias. Es importante mencionar que un sector clave
son los estudiantes de nivel superior para capacitarlos y evitar la exclusion financiera sobre todo en
esta area del pais, donde se requiere de gran desarrollo econémico.
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