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CIUDAD BLANCA EN BAHÍA DE ALCUDIA. UNA OBRA CON 
SENTIDO PEDAGÓGICO DEL PROFESOR FRANCISCO JAVIER 
SÁENZ DE OÍZA. 1961-63 
CIUDAD BLANCA IN ALCUDIA BAY. AN EDUCATIONAL WORK BY PROFESSOR FRANCISCO 
JAVIER SÁENZ DE OÍZA. 1961-63
osa ara n aas alud ara Torres orado

RESUMEN La eansin eonia de saa en la dada de los  del asado silo  se relaiona direaene on el 
aeso ayoriario de la lase edia a las vaaiones esivales y on la elosin del uriso de osa nre la uliud de roo-
iones ue eearon a ransorar el lioral edierrneo iudad lana royeada or en de a en la aa de ludia 
aunque no concluida por completo, ejempliÀca cómo un encargo especulativo para acoger a una gran masa de veraneantes, puede 
arovear la euoria del oeno ensayando un odelo residenial ideal en un oneo rio a los deaes de aruieura 
ue se esaan dando en el reso de uroa aordados or los aruieos de la Terera enerain ue reendan la suera-
in de los doaisos del oviieno oderno La lein ue el a roesor nos lea a ravs de esa eerienia aare del 
odo de roeder enrenndose on iera dosis eerienal ual aluno aronando un eeriio aadio innovador reside 
en el valor didio de osrar ediane una serie de eanisos royeuales la vial aenin resada al aisae y al aian-
e a la eerioridad y a la inerioridad de la ora desarrollando una eaa enre el luar y el oeno ue ener un esiae 
ineresane enre nuevos oneos de aruain eeuados on siseas esruurales raionalisas en los ue se inroduen 
eleenos unuales reariados oinando radiin y novedad 
PALABRAS CLAVE iudad lana aa de ludia viviendas vaaionales odelo residenial onsruin del aisae 
roesor raniso Javier en de a

SUMMARY onoi eansion in ain in e s o las enury relaes direly o e aoriy o iddle lass aess o e 
suer olidays and i e elosion o oasal ouris on e any develoens a ean o ransor e edierra-
nean coast, Cuidad Blanca  designed  by Sáenz de Oíza in the Bay of Alcudia although not Ànished completely, exempliÀes how a 
speculative order to accommodate a large mass of vacationers, can beneÀt from  the euphoria of the moment. Testing an ideal resi-
denial odel in a one a as lose o e deaes a ere aenin in e res o uroe as addressed y e aries 
o e Tird eneraion i sou o overoe e doais o e odern oveen Te lesson y roessor a reaes 
us rou is eeriene esides e ay o roeed ain i soe eerienal dose i suden ain an innovaive 
aadei eerise lies in e eduaional value o soin rou a series o roe desin eaniss ioran aenion 
iven o e landsae and e inaian o eerioriy and inerioriy o e or eveloin eay eeen e lae and ie 
which generated an interesting mix between new concepts of grouping, executed with rationalist structural systems in which speciÀc 
reariaed eleens are inrodued oinin radiion and innovaion
KEY WORDS iudad lana ludia ay oliday oes residenial odel landsae onsruion roessor  raniso Javier 
en de a

ersona de onao  orresondin auor raaasuses suela Tnia uerior de ruieura niversidad de evilla
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LA ACTITUD PEDAGÓGICA DEL ARQUITECTO SÁENZ 
DE OÍZA

Sáenz de Oíza fue ejemplo como arquitecto y 
como profesor. En su faceta de docente, los 
puestos que ocupó en la Universidad durante 

más de tres décadas1, le facilitaron el contacto direc-
to con las tendencias de cada momento, canalizadas 
a través de publicaciones nacionales e internacionales, 
congresos y debates en los que participaba activamen-
te como parte de la crítica culta arquitectónica. Además, 
también ejerció de autoridad competente en diversos 
concursos, mostrándose así la relevancia que alcanzó 
en su carrera. Por su personalidad, se implicaba en todo 
lo que suponía una fuente de conocimientos; entendió la 
Universidad como un laboratorio de experimentación, lo 
que nutrió su carrera de ideas, y de modos de proceder; 
cual alumno elaboraba sugerentes croquis y habilidosas 
maquetas para experimentar con volúmenes, además 
de participar en concursos a modo de ejercicios que le 
aportaban frescura a su actividad, en el camino hacia su 
progreso y evolución personal y profesional.


Tuvo siempre una actitud inquieta como eterno estu-

diante, pero también perceptiva como analista de van-
guardias que generó en él una personalidad dubitativa que 
reconocía abiertamente y a la que achaca sus fracasos.

“Siempre estoy aprendiendo, siempre dudo, y por eso 
mi arquitectura no ha sido continua, sino diferente. Sigo 
siendo estudiante, y por eso, a la vista de mi obra, se des-
cubren mis fracasos. He visto las cosas menos claras; por 
eso he sido eclctico. Tratar de encontrar la forma que el 
problema plantea es, tal vez, una de las explicaciones de 
la diversidad de mi obra”2.

En su trayectoria, Sáenz de Oíza aprende de todo y 
experimenta con estilos diversos, siendo sensible a cada 
época arquitectónica y sus lenguajes, pero a su vez es-
tableciendo ciertas contradicciones y eclecticismos en su 
forma de proceder3. Además resalta su capacidad analíti-
ca para poner en valor arquetipos anteriores y coetáneos, 
desgranarlos, buscar sus aciertos y errores, y tomarlos 
como referencia.

En relación a esto y a su figura, son muchos los ar-
quitectos y profesores que han escrito sobre él. Algunos 

 onsular uesos doenes en rue eilia ernando Levene iard ds y irs Francisco Javier Sáenz de Oíza. 197–1988 El Croquis   
 adrid l rouis diorial  diin revisada y aliada 
2. Sáenz de Oíza, citado en Capitel, Antón: “Palabras de arquitectura: retazos de reÁexiones de Sáenz de Oíza”. En Arquitectura “Oíza”. eiere   
Extraordinario. Madrid: Colegio OÀcial de Arquitectos, 1959–, pp. 80–85.
 eseo a esa uesin sola iar alaras de Lora “ste es mi punto de vista actual sobre la poesía que cultivo, actual porque es de hoy. No se mañana lo 
que pensaré. …. La luz del poeta es contradicción”. onerenia de  de erero de  n ras oleas d uilar  er en uerra Javier 
lerdi osario Francisco Javier Sáenz de Oíza. adrid ronaos   
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ex–alumnos suyos como López Peláez, Fullaondo, Pérez 
Arroyo, Capitel o Moneo4, entre otros, nos han dejado tes-
timonio directo de su personalidad, de sus ideas y de sus 
obras, en unos textos que nos permiten conocer mejor al 
lúcido y elocuente profesor5.  

A lo largo de su carrera, Oíza muestra una especial in-
quietud por ofrecer soluciones al problema de la vivienda 
colectiva y su integración urbana. Trabajó con intensidad 
la dualidad de lo público y lo privado, tema que ocupó 
gran parte de sus aprendizajes y enseñanzas. Así, den-
tro de su producción, en una época de grandes cambios 
(años 50–60), destacan tres ejemplos críticos en los que 
explora distintos recursos bajo unas mismas constantes: 
la serie de viviendas obreras y sociales, Ciudad Blanca 
en Alcudia y Torres Blancas en Madrid. Experimentos 
cruzados, desde los que ensaya para mejorar modelos y 
plantear múltiples soluciones, produciendo una evolución 
en varias direcciones, de la trama rígida a la orgánica, de 
la vivienda mínima a la de pleno confort, de la agrupación 
de baja densidad a la vivienda en altura, de geometrías 
puras y recursos constructivos básicos a alardes forma-
les y técnicas constructivas especializadas. 

Ciudad Blanca parece ser la escala intermedia entre 
lo uno y lo otro. Cuando la proyectó, Oíza contaba con 
una trayectoria profesional de unos doce años; durante 
el primer tercio de su carrera se producen sus primeras 
experiencias con la vivienda colectiva como las vivien-
das obreras de la Obra Sindical del Hogar, las viviendas 
sociales de la Unidad residencial Fuencarral A, el Con-
curso nacional de viviendas experimentales o el Poblado 
dirigido de Entrevías, así como el Proyecto Horizonte de 
ciudad satélite de Madrid. Algunas fueron construidas y 

otras se quedaron sólo en estudio, sin embargo, con el 
conjunto de ellas, Oíza abrió un amplio campo personal 
de investigación en el que va perfeccionando el concepto 
de vivienda mínima y su implantación urbana. 

Sus primeros planteamientos se basaron en mode-
los del Movimiento Moderno, las influencias de Le Cor-
busier, Gropius, Mies o Aalto son claves para el diseño 
pragmático y funcionalista del espacio, pero también 
guarda en su memoria referencias americanas6 como 
la obra de Wright, entre otros, que supondrán la ini-
ciación de Oíza en la técnica, en los materiales o en la 
prefabricación, inquietudes que mantendrá vigentes a lo 
largo de su carrera. Esta tipología de viviendas en las 
que estaba indagando interesaban bastante en aque-
llos años a la sociedad española, y él se esmeró por 
adaptar todas estas nuevas ideas a la realidad del país. 
En ellas, trabaja con la modulación de espacios y ele-
mentos, ajustando medidas y proporciones, también 
emplea variedad de materiales como el acero, el vidrio, 
el hormigón o el ladrillo tradicional, y sin pretender ca-
sas industrializadas, sí que va utilizando algunas piezas 
prefabricadas, dando lugar a modelos sencillos, de téc-
nicas constructivas simples, y en definitiva económicos. 
Tampoco olvidó en ellas su preocupación por una dis-
posición racional de los espacios interiores del habitar, 
por los espacios de socialización, por la creación, en 
algunas de sus propuestas, de umbrales de transición 
entre el dentro y el afuera, como los patios de Fuencarral 
A (1955), las viviendas experimentales (1956) o Entre-
vías (1956), que permitían el paso gradual del habitante, 
y por la estructura urbana que subyacía como método 
de crecimiento sobre el lugar ex novo, donde emplea 

4. Ver López Peláez, José Manuel: “Oíza y el reÁejo del Zeigeist”, Pérez Arroyo, Salvador: “Los arquetipos de Sáenz de Oíza” y Moneo, Rafael: “PerÀl del joven 
a en rue eilia ernando Levene iard ds y irs Francisco Javier Sáenz de Oíza. 197–1988 El Croquis    adrid l rouis 
diorial  diin revisada y aliada er ullaondo rrai Juan aniel La bicicleta aproximativa: conversaciones en torno a Sáenz de Oíza adrid 
ain  er aiel nn Un gigante de la arquitectura española en la segunda mitad del siglo  adrid ronaos 
 Los enionados auores en sus esrios oiniden a randes rasos salvo alunos aies en sealar ue las eaas s aradas de a ueron la 
orriene raionalisa la oraniisa y la osoderna on ransiiones ineredias ue validan la osiin ue siere o oo roesional en sueda 
onsane de soluiones ue le eriieran iera eerienain royeual de a ue ara la resoluin de sus royeos siere se enrenara a ellos 
on ran dosis de novedad valorando alernaivas eneradas a arir de odelos esudiados aosando or la evoluin de la aruieura anerior oo 
ase de roreso
 arn e sar l viae de en de a a sados nidos  n oo Jos anuel arne  onle Javier oords La arquitectura 
norteamericana, motor y espejo de la arquitectura española en el arranque de la modernidad 190–195. Actas del V Congreso Internacional de istoria de 
la Arquitectura Moderna española, Pamplona, 1 y 17 de marzo de 200 alona T diiones   

 elo de oaraiva esalar de  viviendas 
io en royeos de en de a lana aa de 
asa adosada dle del olado diriido de nre-
vas  ivienda io en iudad lana -
63. Planta baja de vivienda dúplex en EdiÀcio Torres 
lanas lanas  a  -
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desde tramas rígidas como de nuevo en Fuencarral A o 
Entrevías, hasta tramas más relajadas como en el Gru-
po Loyola (1957) o el Proyecto Horizonte (1957), don-
de la forma de la ciudad adquiere cierta flexibilidad y 
plasticidad, mostrando una incipiente tendencia hacia 
conceptos orgánicos que los equipos más innovadores 
del panorama internacional, como el Team X, estaban 
difundiendo.

Sin embargo, no será hasta Ciudad Blanca cuando 
materialice de una forma más clara la plasticidad de la 
pieza y la organicidad de la ciudad propuesta, con la uti-
lización de calles arracimadas que provocan una trama 
de crecimiento orgánica. Además, no se olvida de las 
referencias tratadas anteriormente, existiendo en Ciudad 
Blanca, claras alusiones a su investigación en las vivien-
das sociales y obreras como la modulación, las dimen-
siones cercanas a la vivienda mínima, incluso la forma 
de vivienda en banda que empleó para algunos proyec-
tos, los espacios sociales, la trasposición del patio a las 

amplias terrazas o jardín de planta baja, la técnica y ma-
teriales, o la prefabricación de ciertas piezas. Así, Ciudad 
Blanca, cargada de cuestiones pragmáticas, pero libera-
da definitivamente de la rigidez de la trama, actúa como 
puente de enlace o estadio intermedio, para el siguiente 
paso, el proyecto de vivienda colectiva de máximos, To-
rres Blancas (1969), donde Oíza se desinhibe de la forma, 
para invocar la idea de crecimiento arbóreo esta vez en 
altura, con un edificio autónomo apoyado en una técnica 
estructural más sofisticada. Con esta forma edificatoria, 
Oíza buscó la provocación, además de la no indiferencia 
de la ciudad ante tal obra, pero también buscó crear un 
rico mundo interior con la disposición de estancias, con 
las formas curvadas que condicionan los interiores, y con 
la presencia de patios privados en torno a los que se or-
ganizan las viviendas, que se disponen en altura y que 
mantienen ese contacto de la casa con el exterior.

En todos los ejemplos de viviendas referidos, a pesar 
de sus diferencias sustanciales y sus distintos lenguajes, 

    eros



56
 TT  

  -J  T- iudad lana en aa de ludia na ora on senido Proyecto, Progreso, Arquitectura ayo  niversidad de evilla    e 
 ddoiorai

Oíza nos da unas lecciones constantes sobre la creación 
de la nueva ciudad en el territorio, la relación entre el ex-
terior e interior, y sobre la intimidad de la casa7 (figura 1).

CIUDAD BLANCA EN ALCUDIA. CONTEXTO, 
PROYECTO Y OBRA.
El lugar y el proyecto de ciudad.
La bahía de Alcudia, al norte de Mallorca, empieza a mos-
trar su vocación turística desde los años 30 con el esta-
blecimiento de varias casas de vacaciones, de pequeños 
hostales y del primer hotel de lujo de la zona, el Hotel 
Golf. Esta tendencia, estancada con la Guerra Civil, se 
retoma tímidamente en los años 50, con la creación del 
primer poblado vacacional de una empresa extranjera, el 
Club Mediterranée, que ofrecía alojamiento en contacto 
con la naturaleza y servicios básicos incluidos, un asenta-
miento “provisional” en una playa virgen que permaneció 
en activo durante 10 años. Hacia los años 60, la Bahía de 
Alcudia era todavía un paraje prácticamente virgen, bas-
tante llano y destacado por disponer de una amplia playa 
natural de arena blanca y aguas cristalinas. 

Ciudad Blanca fue un ambicioso Proyecto de Orde-
nación Parcial realizado entre 1961 y 1963, redactado por 
Francisco Javier Sáenz de Oíza, con la colaboración de 

Juan Daniel Fullaondo8. Plantearon una extensa urbani-
zación ocupando una zona situada al norte de la bahía 
de Alcudia cercana al puerto; en unos terrenos pantano-
sos situados en las inmediaciones de una gran laguna 
influida por la cercanía de la Albufera de Mallorca, terre-
nos que habrían de rellenarse con cenizas de la cercana 
Central Eléctrica9 para proceder a su urbanización. Era un 
lugar límite, formado por paisajes de fuerte contraste, con 
unas zonas agrestes y pobres, dedicadas al cultivo de 
almendros y con otras frondosas pobladas de eucaliptos 
(figura 2).

El promotor y figura clave de esta intervención fue el 
empresario Juan Huarte Beaumont, uno de los propie-
tarios del conglomerado empresarial Grupo Huarte10, al 
que pertenecían las compañías que actuarían desde el 
principio en las distintas fases del proyecto, ofertando 
unos apartamentos como producto en serie totalmente 
terminado. Huarte Inmobiliaria S.A (HISA)11, fue la empre-
sa encargada de promover y construir este ambicioso 
proyecto, Alcudia Inmobiliaria S.A (INALSA) la encargada 
de la venta y explotación de los apartamentos y H–Mue-
bles la responsable de su decoración. 

El proyecto proponía un nuevo concepto de turismo 
en la zona, transformando el espacio natural en urbano, 

 l luar aisae anes de la inervenin  os 
 l royeo de iudad aen iuierda riera 
auea del royeo de raniain  ia-
en derea auea del royeo de raniain 
modiÀcado, 1961.

 er oros eos relevanes sore ensaienos de a en eoiras an  La arquitectura: hablando con F. J. Sáenz de Oíza  entrevista, Ramón F. 
Reboiras guía práctica, Carmen García Moya. Madrid: Acento. 1993; y en SanÀz Celada, Marta; Ferrer Forés, Jaume J. (coords.): Francisco Javier Sáenz de 
Oíza: escritos y conversaciones arelona undain aa de ruieos 
 ullaondo aa sido aniuo aluno y or enones esaa rein lieniado
9. La Central Eléctrica, presidía la Bahía de Alcudia en el puerto, se construyó a Ànales de la década de los 50, y hoy día se encuentra en estado de abandono, 
siendo susiuida en los aos  or la nueva enral Tria s urerar   
 Juan uare eauon es uno de los uaro ios del eresario navarro li uare o ionero eresarial de los aos   ra de la eansin de 
la eresa en los aos  se deidi rear una inoiliaria a la ue llaaran  ue diriira el roio Juan uare uien enr en onao on en de 
a a ra de su aisad on on el ineleual y esulor Jore eia on uien a aa raaado aos ars en la aslia de rnau n  Juan 
uare invi al aruieo a allora ara onoer los errenos donde se llevara a ao la auain la iliain de a on el royeo ue al ue inluso 
se desplazó a residir a la isla mientras se erigían las obras del primer ediÀcio que se realizó. La relación entre Sáenz de Oíza y Huarte, dio lugar a un próspero 
leado del aruieo er aredes lonso Javier Félix uarte 188–1971 arelona riel  asin or la ellea raenos de una onversain 
enre Juan uare y arisa en n Pasajes de Arquitectura y Crítica    adrid ria ria   lien uier ederio 
La iudad lana n lien uier ederio Francisco Javier Sáenz de Oíza. Mallorca 190–2000: proyectos y obras. ala de allora overn alear 
onselleria dres liues aiae i Transors irei eneral druieura i aiae  
11. La empresa HISA después de su actividad en Mallorca, interesada por el campo del turismo, promovió otros ediÀcios turísticos de diversa tipología en La 
ana del ar enor esa ve royeados or los aruieos Jos nonio orrales y an ue olen oo el oel ala  la aruain de 
 unalos  o Torre avarra  unos aruieos oeneos a a ain de la suela de adrid en uyos royeos odeos ver un iero 
araleliso on el ensaieno del roio a no alaos de oraliso si no de aiud ane la aruieura ue les lleva a relanearse lo esaleido 
a irar a su ieo y adeuarse a la nia el dialoo on el aisae o las odulaiones ueron eas reurrenes en su aruieura s relevane oo el 
Pabellón de Bruselas (1958), la Residencia infantil de MiraÁores junto a Alejandro de la Sota (1958) o la propia Casa para la familia Huarte en Madrid (1966). 
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generando una extensa ciudad turística para la clase me-
dia, formada por viviendas agrupadas en conjuntos aisla-
dos con densidades que variaban según la parcela. Hay 
una primera maqueta de ideas, poco definida, donde la 
extensión del conjunto, la forma y la disposición de la ma-
yoría de edificaciones, difiere bastante del proyecto pos-
terior, más conciso y acotado, para el que se realizó otra 
maqueta distinta; la organización se basa en la manzana 
residencial, como unidad básica, de formas y dimensio-
nes diversas, integradas por una repetición de células 
tipo, con patrones de agregación y flujos de movimiento 
social; se definieron las calles rodadas (muchas en fondo 
de saco), los aparcamientos, los itinerarios peatonales y 
las edificaciones, levantadas a base de módulos, orienta-
dos la mayoría en la línea sureste–noroeste hacia al Cabo 
Farruxt en el Macizo de Artá (figura 3).

Las edificaciones de Ciudad Blanca quedaron defi-
nidas por el juego modular. El empleo de módulos, dio 
lugar a diversidad de agrupaciones exentas, como torres 
de apartamentos de veinte plantas, alguna de quince al-
turas, otros eran conjuntos de media densidad con tres 
o cuatro plantas, y también viviendas de baja densidad 
con tan sólo dos plantas, a modo de casas unifamiliares. 
La propuesta se completaba con unas edificaciones ais-
ladas y muy diferenciadas formalmente, que se intuyen 
como equipamientos. 

La actuación coloniza la carretera de Artá al Puerto 
de Alcudia, por sus dos lados, otorgándole carácter ur-
bano. El Proyecto de Ordenación finalmente no se reali-
zó completo, y los esfuerzos se centrarían en desarrollar 
dos manzanas: una sería la más cercana al mar, llamada 
“manzana A”, y la otra sería la situada al otro lado de la 




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carretera, dedicada a viviendas unifamiliares tipo bun-
galows, edificadas y prontamente demolidas. La que sí 
se urbanizó, fue la “manzana A”, con una superficie de 
unos 35.000 m2; de ésta se elaboraron varias versiones; 
unas con edificios residenciales y de servicios en distin-
to número y posiciones, y otras conjugando los edificios 
residenciales y de servicios con un gran hotel en torre, 
también variando posiciones dentro de la manzana12. Fi-
nalmente la propuesta construida se asemejó más a las 
versiones en las que se incluía el hotel, sin embargo, las 
modificaciones continuaron hasta la consolidación defini-
tiva de la manzana en los años 9013. 

Primero se empezó construyendo el edificio residen-
cial tipo, entre 1961 y 1963, al que llamarían Canopus y 
que diseñó Oíza por completo; más tarde, se construyó 
un espacio comercial y de servicios, posteriormente derri-
bado, y un restaurante proyectado por Fullaondo, que sí 
permanece, aunque muy transformado; luego, para 1968 
se edificó el Hotel que de nuevo volvió a ser encargado 
a Oíza, un hotel desplazado a un posición más discreta, 
quedando detrás del edificio de apartamentos Canopus, 
modulado siguiendo las ideas iniciales planteadas en 
Ciudad Blanca, pero ejecutado finalmente con menor al-
tura y simplificando la volumetría en sección. En los años 
posteriores, entre los 70 y 80, el hotel sufrió varias amplia-
ciones y remodelaciones, incluso de fachada, quedando 
bastante distorsionado con respecto a su concepción 
original14. Ya para los 90, se levantaron nuevas edificacio-
nes y áreas de esparcimiento que vinieron a completar la 
manzana hasta hoy día (figura 4).

En la actualidad se aprecia un área colmatada de for-
ma confusa que difiere de las propuestas iniciales. En ella 
destaca el edificio Canopus, que es el más relevante de 
la manzana (arquitectónicamente hablando), y con el que 
se identifica a la Ciudad Blanca de Oíza, ya que funcionó 
como prototipo y modelo de todas las ideas primigenias. 
Sin embargo, el hecho de no poder completar la actua-
ción, ha dejado hoy día al modelo residencial construi-
do lejos de su razón urbana, y aunque éste intentara dar 
respuesta por sí mismo a distintas categorías urbanas, lo 
cierto es que ha quedado como un hecho puntual, en cu-
yas inmediaciones se han ido encajando dudosamente 
distintas piezas, dando como resultado una zona colma-
da por el turismo, en la que a pesar de existir relaciones 

4. Evolución Manzana A. EdiÀcio Canopus y Ho-
el aen suerior ooraa area oada or 
T  iaen inerior ooraa area a-
iliada or overn de Les lles alears onselleria 
d riulura edi ien i Terriori 


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 er en de a raniso Javier ullaondo Juan aniel Memoria y planos del Plan Parcial de Ordenación de Ciudad lanca de Alcudia os  
Localizado en expediente nº 8/62 del Arxiu histric Municipal d’Alcudia. Edición mecanograÀada, planos a tinta, planos fotocopiados y fotografías de maquetas. 
uliado en are
 La rooin iniial oinidi en el ieo on la realiain del rier lan eneral de rdenain rana uniial de  redaado or el aruieo 
José Ferragut. Los parámetros urbanísticos Àjados en una de las versiones de la “manzana A” basados en la Ley de Suelo del 56, y una escasa normativa básica 
de onsruin deerinada or el uniiio se aaaron inororando al lan osrndose la relevania de la inervenin de a y ullaondo en ludia 
 er en de a raniso Javier Memoria y planos del otel en Ciudad lanca de Alcudia y Proyecto Ampliación otel–Residencia en “Ciudad lanca” 
Playa de Alcudia. Años 1968–73. Localizados en expediente nº 201/68 del Arxiu histric Municipal d’Alcudia. Edición mecanograÀada, planos a tinta y planos 
oooiados uliado en are
15. La ediÀcación de 4 plantas cuenta con una altura de 12 m desde el nivel de suelo hasta la cota superior del último forjado, y la superÀcie construida 
asiende a   de los uales   orresonden a las erraasardn y   a los aaraenos inluida la are orresondiene 
de aeso y irulaiones del iso er en de a raniso Javier Memoria y planos del Proyecto de 100 apartamentos–terraza en Ciudad lanca 
de Alcudia. Visado en el Col.legi oÀcial d’Arquitectes de Balears. 6 de junio de 1962. Localizado en expediente nº 35.130 del Arxiu histric del Col.legi oÀcial 
d’Arquitectes de Balears. Sede Palma de Mallorca. Edición mecanograÀada y planos a tinta. No publicado.
 Unidades  planta baja: superÀcie interior 70 m, superÀcie exterior 70 m, (uno o dos dormitorios). Unidades planta primera: superÀcie interior 52 m su-
perÀcie exterior 27 m, (un dormitorio). Unidades planta segunda: superÀcie interior 55 m, superÀcie exterior 27 m un doriorio nidades lana erera 
superÀcie interior 55 m, superÀcie exterior 25 m uno o dos doriorios
 er desriin deallada en lien uier ederio La iudad lana n lien uier ederio Francisco Javier Sáenz de Oíza. Mallorca 
190–2000: proyectos y obras ala de allora overn alear onselleria dres liues aiae i Transors irei eneral druieura i 
aiae  
 La esruura se reali on un sisea raionalisa de ilares y vias oranes de orin arado indeendienes de los uros uilindose rios 
ue deliian los dulos on una disania enre ees de  eros enre ellos aoyan orados unidireionales on lu onsane La sein se uiera 
reando un ueo de dierenes aluras en los orados de iso lorando una oraniain esaial de los aienes desde los doriorios en el inerior siua-
dos a cota más alta, desciende el salón y Ànalmente la terraza. También se recurre a voladizos delanteros y traseros con distancias variables según la planta 
ue dan luar a la sein esalonada araersia del loue y aunue la ayora de dulos se ordenan sen una reula reular de ilares de   
enre ees en el onao enre alunos dulos or el desliaieno enre uno y oro eisen ariulaiones dierenes ue iiden esa reula erea 
eiiendo ue en la are de ars sean neesarios ilares de aoyo unuales desde seunda lana al suelo

urbanas, estas han ido aconteciendo como consecuen-
cia de la disposición individual de los edificios y no como 
un conjunto. Así la pieza se ha distanciado del hecho 
urbano para el que fue proyectada, residiendo el valor 
arquitectónico en ella misma, habiendo cobrado mayor 
sentido si se hubiera realizado la actuación completa tal 
y como se ideó.

El modelo construido.
El edificio tipo se mantuvo fiel a las ideas iniciales, eje-
cutándose prácticamente tal y como se ideó. Agrupa 
veinticinco módulos, cada uno con cuatro apartamentos 
en banda, apilados y escalonados uno encima de otro; 
en suma contiene cien unidades, orientadas en la línea 
sureste–noroeste15. Las unidades se definen en la me-
moria como apartamentos–terraza, lo cual pone de ma-
nifiesto la vinculación entre el espacio interior y exterior 
de la vivienda, y la importancia equivalente de ambos, no 
entendiéndose el uno sin el otro. Existen diversos tipos 

de vivienda, todas con un programa habitacional bási-
co (estar, comedor, cocina, baño, uno o dos dormitorios 
dobles y el espacio exterior), y según la planta varían en 
superficie16 (figura 5).

Las circulaciones generales en el interior del edificio 
las conforman, la galería semiabierta de planta primera 
a la que se accede por dos amplias escaleras exteriores, 
y las escaleras helicoidales prefabricadas de cada mó-
dulo, que van del primer al tercer nivel, y que se iluminan 
cenitalmente mediante lucernarios de vidrio dispuestos 
en cubierta. Por su parte a las unidades de planta baja 
se accede directamente desde los jardines de la parcela, 
contando con una mayor independencia17 (figura 6).

Para el sistema constructivo, por el lugar isleño, la épo-
ca y los medios, se decidió recurrir a los sistemas tradicio-
nales de construcción, por ejemplo para la estructura18, 
cerramientos o cubiertas, sin embargo, el espíritu innova-
dor de Oíza, no olvidó introducir elementos de materiales 
novedosos como en los propios cerramientos y tabiques 
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5. El modelo construido. EdiÀcio Canopus. Planta de 
ios de aaraenos alados y sein
6. Espacios socio-comunitarios del ediÀcio.

o en la protección de las cubiertas19, y piezas prefabrica-
das elaboradas en serie como las jardineras, las escale-
ras helicoidales o la carpintería20, realizadas con cuidado-
sos detalles diseñados por el arquitecto (figuras 7 y 8). 

Por su parte, el mobiliario parece responder también 
al deseo de lo tendente a combinar prefabricación y tra-
dición. Las viviendas se entregaron equipadas con todo 
detalle de mobiliario diseñado por la empresa H–Mue-
bles, empleando la madera y el metal como materiales 
protagonistas, en este caso se recurrió a muebles de pa-
tente estandarizada elegidos por catálogo; pero también 

se equiparon con ciertos detalles peculiares como alfom-
bras de enea tradicionales hechas a mano, rieles de ma-
dera delante de las ventanas para colgar cortinas o sába-
nas de cama personalizadas. Sin embargo, las piezas de 
mobiliario más importantes, por su diseño exclusivo de 
mano del propio arquitecto fueron los muebles de cocina 
de todas las unidades y el comedor de los apartamen-
tos de plantas altas; una vez más se recurría a elemen-
tos prefabricados que serían ensamblados en obra, pero 
que no respondían a patentes estandarizadas, si no que 
se proyectaron para estas viviendas en particular, con 


1 JARDN / PATIO / TERRAZA - 2 SALN - 3 COCINA-COMEDOR - 4 BAO - 5 DORMITORIO - 6 CORREDOR COMN
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 Los erraienos y aiuera aunue de onsruin radiional se eeuaron on un aerial nuevo oo lo ue el loue elular liero de la aene 
on de alo ndie de aislaieno rio y asio rado desde la ennsula Lo iso ourri on el aislaieno en las erraas y uiera ue ese a 
su eeuin onvenional se elearon novedosas linas de iereailiain aslia on vela de vidrio
 n relain a los eleenos reariados ae desaar las ardineras de orin de   de anura y   de alura reiidas on eseras 
en los bordes de los forjados rematando las terrazas y conÀriendo aislamiento acústico y visual a cada unidad; y las escaleras helicoidales de madera, metal 
y linóleo, que elaboradas en una fábrica de Zaragoza acordes a los planos diseñados por Oíza, llegaron en barco, preparadas para su montaje en obra. Por 
su are las arineras ano eeriores oo ineriores ain ueron oros eleenos onsruivos reariados realiados en elusiva ara esas 
viviendas según los detalles de Oíza, en madera de pino de Finlandia de primera calidad, existiendo diversos tipos, y empleando soluciones técnicas especíÀcas 
uy esudiadas or el aruieo or eelo ara los rodaienos de los venanales s esados unos venanales ue ian de suelo a eo y de ared a 
ared no onados sore eros oleos sino slo enre larueros veriales ue iriados sirvieron de relaneo de los erraienos y oo aesras 
ara el endido del yeso inerior
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 sruurain oral aen iuierda ono-
era de dulo y alado diaonal se oserva el 
deslaaieno verial de las unidades   
aen derea lano esruural arial de ora-
do de lana  on raa de ilares se ara un 
eelo de ariulain ue roe la reula de 
  
 lunos ios de venanas aen suerior i-
uierda erseiva sen royeo del venanal 
ronal en unidades de lana aa desde el inerior 
  aen suerior enral enanal ronal 
realene eeuado en unidades de lana aa  
aen suerior derea uera de salida al aio 
rasero y venanas alas eeuadas en unidades de 
lana aa  aen inerior iuierda erseiva 
sen royeo del venanal ronal en unidades de 
lanas alas desde el inerior   aen in-
erior enral enanal ronal realene eeuado 
en unidades de lanas alas  aen inerior dere-
a enana ala en doriorios
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detalles muy cuidados (los armarios empotrados de coci-
na, la mesa plegable del comedor o el mueble aparador 
separador de ambientes). Existe una versión dibujada de 
proyecto de la cocina–comedor de las viviendas de plan-
ta 1ª,2ª y 3ª, donde algunas piezas difieren de la versión 
ejecutada, pero se mantiene la idea espacial y la inten-
ción del arquitecto de crear un espacio fluido (figura 9).

Por último hablar de la urbanización, además de una 
vía de servicio, una calle en fondo de saco y los apar-
camientos, como obras complementarias de la parcela 
se realizó el jardín, con césped, riego y espacios de ve-
getación, destacando la plantación de una hilera de eu-
caliptos de la zona en la cara posterior del edificio con 
la intención de proteger la galería de los vientos proce-
dentes del norte.  Se incluyeron bancos, alumbrado con 
balizas diseñadas por Oíza y sendas sobre el césped con 
piezas hormigón prefabricado que recorren las inmedia-
ciones del edificio y marcan los accesos a las distintas 
unidades de planta baja y a las escaleras que suben a la 

galería en la primera planta. En un primer momento, no se 
consideró necesario construir una cerca para delimitar la 
propiedad privada, en la actualidad sí ha tenido que ser 
construida. 

LECTURA ANALÍTICA
La relación entre el exterior, el interior y el lugar
Oíza comparaba estas viviendas con tumbonas al sol, 
aclarando que estaban orientadas para hacer un uso có-
modo de la casa en relación con el medio21, concepto 
que vemos claramente manifiesto en el hecho de direc-
cionarlas hacia las mejores vistas sobre el paisaje; en la 
decisión de atender al confort bioclimático, con ventila-
ciones cruzadas, protección con vegetación o los espa-
cios de sombra de las terrazas expuestas al sol; y en la 
intención de construir un ambiente cómodo de libertad, 
independencia e intimidad entre vecinos, algo realmente 
complicado en un edificio colectivo, que consigue gra-
cias a los desplazamientos entre unidades. 

 er  nrevisa a n  Revista balear de arquitectura “Davant la mar”. 1989, Nº 3. Palma de Mallorca: Col.legi oÀcial d’Arquitectes de Balears. 
  
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9. Interiores. Zona Estar y cocina-comedor. Imagen 
suerior iuierda erseiva de oina-oedor 
de unidades de lanas alas   enes in-
eriores iuierda uele diseado or a  a-
en suerior derea ealle del asalaos y esa 
leale del oedor en unidades de lanas alas 
  aen inerior derea ealle aual del 
asalaos y esa leale del oedor inluidos 
los asienos en unidades de lanas alas
 Lie rueso ardineras aen iuierda e-
in de aneeo-ardinera en erraas aen 
derea erseiva de aneeos-ardineras y 
salienes de erraas
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Otra cuestión importante entre las viviendas y el lugar 
reside en la dualidad exterior–interior. En estas casas, la 
vida al aire libre, exaltada por los movimientos higienis-
tas, e interiorizada por la arquitectura moderna, es parte 
indisoluble del programa. Las amplias terrazas o el jardín 
(en el caso de las viviendas de planta baja), son las ha-
bitaciones privadas de aire libre que le corresponden y 
necesita cada vecino. Están para dialogar entre el paisaje 
y el interior de la casa, y con ellos, adornados de vegeta-
ción, se introduce un trozo de naturaleza en la vivienda. 
Establecido el rol de estos espacios, la forma será una 
consecuencia de la comodidad del habitante, se limitan 
con medianeras laterales altas, intensificando y dirigiendo 
intencionadamente la visual hacia el paisaje dominante, 
también una jardinera al borde de la terraza actúa de lí-
mite grueso impidiendo miradas indiscretas al vecino de 
abajo. El resultado es un espacio de intimidad al aire li-
bre, pero no a modo de ensimismamiento como lo podría 
ser un patio interior que organiza una vivienda, si no de 
exhibición del lugar ante la casa, estableciéndose una re-
lación contemplativa inherente (figura 10).

La otra parte de esta dualidad es la vida en el interior. 
Las zonas de día y las zonas de noche se presentan cla-
ramente diferenciadas, así como su distinta relación con 
el lugar. Mientras que desde la zona de noche existe una 
ausencia de referencias al medio, por la disposición alta 
de las ventanas, impidiendo al morador ver cualquier ho-
rizonte, en la zona de día ocurre todo lo contrario, la vin-
culación con el lugar es muy fuerte, la mirada al horizonte 

lejano desde el interior es obligada y dirigida, éste entra 
en la casa, sobrepasando el espacio exterior de la terra-
za o jardín, a través del delgado límite transparente de la 
cristalera que enmarca el paisaje, y esto es lo que pro-
porciona en el interior información del medio en el que se 
halla. Desde el estar se observa un horizonte que no es 
un mar infinito si no acotado por un telón de fondo mon-
tañoso, las viviendas de Ciudad Blanca no fueron proyec-
tadas para cualquier mar, si no para el mar de Alcudia. 

“La respuesta en gran parte viene dictada desde el 
lugar. No hay proyecto sin lugar Y fue de la meditación 
sobre el mar de Alcudia de dónde surgió este proyecto”22.

Para Oíza, el lugar es lo más importante de la arqui-
tectura, pero en la lección que nos da en esta obra, el 
profesor parece aclarar que la integración del lugar en 
estas casas no se produce tanto por la adaptación de 
la obra a éste, sino por la abstracción y representación 
del lugar lejano dentro de las mismas. La prioridad por 
dominar el horizonte, desde un solar sin pendiente, lleva 
a proyectar las viviendas con desniveles internos. Oíza 
reinterpreta ciertos paisajes inspiradores del Mediterrá-
neo23, que anclan aún más el lugar a la idea de proyecto, 
recreando dentro de cada casa, ese imaginario de calle 
mediterránea descendente sobre el mar, a través del es-
calonamiento interior de la vivienda, y que tal y como él 
mismo afirmaba, al dirigir la mirada hacia el suelo, ésta 
fuera oblicua sobre el horizonte natural y el mar se levan-
tara24. Una ilusión óptica que crea un efecto real, acre-
centado en las viviendas de las plantas más altas, y que 

 de
 de
 de
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ciertamente conmueve al habitante por la intensidad con 
la que un trozo de mar entra en la habitación ganándole 
espacio al cielo. 

En relación al escalonamiento de los forjados, ade-
más de la inspiración mediterránea referida, Oíza intere-
sado por las nuevas ideas que llegaban de Europa, se 
ve influenciado por ciertos proyectos de uno de los líde-
res más carismáticos de la “Tercera Generación” 25, Jørn 
Utzon, que por aquella época, entre otras cuestiones, 
trabajaba con ideas sobre plataformas escalonadas y 
planos descendentes; en concreto, Oíza pareció haberse 
inspirado en el proyecto presentado en 1954 al concurso 
residencial de Elineberg y publicado en 1959 en la Revis-
ta Zodiac nº 526.

El espacio social
Los espacios de transito social, suponen una aproxima-
ción gradual a las viviendas, existiendo elementos que 
dirigen y disgregan el flujo peatonal, sin un tránsito obli-
gatorio común para todas las unidades.

El flujo horizontal en suelo, en el espacio aproximativo 
al edificio, sigue un código funcional de espacios duros 
y espacios blandos. Sobre el césped, masas de vegeta-
ción y sendas pavimentadas condicionan las circulacio-
nes e indican una economía de movimientos, en pro de 
la funcionalidad, dándose lugar a unos caminos claros y 
prácticos, con la finalidad determinada de conducir hacia 
el interior del jardín delantero y trasero de cada unidad 
de planta baja, hacia las escaleras de hormigón para dar 
acceso al resto de viviendas en altura, o direccionar a los 
usuarios a la playa o a la ciudad (figura 11).

Las dos escaleras de hormigón que suben a planta 
primera, son un espacio umbral donde se produce una 
transición diagonal entre el espacio libre y el espacio 
cubierto comunitario, siendo los dos únicos puntos de 

enlace entre las unidades de las plantas altas y el pla-
no del suelo. Para ellas se empleó una directriz recta de 
un solo tramo que le da fluidez al tránsito y que viene a 
reproducir la direccionalidad de las viviendas. A conti-
nuación, el espacio comunitario se vuelve horizontal en 
la galería quebrada que teje transversalmente la planta 
primera circunscribiéndose a los deslizamientos de las 
unidades, situada en la fachada posterior vuela sobre los 
patios traseros de las unidades de planta baja cubriéndo-
los parcialmente. Análogamente las unidades superiores 
también vuelan parcialmente sobre el espacio de la ga-
lería, cubriéndola y descubriéndola según el tramo; ade-
más se cierra con una celosía generándose desde dentro 
una visión muy tamizada del exterior y desde fuera una 
pared de claroscuros que proporciona más intimidad. 
La celosía se presenta como un hecho plástico por sus 
quiebros a modo de elemento superpuesto, con tramos 
donde coincide integrando a la estructura en ella y otros 
en donde discurren independientes.  Planteado como 
una pieza distintiva dentro de la obra, se opone a la idea 
convencional de galería, fragmentándose en múltiples 
requiebros, simulando el tortuoso trazado de adarves 
de tradición árabe, o evocando la intimidad de los coros 
conventuales, para insistir recurrentemente en la indepen-
dencia de las unidades, objetivo evidente de las escale-
ras helicoidales que se suceden rítmicamente iluminadas 
por lucernarios, sirviendo cada una tan sólo a dos vivien-
das, y permitiendo un uso estrictamente unipersonal.

La creación de un paisaje
Ciudad Blanca se enfrenta a una planicie, generando una 
“topografa artificial”27. En este caso, es la agregación mo-
dular, la responsable de la forma última. Las acciones por 
las que las piezas se organizan se basan en movimientos 
de “yuxtaposición, superposición y deslizamiento”28.

 ore ideas de esa enerain ver onaner Jose ara espués del movimiento moderno. Arquitectura de la segunda mitad del siglo  arelona 
usavo ili 
 se ea ya lo eniona el aruieo ederio lien en su arulo Laos invisiles eliando on dealle la uesin y roundiando en la 
oaraiva er lien uier ederio Laos invisiles n Jaue drover adalena et al. ois Massilia, 2009: Le Corbusier a Mallorca, 1932 
an ua del alls ssoiai didees enre dinvesiaions siues   
 er Leele Jos anuel n iudad lana n A: Revista balear de arquitectura avan la ar    ala de allora ollei 
oÀcial d’Arquitectes de Balears. 1989–1994. Pg. 36–41.
 de  

11. Plano de aproximación al ediÀcio con sendas y 
veeain en los aos - iesis de resiu-
in



67
T  TT

  -J  T- iudad lana en aa de ludia na ora on senido. N12 ruieos y roesores ayo  niversidad de evilla    e 
 ddoiorai

    eros
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Un resultado, que por otro lado, recuerda a las terra-
zas agrícolas escalonadas que históricamente, transfor-
maron el paisaje natural escarpado de ciertos lugares, en 
un paisaje humanizado para cultivar, siendo la referencia 
más cercana a Alcudia las numerosas explotaciones 
agrarias en los pequeños pueblos de la Sierra de Tramon-
tana en Mallorca. Un ejemplo moderno conocido y pione-
ro de esta reflexión fue el proyecto Roq y Rob (1949) en 
Cap Martin, en el que Le Corbusier organiza las unidades 
vacacionales siguiendo los bancales de mampostería de 
los cultivos de árboles frutales preexistentes; y también, 
ya coetáneo a Ciudad Blanca, el proyecto de Utzon para 
la zona de Elviria (1960) en Málaga, cuya referencia es la 
forma en la que los viñedos y paseras de la zona mode-
laban el territorio. 

Forma y construcción
“Entiendo que el proceso constructivo de una obra empie-
za, a partir de aquella idea, en sus planos”32.

La forma y la estructura de Ciudad Blanca, son inter-
dependientes, no hay forma sin estructura porque es la 
que la modula, pero tampoco hay estructura sin forma, ya 
que ésta genera la disposición de la estructura. La obra 
es un sistema arquitectónico33, constituido bajo un orden 
modular y orgánico. El análisis del patrón geométrico per-
mite comprobar que la forma tanto vertical como horizon-
tal, se genera modulada siempre con la referencia del pie 
decimal y dependiente de la estructura34. 

La utilización de un módulo como generador del edi-
ficio refiere a conceptos como la arquitectura aditiva que 
aunque fue definido por el nórdico Jørn Utzon en los años 
70, podemos verlo empleado con anterioridad en nume-
rosas de sus obras, a partir de finales de los años 5029; 
o las tramas geométricas y orgánicas como las ideas de 
mat–building (edificio–tapiz) o los clústeres (vecindad–ra-
cimo), conceptos definidos por algunos de los miembros 
del Team X  (los primeros en replantearse los dogmas 
fijados por los maestros del Movimiento Moderno en los 
CIAM), como Aldo van Eyck, George Candilis o Alison y 
Peter Smithson30, ideas aún incipientes, germen de lo que 
habría de llegar, que fluían en publicaciones, congresos 
y proyectos experimentales, a los que Oíza prestaba es-
pecial atención.

Todas estas cuestiones por aquel entonces, se deba-
tían y se ensayaban activamente, entre otros ámbitos, en el 
campo de la arquitectura residencial, así podemos encon-
trar proyectos de agrupaciones de viviendas, coetáneos e 
inspiradores para Oíza, cercanos a esas nuevas formas de 
pensamiento arquitectónico y sobre todo a la considera-
ción de la sensibilidad por el paisaje, como Torre Valentina 
(1959) en la Costa Brava, de José Antonio Coderch, con 
un programa turístico similar a la propia Ciudad Blanca; 
o el Barrio de Hallen (1956–61) en Berna, de Atelier 5, y 
aunque en ambos casos se juega más con la adaptación 
al lugar que con la propia creación de paisaje es cierto que 
el resultado se asemeja formalmente a Ciudad Blanca31. 

 Las viviendas ino  las viviendas en renesor  la nueva iudad de ireo  o el onuno residenial de lineer  son 
alunos de los royeos de on uyas ideas insiran a a  i en lien uier ederio Laos invisiles n Jaue drover adalena et al.
ois Massilia, 2009: Le Corbusier a Mallorca, 1932 an ua del alls ssoiai didees enre dinvesiaions siues   
 ldo van y on el ranao de serda  o lison y eer ison on sus diaraas erios ara oras de iudad en lser 
son algunos proyectos paradigmáticos del TEAM X. Este tema ya lo menciona el arquitecto José Manuel López–Peláez deÀniendo las ideas proyectuales 
inrnseas en los royeos y oarndolos on iudad lana er Leele Jos anuel n iudad lana n A: Revista balear de arquitectura 
“Davant la mar”. 1989, Nº 3. Palma de Mallorca: Col.legi oÀcial d’Arquitectes de Balears. 1989–1994. Pg. 36–41.
 de
 en de a iado en en uerra iene nroduin a un eo de raniso J en de a  nroduion o a e o raniso J en de 
a n Cuadernos de Proyectos Arquitectónicos aeria ora y enera eiere    adrid earaeno de royeos ruienios 
suela Tnia uerior de ruieura de la niversidad olinia de adrid   
 onaner Jose ara Sistemas arquitectónicos contemporáneos arelona usavo ili 
 Las edidas ue se an oado ara los desliaienos deenden oalene de la esruura sen eos odido oroar en lanos e enera 
un esalonaieno irreular las ieas no ienen un desase onsane en verial siuiendo un rio odulado sen el ie deial   Los 
desliaienos orionales son alernos ara onseuir una ora lsia siuiendo la odulain arada or la esruura de ilares de nuevo asada 
en el ie deial  
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Forma y estructura trabajan a la vez, y se proyectan 
conjuntas, siempre con la modulación como referente. 
Sin embargo, la idea modular huye del bloque compac-
to, con indeterminación visual de las unidades, y también 
huye de la estructura–esqueleto espacial que permitía, a 
posteriori, insertar sobre ella un desarrollo de repetidas 
arquitecturas individuales. El concepto de Ciudad Blan-
ca se opone a esconder las células y la estructura bajo 
una mole compacta y monumental, muestra la estruc-
tura en ciertos puntos, haciendo explícita la modulación 
y también identifica con claridad cada célula. El patrón 
que las yuxtapone asociándolas, también es el principal 
mecanismo que las disocia visualmente. Otros detalles 
insisten en la autonomía visual de las células como por 
ejemplo, los ventanales con el espacio de transición en-
tre la casa y la terraza que provocan un efecto cueva 
de espacios oscuros, que resaltan en contraste con el 
color blanco del edificio; y las fuertes sombras de las fi-
suras que se producen en los muros de cada terraza y 
de las losas plegadas que sobresalen a un lado de los 
muros laterales, que vuelven a incidir en la identificación 
de cada célula.

El resultado recrea de un modo interpretativo a las 
formas naturales, y conceptualmente tiene posibilidad 
de crecer en vertical y horizontal cual organismo vivo por 
agregación. Esta posibilidad de creer ilimitada, la pode-
mos ver intuida como idea, mediante dos mecanismos 
proyectuales empleados, uno es la pared lisa ciega del 
primer y último módulo, que parece una continuación me-
dianera y no un final, esperando recibir al siguiente módu-
lo, y el otro es la cubierta plana con el detalle de situar en 
el borde las mismas jardineras que en el resto de vivien-
das, así como la losa plegada saliente, que dan al edificio 
el aspecto de obra inacabada simulando haberse situado 
esperando para recibir a la siguiente unidad superior.

Estos conceptos de modulación y formas inacabadas 
dispuestas a crecer son propias de las construcciones 
prefabricadas, algo en lo que ya pensaba la revisionis-
ta “Tercera Generación” que buscaba, para darle forma 
a sus ideas, arquetipos ligados a la producción seriada 
como base de la construcción, siendo tendencia los sis-
temas prefabricados que aportaban economía y rapi-
dez. Sin embargo, en Ciudad Blanca se juega con una 
dualidad que la entendemos como fruto de los medios 

disponibles de la época y del lugar. Así, para su construc-
ción, se hibridan materiales tradicionales, con materiales 
más novedosos, combinando los sistemas tradicionales 
de ejecución manual, con elementos puntuales prefabri-
cados para su montaje en obra, siendo en general esca-
so el grado de prefabricación del edificio, pero no falto 
de intención.

CONCLUSIONES
Los mecanismos proyectuales de valor didáctico que 
Oíza emplea para definir la exterioridad e interioridad 
del proyecto en el lugar desde la conciencia del propio 
habitante, pasan por atender la necesidad del espacio 
exterior privado en la vivienda; por retranquear las unida-
des en vertical y horizontal para conseguir intimidad; por 
negar la mirada al paisaje en los espacios más privados 
de la casa elevando las ventanas sobre el horizonte vi-
sual humano; y por hacer todo lo contrario, dirigiendo las 
viviendas hacia una vista representativa de la bahía, para 
tomar conciencia del lugar desde el interior, forzando esa 
presencia del entorno en los espacios más sociales de la 
casa, mediante la apertura del ventanal frontal y el esca-
lonamiento del forjado de planta, en cuya idea reside un 
mestizaje de tradición y novedad al interpretar el gesto 
como una reminiscencia formal de las calles mediterrá-
neas que se asoman al mar y también como un mecanis-
mo topográfico sobre el que reflexiona la cultura arquitec-
tónica del momento.

Con el espacio social, se expone una forma gradual 
de acceder a las viviendas. Estos espacios colectivos 
como lugares de interacción, facilitan la transición desde 
el espacio exterior hasta el espacio interior de las unida-
des, aquí nos encontramos con espacios que cobran la 
misma importancia que la vivienda, se tratan los pavi-
mentos diferenciando espacios, se equipan de bancos y 
vegetación, y se genera una sucesión de espacios claro–
oscuros alternando elementos que facilitan la entrada de 
sol y los lugares de sombra. El tratamiento empleado en 
estos espacios de colectividad hace de estos lugares de 
paso, espacios vivideros.

En referencia a la creación de paisaje, Oíza nos en-
seña que entre la mimetización o la rotundidad, aquí 
opta por la segunda actitud. Ejemplo de rotundidad no 
entendida como monumentalidad, si no como una forma 
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natural, abierta y orgánica de posicionarse sobre el lugar, 
sin camuflarse, sino creando un nuevo paisaje propio, 
intencionado para incidir en desarrollos futuros. Los mo-
vimientos que emplea de unas piezas sobre otras a la 
hora de agruparse, quitando rigidez al conjunto, serán los 
mecanismos proyectuales más evidentes para la crea-
ción del paisaje a gran escala, de nuevo acercándose al 
entender arquitectónico de ese tiempo y a los proyectos 
coetáneos que se valoraban desde la crítica culta.

Por último, en cuanto a la forma y construcción, Oíza 
busca, con las posibilidades técnicas disponibles, que 
el edificio se acerque a una apariencia prefabricada, por 
ello modula y utiliza detalles que den la sensación de po-
der continuar la pieza, sin embargo, construye la mayor 
parte del edificio con medios tradicionales introduciendo 
elementos prefabricados puntuales que no respondían a 
patentes estandarizadas (a excepción de algunas piezas 
de mobiliario), si no a las instrucciones de los detalles 

técnicos dados por el arquitecto para esta obra en con-
creto, así pasó con la carpintería, las escaleras helicoi-
dales o el mueble de cocina, lo que sin duda encareció 
y complicó algunas soluciones. A pesar de ello, se pone 
en valor el esfuerzo de Oíza por buscar la apariencia de 
conjunto prefabricado y la estimación de sus ventajas.

Ciudad Blanca es un proyecto producto de la obser-
vación atenta del lugar, de la reinterpretación sabia de 
reminiscencias culturales mediterráneas, de la búsqueda 
en renovados lenguajes, de las indagaciones en modelos 
legítimos, de la hibridación de conceptos teóricos pero 
también técnicos, al introducir estandarización y produc-
ción artesanal, así como de un análisis intencionado de 
la realidad social y arquitectónica que logró definir las 
razones de una época. Y esa lección proyectual de un 
proceso creativo, constructivo y habitacional, es definiti-
vamente la más importante que Oíza nos lega en esta 
obra como profesor y como arquitecto.
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