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Resumen El presente articulo aborda el tema de los patrones de ocupacién del suelo urbano a
partir de sus definiciones desde la gestién y el urbanismo que se agrupan en una red ca-
tegorial, la cual permite concentrarlos en cinco grandes grupos: suelo, infraestructura,
zonificacién, construccién e integrales. Para contextualizar dicha red, la investigacién
aborda un contexto de aproximacién en las dimensiones de América Latina, Colombia,
Bogotd y, por dltimo, el caso de estudio: la localidad de Chapinero. La red categorial de
los patrones es un instrumento de caracterizacién de la localidad que, como resultado,
expone a Chapinero en nueve zonas que se identifican por la particularidad y las dind-

micas de los patrones.
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Chapinero in the Categorial Network
of Patterns of Urban Land Occupation

This article addresses the issue of urban land occupation patterns from their definitions
from the management and planning that are grouped into a categorical network, which
allows concentrating them on five major groups: land, infrastructure, zoning, construc-
tion and integrals. To contextualize this network, the research addresses the context of
approximation in the dimensions of Latin America, Colombia, Bogota, and, finally, the
case study: the city locality of Chapinero. The categorical network of patterns is a tool
for characterization of the locality, as a result, exposes Chapinero in nine areas identified
by the peculiarity and the dynamics of the patterns.

Occupancy patterns; typology; urban management; Bogota; locality; Chapinero

Public space; urban space; urban management -Chapinero (Bogota, Colombia)

Chapinero na rede categorial dos padroes
de ocupacao do solo urbano

O presente artigo aborda o tema dos padrées de ocupagio do solo urbano a partir das de-
fini¢des desde a gestdo e o urbanismo que sio agrupadas em uma rede categorial, a qual
permite concentrd-los em cinco grandes grupos: solo, infraestrutura, bonificagao, cons-
trugao e integrais. Para contextualizar tal rede, a pesquisa aborda um contexto de aproxi-
magao nas dimensoes da América Latina, Colémbia, Bogotd e, por fim, o caso de estudo:
a localidade de Chapinero. A rede categorial dos padrdes é um instrumento de caracteri-
zagdo da localidade que, como resultado, expe Chapinero em nove zonas identificadas
pela particularidade e as dinimicas dos padroes.

Padroes de ocupacao; tipologia, gestao urbana; Bogotd; localidade; Chapinero

Espaco publico; espaco urbano; planejamento urbano-Chapinero
(Bogota, Colombia)
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Introduccion

Con el paso de los anos, las ciudades en gene-
ral evidencian transformaciones en los patro-
nes de ocupacién del suelo. De estos cambios se
destacan tres aspectos: el crecimiento de la po-
blacién, la expansién urbana y los cambios en
la morfologia.

Respecto al aumento de la poblacién, se eviden-
cia en América Latina que este ha sido un fe-
némeno rdpido y puede sostenerse que el sello
distintivo de la redistribucién de la poblacién
en el espacio ha sido su acelerada urbanizacién,
es decir, el veloz incremento del porcentaje de
habitantes de localidades urbanas (Rodriguez y
Villa, 1998).

Colombia no es ajena a esta situacién, sobre
todo en la segunda mitad del siglo XX. Se con-
figura asi el posicionamiento de Barranquilla,
Cali y Medellin: para 1973, estas ciudades con-
centraban un 13% de la poblacién de Colom-
bia, mientras Bogotd un 12%. Tras el ultimo
censo (Departamento Administrativo Nacional
de Estadistica [DANE], 2005), Bogot4 contiene
un 16,3% de la poblacidén, en tanto las otras
tres ciudades retienen el mismo 13%'. De ma-
nera mds puntual, en Bogotd aument6 la pobla-
cién de 831.799 a 7.881.156 habitantes entre
1950 y 20102

En cuanto a la expansién de la ciudad, Bogotd ad-
mite una l6gica horizontal que implica una ace-
lerada ocupacién del suelo, controlada solo por
limites geograficos (Nullvalue, 2009)°. La atrac-
cién que provoca la capital radica en su oferta de
oportunidades colectivas puesto que no es exclu-
siva para el dmbito privado y es tan grande como
la misma necesidad de suelo para alojar a varios
millones de personas (Saldias Barreneche, 2007).

Existen algunos hechos relacionados con mode-
los de expansién a lo largo de la historia reciente
de la ciudad. Se han contemplado modelos euro-
peos de ciudad densa central o norteamericanos
de suburbio en la década del sesenta por el Con-
cejo de Bogotd. El economista Launchlin Currie
(1988) plante la dificultad de aplicar el modelo
de suburbio norteamericano en paises del tercer
mundo. Los costos de la ciudad de baja densidad
solo pueden ser soportados por una economia
s6lida y poderosa, capaz de mantener la infraes-
tructura vial. Currie definid, entonces, los dos
temas a los que las politicas pablicas deberian
apuntar: la organizacién del transporte publico
y la forma de gestionar el suelo sobre el cual se
desarrollard la ciudad.

En relacién con la estructura morfoldgica, Bo-
gotd posee un esquema reticular tradicional que

1 En 1964, Bogota contaba con 1.861.913 habitantes; Barranquilla con 498.301; Cali con 637.929 y Medellin con 772.887. Hacia 1973, Bogotd registré 286.193 habi-
tantes; Barranquilla, 703.488; Cali, 991.549 y Medellin, 1.163.868. Para 1985, Bogota alcanzd 4.236.490 habitantes; Barranquilla, 927.233; Cali, 1.429.026 y Medellin,
1.480.382. En 1990, las cuatro ciudades, en el mismo orden, registran 4.716.801; 988.495; 1.562.686 y 1.553.648 (DANE, 2005).

2 Desde 1964 y durante nueve afios, Bogota crecid dos tercios y se duplico doce afios después. En la década del noventa disminuy6 el crecimiento, pues solo aumento en
500.000 habitantes. Este panorama es similar para las otras ciudades capitales: Cali present6 el crecimiento mas acelerado en el mismo lapso y, de la década del sesenta

a la del noventa, creci6 aproximadamente en un millén de habitantes.

3 Al oriente, Bogota limita con el borde caracteristico de su imagen natural, los cerros Orientales y al occidente con el rio Bogota. Hacia el Gltimo punto se encuentra la sa-
bana de Bogotd, area ocupada por suelo rural, industria agricola y suelo urbano de municipios cercanos.




ha configurado el orden de la ciudad por medio
de algunos ejes viales primarios. La disposicién
vial impone una tensién en sentido sur-norte que
propone un tejido relativamente uniforme y con-
solidado en esta direccidn. Los desarrollos urba-
nos sin planeacién (barrios que, en un principio,
fueron ilegales en localidades como Tunjuelito y
Engativd) y con planeacién (barrios construidos
por el Banco Central Hipotecario, Pedro Gé-
mez, Fernando Mazuera, entre otros) aportan a
esta configuracién morfoldgica unas piezas que
se van integrando y complementan el tejido mor-
folégico mixto que no logra homogenizar alguna
identidad y unidad urbana.

Al momento de referirse a la consolidacién ur-
bana, es clave el aspecto morfolégico, ya que me-
diante este una ciudad da cuenta de su forma,
composicién y las determinantes que han in-
fluenciado su constitucién. La forma urbana no
se compromete con un andlisis abstracto o con
las justificaciones de distintos comportamientos
sociales de la ciudad; es por medio de esta que
se entiende como y por qué se han configurado
las ciudades a partir de la forma como receptd-
culo de significado (Kostof, 2009).

Como resultado de estas tres transformaciones
que afectan la ciudad surge la inquietud de cono-
cer los patrones de ocupacién y hacer un ejercicio
de categorizacién a partir de un caso de estudio
—Ila localidad de Chapinero, de Bogotd— y asi
aportar elementos para caracterizar la zona, con
posibilidad de replicarse en otras localidades y
quizds en ciudades con una escala similar. La in-
vestigacién que origina el presente articulo per-
tenece a la Maestria en Gestién Urbana de la
Universidad Piloto de Colombia, donde el tema
principal son los patrones de ocupacion revisa-
dos desde el tema histérico implementado en el
caso de estudio.

En este texto el lector podrd conocer las distin-
tas dimensiones abordadas en la indagacién,
desde las 6pticas de los autores que conforman

el estado de conocimiento de la investigacién: el
contexto del caso de estudio a partir de la dimen-
sién de América Latina, Castells (1971) y Goué-
set (1998); la dimensién de Colombia, Gouéset
(1998) y Janoshka (2006) y la dimensién de Bo-
gotd, Alexiou (2011). Segundo, la puntualizacién
del caso de estudio, la localidad de Chapinero
(constitucién y datos generales de la periodiza-
cién correspondiente a la segunda mitad del si-
glo XX). Tercero, la red categorial de las distintas
definiciones y tipologias de los patrones de ocu-
pacién y la metodologia de categorizacién para
su identificacién en la localidad. Por tltimo, las
conclusiones de esta experiencia de andlisis y la
postulacién de otras metodologias que comple-
menten la categorizacién.

Contexto de la investigacion

El entorno relacionado con el estudio de los pa-
trones de ocupacién es abordado con un cam-
bio de escala, desde el medio mds amplio hasta
el mds particular. Se parte del contexto de Amé-
rica Latina y se llega a la localidad de Chapinero.

Figura 1.
Contexto: América Latina, Colombia, Bogotd, Chapinero

A.
Latinoamérica

B.
Colombia

D.
Chapinero

Fuente: elaboracion propia
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Ameérica Latina

La semejanza entre varios paises de América La-
tina en los procesos de urbanizacién se concentra
en un crecimiento unipolar, en el que una ciudad
tiene la supremacia de crecimiento con respecto
a otras (Gouéset, 1998). Se pueden contemplar
tres maneras de explicar el cardcter primacial de
estas redes urbanas:

La primera es la teoria de la urbanizacién in-
dependiente; esta plantea el término de macro-
cefalia urbana (Castells, 1971) para explicar el
cardcter unico de crecimiento de América La-
tina, donde se alcanzardn unos indices acelera-
dos de crecimiento y expansién. El término de
macrocefalia viene del término médico hidro-
cefalia; en el caso urbano, esta es una patologia
de las ciudades latinoamericanas, en la que po-
blacién y actividades se concentran de manera
excesiva en un numero reducido de ciudades y
ocasionan un obstdculo de desarrollo.

La segunda es el andlisis espacial que, por me-
dio del estudio matemitico y estadistico de po-
sibles relaciones en la observacién de la jerarquia
y del tamano de las ciudades, pueden modelarse
los patrones de los perfiles de las redes. Este exa-
men propone tres tipos de redes: las primacia-
les, oligdrquicas y antiprimaciales. Esta forma de
andlisis es descriptiva y pretende reducir a unas
cuantas férmulas matemadticas la realidad com-
pleja, cambiante y dindmica de la concentracién
urbana (Gouéset, 1998).

La tercera es el desarrollo fragmentado, en la
que se concibe a las metrépolis latinoamerica-
nas actuales como islas, en un esquema aislado
y fragmentado. Aun asi, de manera tradicional,
este aspecto estd vigente por ser parte de un mo-
delo tradicional de crecimiento, casi fundamen-
tal en la constitucién de las ciudades de América

Latina, que fortalece la primacia urbana (Janos-

hka, 2006).
Colombia y las regiones

Colombia es una excepcién al modelo de pri-
macia urbana, puesto que la concentracién ur-
bana se generd en cuatro ciudades principales:
Bogotd, Medellin, Cali y Barranquilla. Este auge
no se debe solo al tema demogréfico. Las cua-
tro grandes ciudades crecieron por su particular
dinamismo en el plano econémico, puesto que
representan casi la mitad del Producto Interno
Bruto (PIB)* de toda la Nacién y cada una pre-
senta una economia diferenciada. Bogotd, capital
nacional, se aparta de actividades de produccién;
Medellin es centro cafetero, minero e industrial;
Cali se destaca por actividades agroindustriales
y Barranquilla es sede de la actividad portuaria.

Figura 2.
Cuadricefalia y las regiones en Colombia

Barranquilla

Medellin

Fuente: elaboracion propia

4 Entre 2001 y 2007, el PIB de Colombia mostré una notoria tendencia de crecimiento, con tasas superiores a un 4% desde 2003. En 2011 se destacaron con mayor PIB
per cdpita la ciudad de Bogotd y los departamentos de Antioquia, Valle, Santander, Atlantico y Meta y el PIB nacional creci6 en un 5,9% (Centro de estudios de la construc-

cion y el desarrollo urbano y regional [Cenac], 2013).



Para definir el desarrollo urbano del pais se asume
el término de cuadricefalia (Gouéset, 1998), que
expone el esquema dominante de organizacién
del espacio fisico del pais. Esta organizacién se
puede explicar mediante cuatro argumentos:

* Las limitaciones fisicas, sobre todo el relieve,
pues las masas montafiosas separan los prin-
cipales nucleos de poblacién.

* Eldesarrollo incompleto y tardio de la red de
vias de comunicacidn.

* La distribucién espacial de la poblacién co-
lombiana antes de la fase de aceleracién de
urbanizacién (segunda mitad del siglo XX),
pues el pais era principalmente rural y la po-
blacién estaba dispersa.

* El pais tiene una estructura econémica re-
gional con descentralizacién de las activida-
des productivas.

Bogota

En el caso de Bogotd existe una complejidad ocu-
pacional y espacial del suelo que puede abordarse
a partir de la dimensién social:

[...] la fragmentaci6n y la segregacién transformaron
el patrén centro/periferia en un patrén norte/sur, es

Figura 3.
Modelo horizontal de crecimiento de Bogota

decir, lineal, y esta divisién social fue acompanada de
la consolidacién funcional en torno a los principales
ejes viales, como eje terciario centro/norte, y los ejes
industriales centro/occidente (Alexiou, 2011, p. 27).

Bogotd asumié un esquema de ocupacién espon-
tineo, alejado del control del Estado durante los
fenémenos migratorios que consolidaron agru-
paciones ilegales y que expandieron zonas de la
ciudad de manera libre. Esta incapacidad de con-
trol estatal trae graves consecuencias urbanas que
afectan hoy la calidad de vida® de los ciudadanos.
La ciudad crecié de manera desordenada con una
tendencia horizontal y sobrepasé cualquier limite
fisico urbano de control.

Evolucion y constitucion
de la localidad de Chapinero

La localidad de Chapinero fue escogida a partir
del principio de cumplimiento de la diversidad
necesaria para identificar los patrones de ocupa-
cién del suelo urbano.

Contenido dentro de la temporalidad determi-
nada para el estudio, el término de localidad no
aplica sino desde 1991. Por lo anterior, el lapso
comprendido desde la década del cincuenta hasta
la fecha mencionada tiene otras caracteristicas

Limite
urbano

Fuente: elaboracion propia

Limite
urbano

5 Entendida desde cinco categorias, segun la encuesta de calidad de vida de Bogota (DANE, 2007): indicadores de impacto, indicadores sectoriales, composicion y estruc-

tura de la poblacion, condiciones de vida y gasto de hogares.
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que vale la pena puntualizar. A continuacién se
exponen las transformaciones territoriales desde
la organizacién administrativa de la ciudad en-
marcado en tres fases histéricas: 1954, distrito
especial; 1970, Alcaldia menory 1991, localidad.

1954: distrito especial

Tras El Bogotazo (9 de abril de 1948), en algu-
nos gremios se generalizo la idea de que la tierra
se “liberd”, lo que sucedié de una forma casi li-
teral y mds rdpida que la accién de afos de leyes
urbanas y reglamentos municipales (De Urbina
y Zambrano, 2009). Chapinero sufrié cambios
importantes en términos administrativos. Previo
a esta fecha se denominaba caserio y, debido al
crecimiento del barrio Teusaquillo, la clase alta
migré hacia Chapinero (de centro a norte). Es-
tablecido ahora como zona, pertenece al distrito
especial de Bogota creado por el Decreto 3640
de 1954 y fue gobernado por un alcalde menor.

1970: Alcaldia menor

En este afio, Chapinero era un barrio con mds
importancia dentro de la ciudad y se extendié
hasta incluir al Chicé y a la Avenida Chile. Con
el Acuerdo 26 de 1972 se crearon las dieciséis
Alcaldias menores del distrito especial y Cha-
pinero se oficializé como la nimero dos con el

Acuerdo 8 de 1977.
1991: localidad

El dltimo periodo de administracién se ejerce
desde 1991, cuando la Constitucién Politica de
Colombia transformé la ciudad en distrito ca-
pital. Se emitié entonces la Ley 136 de 1994,
que reglamenté nuevas unidades administrati-
vas, entre estas, las Juntas de Accién Local (JAL),
las Alcaldias menores y las localidades. Todo este
proceso forma parte de la descentralizacién de la

ciudad que incluye la gestion de recursos propios.
Este contexto administrativo estd oficializado por
la Ley 1421 de 1993 que regula el modelo fis-
cal, administrativo y politico para todas las loca-
lidades de Bogotd®. Desde entonces, Chapinero
es administrada por siete ediles, las JAL y el al-
calde menor.

Chapinero territorial y poblacional

Geogréficamente, la localidad limita al oriente
con los cerros orientales y con los municipios de
Choachi y La Calera; al occidente con la avenida
Caracas y la autopista Norte y las localidades de
Teusaquillo y Barrios Unidos; al norte con la ca-
lle 100 y la localidad de Usaquén y al sur con el
rio Arzobispo y la localidad de Santa Fe.

Tiene una extensién de 3.899 hectdreas y una
poblacién aproximada de 122.089 personas, lo
que equivale a un 1,80% del total de la ciudad
(Secretaria Distrital de Cultura, Recreacién y De-
portes, 2008). Por el nimero de habitantes, Cha-
pinero se asemeja a ciudades de Colombia como
Duitama (101.210 habitantes), Yopal (117.935
habitantes) y Piedecuesta (115.902 habitantes)
(DANE, 2005).

Dentro de los debates de gestién del siglo pasado,
se encuentra el de conurbacién de los municipios
cercanos, los cuales fueron incluidos en Bogotd
tras el crecimiento de la ciudad. Para este caso, es
importante sostener que la conurbacién fue mds
que un hecho urbano de expansién: Chapinero
era una esperanza que repercutié en una vision
general de mejora de la ciudad de Bogotd, puesto
que sus grandes fincas y hermosos paisajes ofre-
cieron un estilo y una calidad de vida inimagina-
blesy, al ser incluida en la ciudad, equilibraria al
resto de la capital que progresivamente crece bajo
un esquema diferente (Cuéllar y Mejia, 2007).

6 Las dieciséis localidades de la ciudad de Bogota son Antonio Narifio, Martires, Santa Fe, Fontibon, Barrios Unidos, Bosa, Rafael Uribe, Chapinero, Engativa, Ciudad Bolivar,
Kennedy, La Candelaria, Puente Aranda, San Cristébal, Suba, Sumpaz, Teusaquillo, Usme y Usaquén.



Caracterizacion y red categorial
de los patrones en Chapinero

Como proceso metodoldgico, antes de exponer
la red categorial cabe puntualizar en el concepto
central de patrones de ocupacién. Estos se com-
prenden como la forma en la que el terreno de
una ciudad estd dispuesto en lotes o parcelas y
se orientan las construcciones. Estas disposicio-
nes tienden a variar, debido a la influencia de
transformaciones relacionadas con varias dimen-
siones de la gestién urbana: usos del suelo en la
demanda de una utilizacién especifica, norma-
tividad, renovacidn, infraestructura nueva y co-
nurbacidn, entre otros. La forma como se ocupa
el suelo de la ciudad estd vinculada con temas
de composicién y funcién urbana, ademds de la
imagen e identidad de las ciudades.

Tabla 1.
Base de datos patrones de ocupacion

Ahora bien, de la busqueda bibliogrifica que
permitié construir la anterior definicién, se re-
sumen veintitin conceptos tedricos de los patro-
nes de ocupacién, formulados por seis autores
desde 1985 hasta 2010. Cada uno tiene enfo-
ques de distintas posturas, desde la morfologia
urbana de los franceses Alan Borie y Francois
Denieul (1985), las précticas interdisciplinarias
del urbanismo del espafiol Manuel de Sold-Mo-
rales (1986), la geografia del espafiol Horacio
Capel (2002), la planeacién de la colombiana
Patricia Rincén (2007), el ordenamiento te-
rritorial de la firma espafola Casariego/Gue-
rra (2008) y la ecologia del espanol Francisco
Aguilera (2010). En la Tabla 1 se muestra la base
de datos de los patrones de ocupacién agrupa-
dos por los autores mencionados y dispuestos
de manera cronoldgica.

PATRONES DE OCUPACION

# Afo Autor DEFINICION TIPOS - DESCRIPCION
MODALIDADES
Este sistema consta de una reparticion del espacio
Los patrones de ocupacion estan dentro del Lotes del territorio en un nimero de unidades funcionales,
marco de la exigencia de los arquitectos por que son los lotes, sindnimos de predios o parcelas.
= reflexionar 30?_“* el patrimonio de Ia”c|udad. Sqq Es el sistema de union del espacio del territorio, se
2 una fesponsabllldad en la conservacion y rehabili- Vias articula por medio de las circulaciones que tienen
3 t’ac_lon urbana a partir de est'c_l \_n'smn fisco-morfo- como proposito comunicar a los lotes.
» logica. La base de la composicion de los patrones
w 8  eseltejido urbano. La propuesta metodoldgica _ Son el conjunto de volumetrias de la forma urbana.
1 < E consta de la ampliacion de escala, esto permite Construcciones No interesa su uso, funglon o dimension. Pueden
- > hacer una descomposicion del tejido urbano en ser puntuales, lineales o plenas.
5 cuatro subsistemas: los lotes o predios, las vias,
'2 las construcciones y los espacios libres. Esta sub-
S division no es estatica y hace ver la relacion entre

cada uno de estos componentes, esta puede ser
de interdependencias, dependencias, superposi-
ciones, aislamientos, etc (Borie y Denieul, 1985).

Son las partes no construidas del tejido urbano.

Espacios libres Pueden ser privadas o publicas.

Desde la geografia, se refiere a los patrones de
ocupacion desde una vision morfoldgica, que se
relaciona con las diferentes tipologias urbanas.

N
1986
Manuel de
Sola-Morales

Estas son el conjunto de operaciones materiales
de construccion de la ciudad segun el orden e
importancia de las operaciones: parcelacion, urba-

Las tipologias nizacién y edificacion. Es importante conocer que

estructurantes - S
. esta deduccion estructural se soporta en una vision
del crecimiento L - ; .
urbano tipologica descriptiva que tiene un fuerte caracter

histérico ya que se obtiene del estudio histérico de
la ciudad por partes y la exigencia de relacionarlo
con sus formas de gestion.

Contintia
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PATRONES DE OCUPACION

. . TIPOS - .
# Afo Autor DEFINICION DESCRIPCION
MODALIDADES
Resultado de la evolucidn histérica que implementa
Cascos L - .
antiguos matices importantes, el crecimiento de las ciudades
ocurre en lo que se considera el casco antiguo.
Van mas alla del concepto de ampliacion, implican
Ensanches una nocién de intervencion y complejas operaciones
de reparcelacion del espacio existente.
Se refiere a la parcelacion de suelo rdstico, este se
B . . . transforma en urbano y aumenta su valor. Interviene
a El estudio de la morfologia forma parte Parcelaciones . y ,
~ 8 . N . . X la construccion de algunas estructuras como vias y
I de la investigacion de la ciudad, que es un objeto privadas ; -
3 3 K=} ) L Lo redes. Tras esta estructura vial se dividen
1 g de estudio de convergencia interdisciplinario. )
S S . . " y definen las parcelas.
2 Define cinco tipologias de ocupacion.
Se relaciona al problema de vivienda de la ciudad.
Autocons- Cuando la poblacion crece mas rapido que los
truccion alojamientos. Esta es una morfologia especifica en
la cual la desorganizacion predomina.
Son las parcelas ubicadas en espacios no edifica-
Tejidos de dos donde su morfologia depende del trazado vial,
ciudad jardin donde las formas organicas predominan
asi como el ajuste a la topografia ocupada.
N Consiste en la demolicion individual de viviendas,
Substitucion ) -
S preferiblemente unifamiliares, para remplazarlas
individual de e
P por edificios de mayor altura,
edificaciones . )
presion del mercado y cambios de norma.
La caracteristica principal de este patron de ocu-
Subdivision pacion es el tamafio de los predios, el cual varia de
predial en lotes  acuerdo con los ingresos de los sectores. Son mas
pequefios amplios para los de mayores ingresos y mas
pequefios para los de menores.
Consolidacion
de barrios Esta ocupacion se refiere a la densificacion a partir
§ Patrones entendidos como modalidades, las de desarrollo de la ampliacion del modulo original inicial.
S cuales “han sido mas caracteristicas de una progresivo
2 época, otras de una tipologia de vivienda, o del
~ 4 A ) e Abandono - .
S = efecto de normas que ha dictado la ‘planificacion ) Edificaciones que han sido abandonadas por sus
4 3 ‘S : . y posterior o . ,
« 2 de la ciudad, o de cambios en el mercado del subdivision de dueiios, lo cual genera el deterioro del area
e suelo o de las politicas urbanas de impulso a la - y la conformacion de inquilinatos.
ot . ) . viviendas
2 construccion, o de un efecto combinado de varias
I de ellas” (Rincon, 2007, p. 86). Lienado y Consiste en el llenado y ocupacion del perimetro

de la ciudad, este proceso se presenta luego de la
conurbacion, es el recurso ultimo de expansion en
el suelo urbanizable de la ciudad.

construccion
de lotes vacios

Para este caso, es claro que generalmente el Estado
adquiere y demuele franjas 0 manzanas completas
para realizar un proyecto nuevo.

Programas de
renovacion
urbana

Hay un cambio de uso y se reutilizan las edificacio-
nes que ya existen para darle un nuevo
uso original. Estas sufren considerables
modificaciones que en la mayoria de casos
son al interior de la edificacion.

Programas de
reciclaje

Contintia



PATRONES DE OCUPACION

# Afo Autor DEFINICION

TIPOS -
MODALIDADES

DESCRIPCION

Se abordan los patrones por medio de la formula-

Divisiones que dependen de los parametros de
Suelo caracter espacial: dependencia con el resto del

— cion del Plan Territorial Parcial de Ordenacion de - . ) ;
w residencial sistema comarcal y temporal. Asentamientos
E la Comarca de Abonala_. Son la forma ge ocupar’el originales en zonas de agricultura.
2 suelo, son una determinante o el parametro mas
'1%7 relevante para entender el consumo del suelo Suelo turistico SEQﬂf_llel tipo de oferta que ocurre en la zona, la
- 5 desde algunas décadas. Son estas tipologias ocupacion de este tipo de suelo se puede identificar.
5 § g de asentamiento que se generan por distintos
& factores como su uso, la trama urbana y la edifi- Se define como aquel que cumple con funciones
5  cabilidad. Para la propuesta de revision de patron de mejora de las condiciones de la comunidad en
? de ocupacién de casariego / Guerra es.|mportante Suelo logistico la que se inserta y se consideran como funciones
2 re_saltar el alto .comp.o.nenf(g de determl.nante. fun- complementarias, de apoyo y de contribucion
3 cional para Ia |dent|f|cac!o_n’de la particularidad al desarrollo en general.
de la ocupacion. Es una vision netamente de uso.
Las métricas de andlisis espacial, son primero, el nimero
Los patrones de ocupacion se abordan de una de teselas, es decir, la unidad de medida de division o fragmentacion.
- manera conceptual con la aplicacion de otras Segundo, el tamafio medio de teselas, correspondiente a la superficie
_i'_3 disciplinas como la geografia y |a ecologia. Las que ocupan las teselas, aporta informacion sobre las posibles frag-
o §a variables de andlisis espacial de la ecologia han  mentaciones. Tercero, la compacidad de fragmentos, que corresponde
6 é 8 sido elementos para la comprension del paisaje; a la distancia entre fragmentos, cuanto mas cercanos mayor sera su
2 sin embargo, en los Gltimos afios, estos han sido  compacidad. Cuarto, el indice de forma, que mide la geometria de los
E aplicados en la caracterizacion y analisis de pai-  fragmentos con base en su perimetro. Quinto, la distancia media, que

sajes urbanos. La identificacion de los patrones
depende de las métricas de analisis.

es la distancia entre teselas del mismo uso. Sexto y Ultimo, el indice
de proximidad media, que es la sumatoria de area en m?
de las teselas del mismo uso.

Fuente: elaboracion propia

Tras este rastreo bibliografico se agruparon las
nociones en conjuntos, con base en un esquema
resultante del mismo ejercicio, luego de extraer
las caracteristicas compartidas entre los patrones
de ocupacién de los referentes; asi, se conformé
un esquema de capas (layers) (Figura 4) que for-
mula cinco grandes conjuntos: suelo, infraestruc-
tura, zonificacién, construccién e integrales.

La defragmentacién de las capas del tejido ur-
bano es realizada mediante un esquema de com-
posicién urbano, que es abstraido de la base de
datos que constituye la lectura.

Suelo

Es de los patrones, la primera capa del esquema
de ocupacién y se identifica por ser una base, ya
que tiene la capacidad de condicionar y estruc-
turar la disposicién de los demds patrones en

Figura 4.
Esquema de capas de ocupacion y definicion de los cinco conjun-
tos de patrones de ocupacion

Fuente: elaboracion propia
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la ciudad. Se asimila con la capa inicial donde
tiene accién la implantacién. Se entiende como
la subdivisién espacial de las manzanas que con-
forman la ciudad y son producto de distintas di-
mensiones de gestion: de las intervenciones de
planeacién, de reubicacién y de restructuracién
del suelo por implementacién de infraestructu-
ras, entre otras.

A este grupo pertenecen los patrones: lotes, en-
sanches, parcelaciones privadas, tejidos de ciudad
jardin, subdivisién predial en lotes pequefios y
consolidacién de barrios de desarrollo progresivo.

Infraestructura

Del esquema de ocupacién de los patrones, es la
segunda capa. Se caracteriza por tener una con-
notacién de direccionamiento del espacio, puesto
que lo conforman patrones de vias y de espacio
libre que permiten la movilidad en la ciudad.

El gran patrén que predomina dentro de esta
agrupacion es el del espacio libre, ya que, ade-
mids de contener al otro patrén (las vias), se rige
por un esquema normativo muy claro de ocu-
pacidn, relacionado con el concepto de indice
de ocupacién (IO: méxima ocupacién de una
construccién en un lote) y se presenta en dife-
rentes manifestaciones espaciales que se admiten
en dimensiones publicas y privadas como plazas,
parques, plazoletas, patios, cesiones, retrocesos,
antejardines, alamedas, etc. Los espacios libres
contienen la red de espacio publico, la cual per-
mite la apropiacién y las manifestaciones de los
ciudadanos; esto implica otros dmbitos, también
de la gestion urbana.

Zonificacion

La tercera capa del esquema ocupacional de los
patrones se caracteriza por abarcar los patrones
de ocupacién que no son fisicos. Son una deter-
minante en la identificacién de morfologias y

partes del siguiente grupo, pero su estructura se
relaciona de manera més estrecha con aspectos de
la gestién urbana, porque son resultado de me-
canismos que definen la posibilidad de caracte-
rizar la estructura de actividades de una ciudad
(usos del suelo). Estos medios son gestionados
desde planes de renovacién, planes de desarrollo
y planes de ordenamiento territorial en el dm-
bito local y permiten zonificar, distribuir y agru-
par los usos urbanos.

A esta categoria pertenecen los patrones de pro-
gramas de renovacion urbana, programas de re-
ciclaje, suelo residencial, suelo turistico y suelo
logistico. Los tres patrones mencionados se en-
tienden como resultado de un plan parcial de
ordenamiento territorial que, para el caso en es-
tudio, pueden ser los usos del suelo local como
residencial, comercial, industrial, mixto, institu-
cional, oficinas, etc.

Construccion

Del esquema de ocupacién de los patrones son
la cuarta y dltima capa de lectura, que se de-
fine por su condicién de visibilidad y reconoci-
miento. Son volumenes construidos dentro del
espacio urbano. También se entienden como el
efecto de los anteriores tres grupos que, por me-
dio de procesos de gestion y planeacién, confi-
guraron el suelo para posibilitar su existencia.

Forman parte de esta categoria los patrones de
cascos antiguos, autoconstruccion, substitucién
individual de edificaciones y abandono, cons-
trucciones y posterior subdivisién de vivien-
das. Este grupo se particulariza por tipologias
de construccién que siguen las anteriores capas
del esquema de patrones.

Integrales

Este grupo se puede concebir como consecuen-
cia de una metodologia de gestién que consta



de varios procesos o pasos histéricos para poder
ser identificados. Los integrales no conforman el
esquema de capas. Son aquellos que no clasifi-
can en los anteriores grupos, puesto que asumen
las cuatro categorias y se posicionan en la ciu-
dad como un patrén que integra varios factores.

Para aclarar esta metodologia, es importante
puntualizar en los patrones que componen este
grupo. El caso del patrén de llenado y construc-
cién de lotes vacios forma parte de un sistema
de gestién de integracién urbana conocido como
conurbacién, la cual absorbe poblaciones cerca-
nas a una ciudad que, debido a su dependencia

Tabla 2.
Red categorial de los patrones de ocupacion

y a los sistemas creados, generan una expansién
que termina en la vinculacién de ambos.

En el patrén tipologias estructuradoras del cre-
cimiento urbano se identifican las tres operacio-
nes estructuradoras que articulan esquemas de
los primeros cuatro conjuntos: parcelacién, ur-
banizacién y edificaciones.

Por dltimo, el patrén de métricas de andlisis es-
pacial es una metodologia de medicién del suelo
urbano que toma como base una unidad denomi-
nada teselas, entendida como una determinada
medida de lotes 0 manzanas que constituyen un
esquema integral de ocupacién urbana.

CATEGORIZACION DE LOS PATRONES DE OCUPACION

# CATEGORIA DEFINICION PATRONES QUE PERTENECEN
Lotes
Ensanches
Tienen la capacidad de estructurar y condicionar la disposicion Parcelaciones privadas
1 Suelo de los demas patrones en el espacio urbano. Se refieren a la

capa inicial donde la implantacion tiene accion en la ciudad.

Tejidos de ciudad jardin

Subdivision predial en lotes pequefios

Consolidacion de barrios de desarrollo progresivo

Posee connotacion de direccionamiento en el espacio, ya que Vias

2 Infraestructura

lo conforman los patrones de vias y de espacio libre, los cuales
permiten la movilidad dentro de la ciudad.

Espacios libres

Su estructura no es fisica y se relaciona de manera mas fuerte
con aspectos de la gestion urbana, ya que son patrones resulta-
do de mecanismos que determinan la posibilidad de caracterizar

la estructura de actividades de una ciudad (usos del suelo).

3 Zonificacion

Programas de renovacion urbana

Programas de reciclaje

Suelo residencial

Suelo turistico

Suelo logistico

4 Construcciones

Se define por su condicion de visibilidad y reconocimiento
por ser volimenes dentro del espacio urbano.

Construcciones

Cascos antiguos

Autoconstruccion

Substitucion individual de edificaciones

Abandono y posterior subdivision de viviendas

Son aquellos que no clasifican en los anteriores grupos, puesto
que asumen las cuatro categorias y se posicionan en la ciudad
como un patrén que logra integrar varios factores.

5 Integral

Llenado y construccion de lotes vacios

Las métricas de andlisis espacial

Fuente: elaboracion propia
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Bajo estas cinco categorias se identificaron zo-
nas de andlisis con la ayuda de dos fuentes pla-
nimétricas, el plano catastral de la localidad de
Chapinero (Secretaria Distrital de Movilidad,
2013) y las imédgenes satelitales de la localidad,
tomadas con el soffware Google Earth. La pri-
mera fuente es oficial y respalda la confiabili-
dad, veracidad y vigencia de la informacién y
la otra es una fuente no oficial de fécil acceso
y manipulacién.

|dentificacion de la red
categorial en Chapinero

El pardmetro metodoldgico para particularizar
la zona en estudio es la identificacién de la red
categorial. Desde el punto de vista tedrico, sin
contrastar con la realidad, se hace una aproxima-
cién a los patrones de los predios catastrales de
la localidad, segtin la categorizacién de los mis-
mos. Este paso es complementado con la visita
en campo que cubrié casi un 70% de la locali-
dad, cuyo criterio de identificacién permiti6 co-
rroborar los patrones y el acercamiento a zonas
no contempladas.

La identificacion se realiza con el soffware Auto-
CAD mediante las cinco capas correspondien-
tes a las categorias de los patrones, reconocidas
con colores diferentes (suelo: verde; infraestruc-
tura: naranja; zonificacién: rojo; construcciones:
amarillo; integral: magenta) y se aplican en cada
uno de los predios.

El resultado de este ejercicio se plasmé en el
Plano 1, donde se superponen el plano catastral
y la imagen satelital, para evidenciar a la locali-
dad inmersa en la ciudad de Bogotd y dar cuenta
de su contexto; resaltan elementos urbanos cir-
cundantes relevantes como los cerros orientales

y otros cuerpos verdes como el complejo del
parque Simén Bolivar, al occidente.

Zonificacion

La identificacién de los patrones permite zoni-
ficar a la localidad, puesto que esta tipificacién
expone algunas tendencias que senalan parti-
cularidades al interior de Chapinero. El Plano
1 revela nueve zonas, que se identificaron bajo
un criterio de morfologia y de agrupacién, evi-
dente por la relacién de los colores que represen-
tan cada categoria de patrones, coincidentes, en
cierto punto, con la relacién de barrios catastra-
les y algiin hito urbano” relacionado con estos.

Zona 1: Chico Norte

En esta zona se identifica una concentracién de
patrones pertenecientes a la categoria Construc-
cién, en especial por el tipo de esquema de substi-
tuci6n individual de edificaciones; este reemplazd
varias unidades unifamiliares por edificios de alta
densidad en suelo urbano de estratos altos. Estos
patrones consolidaron, ademds del uso residen-
cial, el uso de oficinas con presencia en la calle
100, eje lineal sobre el limite norte de la zona
y de la localidad. La presién y los cambios nor-
mativos permitieron estas transformaciones que
casi culminan en 2013 y dejaron apenas algunos
rasgos de estdndares pertenecientes a la catego-
ria Zonificacién, asimiladas a las construcciones
que adn conservan su uso y morfologfa original
en residencias unifamiliares o que se relacionan
con el esquema de programas de reciclaje donde
se conserva la estructura original, pero con un uso
nuevo: de residencial a comercial u oficinas. Tam-
bién se detectan concentraciones lineales de mode-
los de infraestructura, correspondientes a parques
vecinales y a importantes ejes viales como la ca-
rrerall, carrera 15 y calle 100, ya mencionada.

7 Hito 0 mojon es un punto de referencia, que puede ser un objeto fisico de sencillez perceptual en la ciudad. Es un elemento estructurador de la imagen urbana por sus ca-
racteristicas de punto de ubicacion y particularidad que resaltan del tejido urbano (Lynch, 2012).



Plano 1.

Categorizacion de los patrones de ocupacion en la localidad de Chapinero
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Fuente: elaboracion propia con datos tomados de Google Earth (2013) y Secretaria Distrital de Movilidad (2013)

Zona 2: Seminario

En la categoria Zonificacién se halla la princi-
pal concentracién de patrones en esta zona. Se
identifican el icénico edificio del Seminario Ma-
yor de Bogotd, en el cual se reconoce también el
esquema de construccién tras la ampliacién de
la tercera planta de las dos alas del edificio. De

la categorfa Construccion son, ademds, edifica-
ciones de vivienda multifamiliar sobre la carrera
Séptima y la calle 92, a excepcién de la sede ad-
ministrativa de Bavaria, con uso de oficinas. Este
modelo comienza su desarrollo a finales de la dé-
cada del ochenta y comprende edificaciones de
alta densidad en altura.
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Zona 3: Virrey

En esta drea se detecta la concentracién de pa-
trones de la categoria Construccién con similares
caracteristicas identificadas en la zona uno. Pre-
domina una gran franja de patrones de infraes-
tructura, que corresponden al parque El Virrey,
que a su vez preserva algunos patrones de zonifi-
cacién pertenecientes a unidades de vivienda uni-
familiar ubicados a ambos costados del parque.

En el centro de la zona se identifica un impor-
tante elemento articulador de la categoria Zo-
nificacién, el cual pertenece al plan parcial de
renovacién urbana Proscenio, que adn no se ha
ejecutado, pero tiene fuerte influencia como eje
articulador para esta zona junto al borde occi-
dental, correspondiente a la calle 85 y que pre-
tende ser un hito de ocupacién para esta parte
de la localidad. El patrén de substitucién indivi-
dual de edificaciones es aquel que modifica gran
parte de la zona; se transforma el uso de residen-
cial tradicional, a oficinas y educativo.

Zona 4: Country

En esta zona se tiende a preservar usos origina-
les con la categorizacién de Zonificacién hacia
su limite occidental, junto al eje vial correspon-
diente a la autopista Norte. De manera particu-
lar, en esta drea aparece la categoria de patrones
integrales, que se identifican en predios corres-
pondientes a equipamientos especiales tradicio-
nales como el Colegio Gimnasio Moderno y la
Universidad Pedagégica Nacional. La categoria
Construccién se aprecia en algunas transforma-
ciones de edificaciones, donde el suelo cambia de
uso y se reconocen nuevos hitos urbanos como
los centros comerciales Centro Andino y El Re-
tiro, instituciones educativas técnicas y servi-
cios de salud, entre los que sobresale la clinica
del Country.

Se resaltan patrones como el de vias en la tradi-
cional avenida Chile, ¢je estructurador que desa-
rrollé una de las zonas empresariales y financieras

de Bogotd. También el patrén de substitucién in-
dividual de edificaciones predomina desde la dé-
cada del ochenta y, por este, el sector se consolid6
por completo con nuevos perfiles de edificios en
altura con estos usos urbanos relacionados con
el comercio y las oficinas.

Zona 5: Rosales

En esta zona predomina la determinante topo-
grafica que demarca una alta concentracién de
patrones de la categoria Suelo con tejidos de ciu-
dad jardin, por su morfologia no reticular de-
bido a las curvas de nivel, que corresponden a
edificaciones de alta densidad de vivienda a lo
largo del borde de la quebrada La Vieja. Tam-
bién se identifica el patrén de construccién con
edificaciones en altura que transformaron el per-
fil de viviendas de dos y tres niveles con nuevas
estructuras que buscan densificacién en altura
mediante vivienda multifamiliar. Se reconocen
algunos patrones de infraestructura e integrales
como el Instituto Colsubsidio de Educacién Fe-

menina (CEF) y el Club El Nogal.
Zona 6: Lourdes

Se identifican de manera puntual y relevante
patrones de la categoria Integral y de Infraes-
tructura correspondiente a la iglesia de Nuestra
Senora de Lourdes. Junto a este se identifica el
patrén de espacios libres en la actual plaza de
Lourdes que, tras la tltima remodelacién en
2001, se transformé en espacio duro adoqui-
nado y dejé de ser un parque de manera defi-
nitiva, pues conservéd poco de su arborizacién
original. Y junto al parque de la 60 (parque
de Los Hippies) son iconos en la historia de

la localidad.

Se evidencian patrones de zonificacién que co-
rresponden a viviendas unifamiliares patrimo-
niales que se han preservado, al igual que las
viviendas multifamiliares. El limite norte de esta
zona es un ¢je vial importante: la avenida Chile,
en cuyo costado sur se pueden identificar, en la



categoria Construccion, patrones en los que to-
dos corresponden a edificios de alta densidad de
usos de oficinas como la Bolsa de Valores.

Zona 7: Chapinero Alto

En esta zona se identifican patrones de la cate-
goria Construccion, pertenecientes a nuevas vi-
viendas en altura y transformaciones de usos de
vivienda a comercio en toda la zona. Se desta-
can patrones integrales como el Club de Ofi-
ciales de la FAC y, de manera particular, en el
costado oriental junto a los cerros, se presentan
en la categoria Construccién los patrones de au-
toconstruccién por ocupaciones que iniciaron de
manera ilegal, como el barrio Bosque Calderén

Tejada y Juan XXIII.
Zona 8: Marly

De manera puntual, en la zona se identifican dos
representantes de patrones integrales, que son el
Claustro de la Universidad Santo Tomds y la Cli-
nica Marly. Hay una alta concentracién de pa-
trones de Construccién que, a diferencia de las
demds zonas, en estos no predomina la vivienda
en altura, sino el uso de educacién en varias cons-
trucciones pertenecientes a universidades y equi-
pamientos educativos.

Zona 9: Javeriana

En la dltima zona sobresale la categoria Infraes-
tructura, que corresponde al rio Arzobispo y el
borde norte del parque Nacional. De la misma
manera, prevalece la categoria Integral en el cam-
pus de la Pontificia Universidad Javeriana, que
configurd la categoria de Zonificacién con vi-
viendas de densidad media. Se destacan, tam-
bién en la categoria Integral, las universidades
La Salle y Manuela Beltrdn y el Hospital Mili-
tar. En una concentracién resaltan los tejidos de
ciudad jardin que poseen una morfologia orgd-
nica debido a la topografia y la categoria Suelo,
se evidencia en el borde oriental en los cerros,
que corresponde al barrio El Castillo.

Del 4rea restante se halla la categoria Construc-
cién en patrones de autoconstruccion con al-
gunos barrios de origen subnormal y algunos
patrones de zonificacién con viviendas de estilo
arquitecténico moderno que ain se conservan.

Conclusiones: aportes del escenario

En el caso de América Latina, la supremacia ur-
bana es un factor que incide en el conocimiento
de los patrones desde un punto de vista de di-
ndmicas de transformacién, segin la consolida-
cién del escenario urbano. A escala macro, estos
patrones revelan que una ciudad dominante y
representativa es mas propensa a sufrir transfor-
maciones en menor tiempo y, a su vez, que di-
versificar las caracteristicas de la forma como se
ocupa la ciudad, probablemente influida por
cambios de usos al especificarse una funcién pri-
maria que la destaque. Desde la propuesta meto-
dolégica de la red categorial, se pueden esbozar
elementos clave en la caracterizacién de la loca-
lidad. De estos se resaltan los siguientes:

Bordes

Estos se evidencian en la zonificacién. En el
andlisis grifico es relevante que las agrupacio-
nes de patrones sefialan una delimitacién espe-
cifica dentro de la localidad. Se destacan ejes
viales internos que funcionan como limites en
el sentido oriente-occidente: la calle 100, la ca-
lle 82, la avenida Chile, la calle 57 y la calle 39.
En sentido norte- sur: la avenida Carcas, la ca-
rrera Séptima y el dnico limite natural: los ce-
rros Orientales.

Ambiente

El patrén que puede relacionarse con este as-
pecto es el de tejidos de ciudad, por su empla-
zamiento en los cerros Orientales y que debe su
morfologfa a las curvas de nivel. La estrategia de
la ciudad para afrontar el ecosistema en donde
estd implantada —el de esta gran sabana y, en el
caso de la localidad, en la falda de los cerros— es
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negligente, ingenua e inconsciente, al no mostrar
alguna valoracién o relacién mds alld del aspecto
morfoldgico. Los patrones de ocupacién no die-
ron leccién al respecto, pues no estaban orienta-
dos a variantes de la ciudad que no contemplan
el ambiente.

Cambios de uso del suelo

Los patrones de ocupacidn, los programas de re-
ciclaje y la sustitucién individual de edificaciones
son los principales estructuradores que posibili-
taron abordar y afrontar los cambios de usos que
tuvo la localidad, tras los que aparecen nuevas
dindmicas y concentraciones que transformaron
la ocupacién y son evidenciados en varios sec-
tores consolidados: la zona 4 Country y la zona

1 Chicé Norte.
Legislacion urbana y Administracion

Un factor decisivo en la transformacién de la
ocupacién del suelo de Chapinero es la legis-
lacién urbana, que controla distintos aspectos
urbanos referidos a crecimiento, desarrollo y con-
solidacién. Dentro de este factor, se halla el pa-
pel del Gobierno local y nacional por medio de
los mandatarios que inciden en la concepcién
de la legislacién urbana como los planes de de-
sarrollo, estatutos, organizaciones estatales, pla-
nes, programas, leyes, decretos, etc. Este ejercicio
abre la posibilidad de identificar los hitos nor-
mativos que repercuten en los patrones mediante
una metodologia histérica.

Percepcion

Este aspecto estd relacionado con elementos clave
dentro de la caracterizacién de Chapinero como
complemento, por medio de otras variables me-
todolégicas que recolecten experiencias de los
ciudadanos. Este trabajo deja campo a la inter-
vencién interdisciplinar para un andlisis urbano
que apunte, como resultado, a establecer recorri-
dos urbanos, memorias y mapas mentales.

Desde la propuesta metodolégica, la red catego-
rial es un ejercicio de aplicacién que puede apli-
carse a otras zonas de Bogotd u otras ciudades de
similares caracteristicas que, como se menciond,
pueden ser por su dimensién poblacional. Para
la investigacién, el siguiente paso es profundi-
zar dentro de la localidad por medio de una re-
visién histérica de la Gltima mitad del siglo XX,
lapso que evidencia de manera contundente la
transformacién, consolidacién y aplicacién de
las distintas técnicas que surgen de la categori-
zacién. Como material de apoyo, se pueden re-
querir instrumentos como fichas histéricas, de
levantamiento, ejercicios de categorizacién con
cortes histéricos y todos aquellos que forman
parte de la percepcién.
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